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Streszczenie. Krajobraz Rzeszowa ksztaltowal si¢ przez stulecia. Obecnie tereny zabudowane
miasta stanowia ponad czterdziesci procent jego powierzchni. Zabudowa Rzeszowa ma charakter
zwarty. Miasto posiada ponad tysiac budowli i obiektéw o charakterze zabytkowym. Krajobraz
Rzeszowa, pomimo duzego stopnia urbanizacji, jest na swoj sposob urzekajacy. Wystgpujace
w centrum miasta dominanty wysokosciowe tagodzi znajdujaca si¢ tam zielen miejska. Wigkszg
inowoczesniejsza czg$¢ miasta stanowiag typowe blokowiska, posrod ktérych widaé enklawy
nowej zabudowy mieszkaniowej. Obrzeza Rzeszowa charakteryzuja stojace jeszcze posrod pol
skupiska nowych domow jednorodzinnych. Wspoétczesna zabudowa Rzeszowa powstaje w coraz
to szybszym tempie, wywierajac zroéznicowany wptyw na odbidr wizualny otoczenia, interakcje
z istniejaca zabudowa 1 przyroda.
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WSTEP

Zabudowa Rzeszowa jest wynikiem dlugotrwatego historycznego rozwoju,
uwarunkowan fizjologicznych oraz uwarunkowan polityczno-administracyjnych.
Obszary zabudowane zajmuja w miescie powierzchni¢ 2267,88 ha [Rainczuk
2011]. Nieodlacznym elementem ksztaltowania si¢ miasta staly si¢ rowniez ak-
centy wiezowe. Obecnie rozny jest charakter, forma, funkcja i zasada ich lokali-
zacji w strukturze miasta. Usytuowanie zabudowy wysokiej wplywa jednak na
trudne do przewidzenia interakcje z istniejacym otoczeniem. Waznym jest od-
powiednie wkomponowanie zabudowy wysokiej w tkanke miejska oraz lokali-
zacja dominant uwzgledniajaca topografi¢ terenu. Nalezy rdwniez zwrdci¢ uwa-
ge na usytuowanie dominant w srodowisku, w odniesieniu do warto§ciowych
widokéw miasta oraz jego historycznych i kulturowych waloréw [Czynska
2010]. Dzieje miasta mozna odczytywac, obserwujac zabytkowe budowle Stare-
go Miasta, takie jak kosciol farny, czy ratusz wraz z kamienicami potozonymi
wokot wydtuzonego rynku i ulic zatozonych na nieregularnej siatce. Nieco dalej
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znajduje si¢ zamek Lubomirskich. Jego charakterystyczna sylwetka, bedaca
wynikiem wielowiekowych nawarstwien stylistycznych, pozostaje dominantg
W pejzazu miasta, podobnie jak zespdt klasztoréw: oo. Bernardynow czy oo.
Pijarow [Kltos i Ambrozowicz 2009]. Siegajac do zagadnien architektury tak
zasobnego miasta jak Rzeszéw, zawsze dokonuje si¢ wyboru, bowiem wiele
budowli poprzez walory architektoniczne, historyczne i kulturowe zastuguje na
odrebne potraktowanie [Zin 2003].

UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE. PERCEPCJA SYLWETY MIASTA

Rzeszow, potozony jest w obrebie dwoch duzych krain geograficznych — Po-
gbrza Karpackiego, z ktorego Wislok wylewa swe wody w rdwning stanowigca
potudniowy kraniec Kotliny Sandomierskiej [Ktos 2000]. Réwnina wdziera sig¢
gleboko na potudnie, tworzac Zatoke Rzeszowska, otoczong od potudniowego
wschodu i poludniowego zachodu wzgoérzami progu Pogérza, wznoszacego si¢
blisko 200 m ponad terasg Wistoka. Miasto widoczne jest z wielu miejsc w sze-
rokich panoramach, ukazujacych go w calej rozciagtosci. Punkty widokowe,
sprzyjaja obserwowaniu krajobrazu miasta w dalekich perspektywach, ukazujac
jak na dtoni struktur¢ jego zabudowy i uksztaltowania terenu. Obserwujac
z réznych kierunkow sylwete Rzeszowa, mozna stwierdzié, ze krajobraz miasta
jest na swoj sposoéb urzekajacy. Duzo w nim zieleni, od §rodmiescia poczynajac,
az po oddalone od centrum osiedla domkéw jednorodzinnych, wystgpujacych
posréd ogrodow i pol, tu i dwdzie okraszonych ptatami lasow. W widoku z lotu
ptaka widoczna jest falista wstgga Wistoka i efektywne rozlewiska jego zalewu.
Rzeka przewija sie przez cale miasto, rozlokowane na obszarze blisko 116 km®
[Ktos i Ambrozowicz 2009].

Historycznie uksztalttowana zabudowa miasta, o stosunkowo jednolitej wyso-
kos$ci, posiada drobnag strukturg, wzbogacong historycznymi i wspdtczesnymi
dominantami. Poszczegolne elementy zabudowy o wiekszych niz lokalny gaba-
rytach moga stanowi¢ znaczacq ingerencj¢ w krajobraz i panorame, jesli zostang
usytuowane w sposéb przypadkowy, pojawiajac si¢ nie tylko bezposrednio na
linii wyznaczajacej sylwetg, ale rowniez na jej przedpolu lub w tle [Czynska
2010].

DOMINANTY HISTORYCZNEJ SYLWETY RZESZOWA

Najbardziej charakterystyczne i najcenniejsze dla panoram Rzeszowa obiekty
zlokalizowane sa w wigekszosci w $cistym centrum miasta. Jako kluczowe ele-
menty sylwety miasta, dla celow niniejszego opracowania wybrana zostala syl-
weta kos$ciola farnego i zamku Lubomirskich.
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Lokalizacja koSciola farnego na zamknieciu widokowym miasta

Obiekt kosciota farnego znajdujacy si¢ na zamknigciu widokowym jest wy-
raznie umocowany w wewnetrznej strukturze urbanistycznej miasta (fot. 1, 2).
Dodatkowo podkresla i akcentuje miejsce, w ktérym si¢ znajduje. Swiatynia jest
niezwykle silnie wyeksponowana w przestrzeni, poprzez usytuowanie jej z jed-
nej strony na zamknigciu osi prowadzacej z ul. 3 Maja, a z drugiej strony w za-
mknigciu rozlegtego terenu prowadzacego od rynku [Ktos 2000].

Kosciot farny wyrdznia si¢ z posrod otaczajacej zabudowy nie tylko rozmia-
rem, ale takze wiekiem. Obiekt pochodzi z 1363 r., kiedy istniata tu najprawdo-
podobniej mata drewniana $wiatynia $w. Feliksa i $w. Adaukta. Po pozarze
w 1427 1., na miejscu spalonej $wiatyni powstala nowa, pod wezwaniem
$w. Stanistawa. Byla to budowla jednonawowa, z wielobocznie zakonczonym
prezbiterium i zakrystia od strony potudniowej. Nastepna odbudowa $wiatyni
byta w 1621 r. na polecenie Mikotaja Spytka Ligezy. W 1754 r. zmieniono po-
nownie cata §wiatyni¢ na styl barokowy. W takim stylu zostata uwieczniona na
planie Wiedemana z 1762 r. Obok kosciota znajdowata si¢ wieza projektowana
przez Jana Chrzciciela Bellotii. Budowla ta ma posta¢ prostej bryty, boniowanej
w naroznikach i podzielonej na kondygnacje gzymsami migdzy kondygnacjami.
Wieza jest uwienczona hetmem w barokowym stylu z czterem lukarnami i latar-
nig. Obok kosciota kiedy$ znajdowat si¢ cmentarz, plebania, stajnia, wozownia
i kuchnia i ,,browarek z drzewa tartego” Obecnie z dawnych posiadtosci pozostat
koscidt farny z duzym, wybrukowanym wokoto placem. Kolejna renowacja
nastapita w latach 1962—1965 oraz 1971-1972.

Fot. 1. Widok na kosciot farny Fot. 2. Widok na koscidl farny od strony ulicy 3 Maja i od rynku
od strony ulicy 3 Maja. (widok z géry). Zrédto: J. Ambrozowicz

Zrbdto: B. Krupa, K. Konieczna Fig. 2. The view of Farny Church from 3 Maja street and marketsquare

Fig. 1. The view of Farny Church (view from the top). Source: J. Ambrozowicz
from 3 Maja street.
Source: B. Krupa, K. Konieczna
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W wyniku licznych zmian koscioét farny jest tréjnawowy, tworzy go masyw-
na bryta z gotyckim prezbiterium i barokowymi nawami. Wnetrze kosciota po-
chodzi z XVIII w. Znajduje si¢ tu gléwny, jednokondygnacyjny ottarz z kolum-
nami, z 1730 r. Centralnie umieszczony obraz przedstawia ukrzyzowanego
Chrystusa, zas 2 boczne — patrondw kosciota. W kosciele znajduje si¢ jeszcze
rokokowa ambona z XVIII w. i belka przed prezbiterium z krzyzem rzezbiona
w stylu regencji. Otltarze boczne z obrazami olejnymi, barokowe rédwniez
z XVIII w. We wnetrzu kosciola cennym zabytkiem jest zespot rzezb nagrob-
kowych rodzinny Rzeszowskich [Malczewski 2004].

Dookota $§wiatyni utozona zostata kostka brukowa. Surowos$¢ zabudowy ta-
godza ukwiecone donice z czerwono-r6zowa pelargonig (Pelargonium L'Hér.).

Dominanta w pejzazu miasta — zamek Lubomirskich

Znajdujacy si¢ w centrum miasta zamek rzeszowski zwraca uwage przede
wszystkim potezna sylwetka i silnymi obwarowaniami (fot. 3, 4). Zamek znajdu-
je si¢ nad Wislokiem, na placu Sreniawitow. Obiekt ma ksztalt prostokata
o wymiarach 65 x 71 m z wewnetrznym dziedzificem o powierzchni az 2000 m”.

Budowa zamku rzeszowskiego przypada na koniec XVI w. Jego fundatorem
1 zatozycielem byl M. S Ligeza . Oprocz zamku na terenie rezydencji znajdowa-
ly si¢ réwniez budynki o charakterze gospodarczym. Pierwszy zamek byl muro-
wany, pigtrowy, dwutraktowy z sienig przelotowa na osi. Caly zespdt zostat
wowczas otoczony murem kurtynowym z kamienia o grubosci ponad 1,5 m.
W roku 1620 Liggza rozpoczat przebudowe swojej rezydencji, ktéry przybrat
charakter palazzo in fortezza (z lessu usypano waty i bastiony w typie nowowto-
skim). Budowa nowego zamku pochloneta mury kurtynowe ze strzelnicami po-
przedniej fortecy jako S$ciany zewngtrzne trzyskrzydlowej nowej. Skrzydlo
czwarte stanowil najprawdopodobniej przedtuzony budynek dworu obronnego
[Frazik 1971].

W 1682 r. kolejny raz przebudowano zamek, tym razem pod nadzorem Tyl-
mana z Gameren. Zamek zostal wyposazony w cztery dwukondygnacyjne
skrzydta. Renowacja kierowatl Piotr Bellotti, a nastepnie Jan Chrzciciel Bellotti.
Po pozarze, jaki strawil zamek, od 1719 r. jego rekonstrukcja kierowat Karol
Henryk Wiedeman. W latach 1724-1729 wykonane zostaty prace przy fortyfi-
kacjach zamkowych, a rok pdzniej rowniez prace renowacyjne przy samym bu-
dynku [Ktos 2000].

W czasach konfederacji barskiej zamek zostat istotnie zniszczony. Poczatko-
wo po $mierci Lubomirskich przeznaczono go na siedzibg urzedu cyrkulacyjne-
go i sadu oraz na wiezienie.

Zty stan techniczny obiektu spowodowat, ze w 1902 r. podjeto decyzje o roz-
biérce i budowie nowego gmachu na miejscu starej budowli, na wzér jej widoku
z czaséw Wiedemanna. Obecnie budynek jest siedziba Sadu Okregowego
w Rzeszowie [Malczewski 2004].
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Fot. 3. Widok na zamek Lubomirskich Fot. 4. Widok na zamek Lubomirskich i otoczenie
Zrédto: B. Krupa, K. Konieczna (widok z géry). Zrédto: J. Ambrozowicz

Fig. 3. The view of Lubomirski castle. Fig. 4. The view of Lubomirski castle and surrounding
Source: B. Krupa, K. Konieczna (view from the top). Source: J. Ambrozowicz

Pomimo usytuowania obiektu w centrum miasta (ul. ptk. L. Lisa-Kuli i gen.
J. Dabrowskiego) nie brakuje wokdt zamku zieleni. W regionie opracowania
spotka¢ mozemy m.in.: lip¢ drobnolistna (7ilia mordata), grab pospolity (Carpi-
nus betulus), klon zwyczajny (Acer platanoides), a takze brzozg brodawkowata
(Betula pendula), buk zwyczajny (Fagus sylvatica), dab szyputkowy (Quercus
robur), jesion wyniosty (Fraxinus Excelsior), kasztanowiec zwyczajny (4escu-
lus hippocastanum).

BUDYNKI WYSOKOSCIOWE W RZESZOWIE

Poczatki lokalizowania budynkow wysokich w Rzeszowie w XX w. siggaja
szczegolnie okresu powojennego, kiedy to realizowano budowe obiektéw wyso-
kosciowych glownie w strefie bezposredniego sasiedztwa ze Starym Miastem
[Hennig 2004].

Zabudowa osiedli mieszkaniowych

Wielkie osiedla mieszkaniowe zabudowane sa blokami wykonanymi w tech-
nologii przemystowej, niekiedy o niskiej estetyce i monotonnej architekturze.
Wymienione wyzej obiekty mieszkaniowe sa przeznaczone dla usrednionej pod
wzgledem potrzeb i anonimowej zbiorowosci ludzi. Srodowisku temu w literatu-
rze przypisuje si¢ niskie walory spoteczne, urbanistyczno-architektoniczne, este-
tyczne i symboliczne [Borowik 2003].
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W Rzeszowie zdecydowanie przewazaja powojenne zespoly zabudowy
mieszkaniowej:

— Nowe Miasto, Mieszka I, Barandwka, Krakowska-Poludnie, Krola Augu-
sta, Sportowa, Kmity, Tysiaclecia, Putaskiego, Grota-Roweckiego, Dabrowskie-
go, Piastow; zabudowe tych osiedli tworza budynki wielorodzinne — bloki i wie-
ZOWCE,

— Srodmiescie, os. Paderewskiego, os. Lwowskie, Zimowit, Staromiescie,
Przybyszéwka, Wilkowyja, Pobitno-Potudnie; zabudowe tych osiedli tworza
kamienice i nieliczne bloki w Srédmiesciu, zabudowa wielorodzinna o $redniej
intensywnosci (osiedla: Paderewskiego, Lwowskie i Pobitno-Potudnie) oraz
zabudowa jednorodzinna i szeregowa, jak tez o charakterze wiejskim; osiedla te
nie posiadajg istotnych rezerw dla dalszego rozwoju zabudowy,

— Staroniwa, Pobitno-Poinoc, Stocina, Zalesie, Biata, Drabinianka, Osiedle
Przybyszoéwka w czgsci XVIIIA — Dworzysko, przylaczony po 1 stycznia 2007 r.;
zabudowa tych osiedli ma charakter wiejski; istnieja wolne tereny na dogeszcza-
nie zabudowy [Rainczuk 2010].

Jednym najbardziej zaludnionych osiedli zabudowy wysokiej w Rzeszowie
jest Nowe Miasto. Jest to zespot osiedli mieszkaniowych potozonych na prawym
brzegu Wistoka, od 1951 r. nalezacych niegdy$ do wsi Drabinianka (fot. 5, 6).
Juz w okresie migdzywojennym tereny te byly traktowane jako rozwojowe dla
miasta. Podobnie okres$laty je powojenne plany zagospodarowania przestrzenne-
go Rzeszowa. Pomimo uplywu lat od rozpoczgcia budowy dzielnicy nie zreali-
zowano systemu terenow zielonych, za§ proby ukrycia monotonii zabudowy,
poprzez stosowanie jaskrawych barw obiektéw, daja efekty nie przez wszystkich
akceptowane [Hennig 2004].

Fot. 5. Widok na zabudowg wysoka na Nowym Fot. 6. Widok na zabudowg wysoka na Nowym
Miescie. Zrodto: B. Krupa, K. Konieczna Miescie (widok z gory). Zrédto: J. Ambrozowicz
Fig. 5. The view of Lubomirski castle. Fig. 6. The view of Lubomirski castle and surround-

Source: B. Krupa, K. Konieczna ing (view from the top). Source: J. Ambrozowicz
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Katedra rzeszowska w Parku Papieskim

Katedra rzeszowska znajdujaca si¢ przy ul. Sikorskiego, oddalona jest znacz-
nie od centrum miasta (fot. 7). Wyodrg¢bnia si¢ ona w terenie spos$roéd wystepuja-
cej tam zabudowy jednorodzinnej (fot. 8). Nowoczesna Swiatynig, o konstrukcji
zelbetowej, dwupoziomowej, zbudowanej na rzucie serca, tagodzi sasiadujacy
z nig Park Papieski.

Fot. 7. Widok na katedrg rzeszowska. Fot. 8. Widok na katedrg rzeszowska
Zrodto: B. Krupa, K. Konieczna (widok z gory). Zrodto: J. Ambrozowicz
Fig. 7. The view of Rzeszow Cathedral. Fig. 8. The view of Rzeszow Cathedral
Source: B. Krupa, K. Konieczna (view from the top). Source: J. Ambrozowicz

Kosciot pw. Najswigtszego Serca Jezusa zostat wybudowany w latach 1977—
—1982, wedhug projektu prof. arch. Witolda Cetkowskiego i mgr inz. Karola
Tokarza z Krakowa. Wejscie kosciota zdobia rzezbione przez Z. Mitat, odlane
z brazu, skladajace si¢ z trzech czesci (papieskiej, diecezjalnej i narodowej)
drzwi katedralne. Rzezbiarka wykonata réowniez m.in. ornament w ksztalcie
korony cierniowej przy tabernakulum. Znaczny wktad w wystroj otoczenia ko-
Sciota wniost takze artysta plastyk Emil Polit, projektant m.in. ottarza gtownego
[Motyka 2004].
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REALIZOWANE BUDYNKI WYSOKOSCIOWE W RZESZOWIE

W poprzednich latach wysokoscig imponowat budynek Galeria Graffiti i Ho-
tel Forum przy ul. ul. ptk. L. Lisa-Kuli i ul. Jagiellonskiej. W ostatnim czasie na
Nowym Miescie wyrdst imponujacy swym ogromem kompleks Millenium Hall
na al. majora W. Kopisto, Capital Park na ul. Rejtana, Centrum Handlowe Rze-
szo6w Plaza na ul. Rejtana, Centrum Handlowe Nowy Swiat, przy ul. Krakow-
skiej, Center Park al. Pilsudskiego. Obecnie sa realizowane kolejne inwestycje,
tj. City Center oraz Capital Towers [int. 2].

Zamiast starego Hotelu Rzeszow

W samym sercu Rzeszowa, przy skrzyzowaniu ulic wylotowych do Krako-
wa, Lublina i Warszawy znajduje si¢ plac budowy kompleksu City Center, ktory
taczy funkcje handlowe, rozrywkowe, konferencyjne i hotelowe (fot 9, 10). Cat-
kowita powierzchnia komercyjna obiektu wynosi 40 000 m>. W ramach inwe-
stycji jest budowany parking wielopoziomowy na 1200 miejsc postojowych.
Caly kompleks City Center ma liczy¢ dziesig¢ pigter.

W hotelu powstanie 130 pokoi. Czg¢s¢ konferencyjna obejmie 4 sale, kazda
po ok. 600 m>. Z kolei na calym poziomie ostatniego pietra kompleksu, na po-
wierzchni ok. 80 m® powstanie restauracja, z ktérej okien bedzie roztaczat sie
widok na panoramg¢ Rzeszowa.

Poza tym w City Center znajdzie si¢ m.in. ponad 200 markowych sklepow,
7-salowe multikino, klinika medyczna oraz fitness klub. Budynek podkresla swa
monumentalno$cia rozwijajace si¢ centrum Rzeszowa [int. 1].

Fot. 9. Wizualizacja rzeszowskiego obiektu City Fot. 10. Widok na City Center.
Center. Zrodto: www.horecanet.pl, Zrédto: B. Krupa, K. Konieczna
dostep 19.07.2012.

Fig. 10. The view of City Center (view from the
Fig. 9. Vizualization of Rzeszow mall — City Center. top). Source: B. Krupa, K. Konieczna
Source: www.horecanet.pl, dostgp 19.07.2012
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Najwyzsze w Rzeszowie i na Podkarpaciu

Najwyzszym budynkiem w Rzeszowie ma zosta¢ Capital Towers (fot. 11).
Zaprojektowano go jako kompleks biurowo-handlowo-apartamentowy. Wielka
budowla jest realizowana w granicach osiedla Mieszka I, w poblizu mostu zam-
kowego (fot. 12). Capital Towers to w gltdéwnej mierze najwyzszej klasy biura,
apartamenty, komfortowy hotel, oraz cz¢s¢ ustugowo-handlowa. Cz¢s$¢ wielkiej
budowli zostanie przeznaczona na najwigksze centrum apartamentowo-biurowe
w potudniowo wschodniej Polsce. W sktad Capital Towers wchodzi m.in. naj-
wyzszy budynek w Rzeszowie liczacy 25 kondygnacji, a wigc okoto 80 m, drugi
— nieco nizszy 18 kondygnacji bedzie liczyt 54 m, 3 budynki 8-kondygnacyjne
i jeden 4-kondygnacyjny. Jako pierwsza jest budowana 18-kondygnacyjna wieza
mieszkalna o ciekawej architekturze (fot. 11, 12). Projekt zaktada, ze Capital
Towers bedzie miato 95 tys. m* powierzchni [int. 2].

Fot. 11. Wizualizacja rzeszowskiego obiektu Capital Fot. 12. Widok na Capital Towers.
Towers. Zrodto: www.strefabiznesu.nowiny24.pl Zrodto: B. Krupa, K. Konieczna

dostep 19.07.2012 Fig. 12. The view of Capital Towers

Fig. 11. Vizualization of Rzeszow mall — Capital (view from the top).
Towers. Source: www.strefabiznesu.nowiny24.pl Source: B. Krupa, K. Konieczna
dostep 19.07.2012

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, iz budynek zostal usytuowany tuz nad Wisto-
kiem. Kwestia lokowania obiektow wysokosciowych na terenach zagrozonych
powodzia jest traktowana w sposob indywidualny. Wskazane jest jednak przy-
jaé, ze przyszite dziatania administracji samorzadowej i rzadowej w zakresie
ochrony przeciwpowodziowe] powinny poprzedzi¢ rozstrzygnigcia lokalizacji
w tych terenach obiektow wysokosciowych [Degorski 2004].
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WNIOSKI

Wkomponowanie w krajobraz miasta zabudowy wysokiej wymaga podjgcia
kwestii dotyczacej samej architektury tych budynkéw. Do tej grupy naleza za-
rowno obiekty zabytkowe, jak 1 wspotczesne dominanty wysokosciowe, roznia-
ce si¢ nie tylko gabarytami, ale przede wszystkim charakterem [Czynska 2010].

Wspdlczesna zabudowa wysoka nie musi by¢ elementem pogorszajacym wy-
glad miasta, ale go uzupetniajacym i wpasowujacym si¢ jednoczesnie w jego
strukturg. Rozpatrujac zatem interakcje budynkdéw wysokich z otoczeniem, nale-
zy zwrdci¢ uwage zardéwno na ekspozycje w wngtrzach urbanistycznych, jak i na
panoramg miejsca.

Zasada tzw. ,,dobrego sasiedztwa”, ktora moze by¢ wystarczajaca dla lokali-
zowania obiektow o przecigtnych gabarytach, nie moze i nie jest wystarczajaca
w odniesieniu do obiektéw wysokich badz wysokosciowych, stanowiacych
w kazdym przypadku dominanty przestrzenne. Decyzje administracyjne wyda-
wane dla lokalizacji obiektow wysokosciowych sg daleko bardziej niebezpiecz-
ne i grozne dla percepcji panoramy miasta niz te wydawane dla zabudowy
,standardowej”, ,,przecigtnej”, a negatywne skutki takich inwestycji dla wize-
runku miasta moga by¢ dotkliwe dla wielu nastgpnych pokolen [Jasinski 2008].

Rodzi si¢ pytanie, w jaki sposob pogodzi¢ szacunek historii i niekiedy archa-
icznej, ale urokliwej struktury miejskiej z wymogami wspodtczesnej architektury
miast.

Nalezy pamietaé, ze krajobraz Rzeszowa jest bez watpienia wartoscia pu-
bliczng i musi by¢ przedmiotem ochrony przed przypadkowsa ingerencja, wyni-
kajaca tylko i wylacznie z wolnorynkowej gry inwestycyjnej. Bezwzglednym
warunkiem zmiany w krajobrazie miasta musiatoby by¢ przeprowadzenie szere-
gu szczegdlowych analiz widokowych. Analizy takie powinny wykaza¢ nie tyl-
ko neutralno$¢ takiej zmiany, a wrecz jej pozytywne oddziatywanie na ksztalto-
wanie sylwety miasta, wprowadzajace harmonijnie wkomponowany element
wzbogacajacy panorame. Z uwagi na warto$¢ krajobrazu Rzeszowa oraz zna-
czenie miasta obok oczywistych konsultacji i uzgodnien, wprowadzenie takich
elementéw wymagatoby rdwniez akceptacji spoteczne;.

Przytoczone przyktady wystgpujacych i planowanych na terenie Rzeszowa
lokalizacji zabudowy wysokiej wskazuja na ich wieloaspektowe powigzania
z otoczeniem. Nalezy zwrdci¢ réwniez uwagge na fakt, iz ulice w centrum miasta
czgsto zakonczone sa na skrzyzowaniach dominanta, natomiast oddalajac si¢ od
srodmiescia wiekszo$¢ z nich akcentowana jest subdominanta. Wiele ulic
w Rzeszowie dotychczas nie otrzymaty odpowiednich zamknie¢.
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HISTORICAL AND MODERN HIGH BUILDINGS IN RZESZOW
AND CITY LANDSCAPE PLANNING

Abstract. The landscape of the city of Rzeszow has been created throughout centuries. Nowadays,
urbanized areas consist of more than forty per cent of the area of the city. The urbanized area in
Rzeszow has compact character. The city has more than a thousand antique buildings and objects.
Despite the fact that the landscape of Rzeszow is urbanized to a large extent, it is really captivat-
ing. The dominants of high buildings in the city centre are smoothened by the green areas. The
greater and modern part of the city is composed of typical blocks of flats, among which can be
seen enclaves of new housing. The suburbs of Rzeszow are characterized by groups of detached
houses located in the fields and meadows. The modern buildings in Rzeszow are created in fast
growing pace and in fluency in various way the visual way the visual perception of the surround-
ing and the interactions with already existing buildings and nature.

Key words: tall buildings, planning, landscape, city, dominant, subdominant



