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Streszczenie. Tereny podmiejskie s  w ostatnich latach przestrzeni  zmieniaj c  si  dynamicznie 
i bezpowrotnie. Niekontrolowany lub le planowany rozwój wi kszych miast poza ich granicami 
administracyjnymi oraz powstawanie zabudowy mieszkaniowej w gminach o ciennych powoduj
zjawisko suburbanizacji. Planowanie przestrzenne cz sto nie nad a za inwestycjami, a do rzadko-
ci nale  spójne opracowania planistyczne dla regionów podmiejskich, gwarantuj ce ich harmo-

nijny i zrównowa ony rozwój. Artyku  zarysowuje problemy i tendencje rozwoju terenów pod-
miejskich na przyk adzie Lublina, w aspekcie przeobra e  krajobrazu kulturowego.  
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WST P

Krajobraz kulturowy, rozumiany jako krajobraz przekszta cony przez cz o-
wieka w wyniku rozwoju cywilizacyjnego, stanowi obiekt zainteresowania ar-
chitektów i urbanistów od lat 70. XX w. W rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami „Krajobraz kulturowy to 
przestrze , historycznie ukszta towana w wyniku dzia alno ci cz owieka, zawie-
raj ca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze”.  

Obszar styku miasto-wie  okre laj cy rzeczywiste, a nie administracyjne 
granice miasta, jest dzi  bardzo trudny do zdefiniowania. Nowe suburbia, rozu-
miane jako funkcjonalne peryferie miasta, s  obszarami o ró norodnym statusie. 
Niezale nie od przebiegu granic administracyjnych s  to obszary, na których 
funkcje i obiekty o charakterze miejskim przeplataj  si  z typowo wiejskimi. 

Kryteria waloryzacji i oceny krajobrazu kulturowego s  w naszym kraju 
przedmiotem bada  od lat 80. ub. w. Wprowadzenie metod i kryteriów oceny 
krajobrazu kulturowego przede wszystkim s u y o do okre lenia walorów tury-
stycznych i rekreacyjnych krajobrazu [Bogdanowski 1973]. W wietle obecnego 
rozwoju zabudowy suburbii, wydaje si  w a ciwe okre lenie kryteriów i oceny 
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krajobrazu równie  pod k tem jako ci zamieszkania. Podstawowy podzia ,
wprowadzony przez prof. J. Bogdanowskiego, na krajobraz kulturowy harmo-
nijny i dysharmonijny, wydaje si  by  w a ciwy dla okre lenia charakteru 
wspó czesnych suburbii. Badania krajobrazu kulturowego dla potrzeb gospodar-
ki przestrzennej prowadzone s  w Polsce w ró nych o rodkach badawczych, 
g ównie dla okre lenia turystycznej przydatno ci krajobrazu [Paprzycka 2005]. 

OBRZE A LUBLINA W HISTORYCZNYM KRAJOBRAZIE  
KULTUROWYM

Ka da epoka zapisuje si  w krajobrazie kulturowym i wnosi do niego zmia-
ny. Przeobra enia prze omu XIX i XX w. w wi kszo ci miast zatar y historycz-
ne nawarstwienia i nada y miastom nowe kierunki rozwoju. Kolejnym prze o-
mem by  okres powojennej urbanizacji. Zjawisko suburbanizacji na wi ksz
skal  mo na notowa  w Polsce od ko ca lat 90. XX w. W toku przeobra e
urbanistycznych Lublina granice miasta, oprócz barier administracyjnych, opie-
ra y si  najcz ciej na warunkach naturalnych. Poszczególne etapy historyczne-
go rozwoju miasta, zwi zane ze zmian  jego granic, s  zwykle ci gle czytelne. 

Obrze a miasta w tradycyjnym krajobrazie kulturowym mia y charakter 
szczególny. Nawet je eli miasto nie by o otoczone murem, to jego granice zaw-
sze by y oznaczone, np. kopcami, wa ami czy palisad . W redniowieczu obszar 
miasta „poza murami”, mimo e administracyjnie nale cy do miejskich dóbr 
lokacyjnych, w rzeczywisto ci rz dzi  si  innymi prawami. Zabudowa w murach 
miast redniowiecznych szybko stawa a si  zbyt ciasna i nast powa  rozwój 
przedmie . Poza granicami miasta lokalizowano niebezpieczne zak ady rze-
mie lnicze (np. ku nie), handlowano towarami uci liwymi i byd em, organizo-
wano szpitale i przytu ki, za mury wyp dzano osoby niepo dane, dokonywano 
egzekucji. Na peryferiach mieszkali nie tylko stoj cy nisko w hierarchii spo ecz-
nej najubo si, ale i bogaci, którzy wykupywali ziemi , zdobywaj c maj tno ci, 
lub przenosili si  ze wsi w stron  miasta, aspiruj c do zmiany stanu [Samsono-
wicz 2001].  

redniowieczna i renesansowa „suburbanizacja” Lublina wi za a si  z roz-
wojem zabudowy w obr bie przedmie  i wy czonych spod praw miejskich 
jurydyk. Tym samym granice miasta, zarówno te fizyczne, jak i symboliczne 
nabiera y nowego znaczenia. Kolejne etapy rozwoju Lublina opiera y si  na 
granicach w asno ciowych i naturalnych. Warunki naturalne pozwala y na wy-
godny rozwój zabudowy w kierunku zachodnim wzd u  traktów komunikacyj-
nych (dzisiejsze ulice: Krakowskie Przedmie cie, Narutowicza oraz rejon Wie-
niawy). Rozwój zabudowy w kierunku pó nocnym i wschodnim w stosunku do 
„miasta w murach” okre li y przede wszystkim uwarunkowania prawne, doty-
cz ce mo liwo ci osiedlania si  osadników ydowskich na terenach królewskich 
(Podzamcze, Czwartek).  
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Krajobraz kulturowy przedmie  i obrze y Lublina do ko ca XVIII w. na-
znaczony by  elementami symbolicznymi i sakralnymi: zespo ami klasztornymi, 
krzy ami przydro nymi w miejscach kluczowych cmentarzami i miejscami po-
chówku, takimi jak np. „mogi y” na Kalinowszczy nie.

W XIX w. granice administracyjne Lublina uleg y kilkakrotnym zmianom. 
Tereny zabudowane rozwin y si  w stron  po udnia wzd u  traktu w kierunku 
Bychawy, a po otwarciu linii kolejowej (1875) wzd u  niej powsta a dzielnica 
o charakterze przemys owym. Rozwój miasta w kierunku zachodnim utrudnia y
tereny nale ce do wojska oraz cmentarz przy ul. Lipowej. Na gruntach granicz-
nych powsta  Park Miejski 1837 (Ogród Saski). Warunki naturalne spowodowa-
y pozostawienie wolnej od zabudowy doliny Bystrzycy (dawny Staw Królewski 

i ki Tatary) [Przesmycka 2006]. 
W okresie mi dzywojennym nast pi  dynamiczny rozwój zabudowy zarówno 

w sensie przestrzennym, jak i jako ciowym. W adze miasta widzia y koniecz-
no  rozwoju daleko poza obszary ju  zurbanizowane, a na terenach podmiej-
skich szukano miejsc najbardziej odpowiednich dla rozwoju nowoczesnej zabu-
dowy mieszkaniowej. 

Charakterystyczna dla strefy podmiejskiej panorama ca ego ródmie cia Lu-
blina po raz ostatni zaistnia a w swojej historycznie niezatartej formie tu  przed 
II wojn wiatow . Naturaln , „mi kk ” granic  terenów obrze nych od strony 
wschodniej by y planowane wówczas tereny rekreacyjne, powi zane z dolin
Bystrzycy, z których rozlega  si  widok na ródmie cie. Symboliczne granice 
miasta znaczy y w tym okresie cegielnie, dostarczaj ce materia  do budowy 
nowych obiektów. 

Od strony zachodniej miasto rozwija o si  w ci gu Alei Rac awickiej (dzisiaj 
Aleje Rac awickie), realizuj c ambitny plan tworzenia nowego „centrum” – 
dzielnicy Zachodniej. Po stronie pó nocnej zabudowa miejska wcina a si  niere-
gularnie w obszary intensywnie u ytkowane rolniczo. Najsilniej zabudowa roz-
wija a si  na przed u eniu ulicy Lubartowskiej, poszerzaj c zasi g dzielnicy 
ydowskiej. Pó nocn  stron  miasta Lublina, przeznaczono na rozwój zabudowy 

mieszkaniowej, oparty na idei zespo ów zabudowy jednorodzinnej z w asnymi 
o rodkami us ugowymi. 

W okresie mi dzywojennym tereny podmiejskie rejonów rozwijaj cych si
zamieszkiwali najcz ciej ludzie ubodzy, a w wi kszych miastach tworzy y si
nawet rozleg e dzielnice ubogich1. W przypadku Lublina dzielnice o najni szym 
standardzie wykszta ci y si  w bezpo rednim s siedztwie rzek Bystrzycy i Czer-
niejówki i do dnia dzisiejszego funkcjonuj  jako problematyczne obszary sub-
standardowej zabudowy. 

                                                          
1 Na przyk ad domy bezrobotnych i bezdomnych tzw. „weso e miasteczko” pod Poznaniem
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SUBURBANIZACJA PLANOWANA – WIELKOMIEJSKIE  
PLANY ROZWOJU 

Po raz pierwszy „metropolitalny” rozwój Lublina planowany by  w okresie 
mi dzywojennym. Zasi g strefy interesów mieszkaniowych miasta okre lono
wówczas, w czaj c miejscowo ci po o onych w promieniu 10 km od centrum 
miasta2. Grunty przeznaczone mia y by  na cele rozszerzenia miasta, tworzenia 
gospodarstw podmiejskich i osiedli dla robotników, rzemie lników, urz dników
itp. Prawo gwarantowa o, e grunty po o one w tej odleg o ci od centrum Lubli-
na nale  do sfery interesów mieszkaniowych miasta i mog  by  wykupywane 
w miar  potrzeby przez samorz d, w porozumieniu z odno nymi ministrami. Do 
projektowanej strefy interesów mieszkaniowych miasta planowano w czy
nast puj ce folwarki i maj tki ziemskie, znajduj ce si  na terenach gmin: Niem- 

Ryc. 1. Orientacyjny plan miejscowo ci po o onych w promieniu 10 kilom […], Biuro Pomiarów m. Lublina, 
1926, skala oryg. 1:75.000, APL, PmL, sygn.14, neg. PKZ – Lublin, nr 7507  

Fig. 1. An indicative plan of places located within a radius of 10 km from Lublin [...], an archival plan, Source: 
APL, PmL, sygn.14, neg. PKZ – Lublin, nr 7507 

                                                          
2 Ustawa z dnia 28 grudnia 1925 r. o wykonaniu reformy rolnej (Dz. U. R. P. nr 1, poz. 1 z 1926 r.)  
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ce (Ciecierzyn, Dys, Baszki, Elizówka), Konopnicy (Czechów i Czechówka 
Górna, S awinek, S awin, Wola S awi ska, Konstantynówka, W glin, Konopni-
ca), Jastkowa (D browica Dwór cz. I, D browica Dwór cz. II, Jakubowice Ko-
ni skie, Józefów, Snopków), Zemborzyc (Kalinówka, Abramowice, Dominów, 
Zemborzyce, Dziesi ta), Me gwi (Biskupie, Trze niów, Jakubowice, Rudnik, 
Pliszczyn, Sobjanowice, Turka, Felin, widnik Du y), oraz znajduj ce si
w granicach miasta – Ponikwoda, Bronowice, Lemszczyzna, Rury Jezuickie, 
Sierakowszczyzna, Bielszczyzna, Tatary, grunty po bazylia skie i Rury Brygit-
kowskie.

Okres mi dzywojenny by  ostatnim, gdy obrze a miasta praktycznie na ca ej
swojej rozci g o ci mia y powi zania widokowe z centrum. Powojenna zabudo-
wa wzgórz Czechowa, Rur i Czubów rozszerzy a rzeczywiste granice miasta 
i nada a nowy charakter krajobrazowi kulturowemu obrze y. 

Wybuch II wojny wiatowej przerwa  prace planistyczne prowadzone przez 
magistrat. Nowe koncepcje urbanistyczne po wojnie nie bra y ju  pod uwag
modelu rozwoju miasta opartego na o rodkach satelitarnych. 

ROZWÓJ LUBLINA W LATACH 1950–1989 – NOWE OBRZE A

Elementy typowe dla strefy podmiejskiej I po owy XX w., jakimi by y przy-
domowe sady i le ce blisko miasta gospodarstwa w otoczeniu zieleni, znikn y
ju  bezpowrotnie. Poszerzanie si  obrze y Lublina od lat powojennych do ko ca 
lat 80. przebiega o w dwóch kierunkach: jako rozwój zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, cz sto bli niaczej lub szeregowej oraz osiedli wielorodzinnych.

W okresie tym styk miasto-wie  na obrze ach Lublina by  bezpo redni. Bloki 
mieszkalne styka y si  z otwartym krajobrazem rolniczym pól i k, a strefa 
podmiejska charakteryzowa a si  zorientowaniem produkcji rolnej na bezpo-
redni  sprzeda  produktów w mie cie, co nadawa o jej charakterystyczny, ma-

lowniczy krajobraz. Rodzinne gospodarstwa oferuj ce warzywa, owoce, mi so 
i mleko dobrze prosperowa y, dostarczaj c wie ywno  indywidualnym 
klientom z miasta. Do ko ca lat 80. trwa  ci g y nap yw ludno ci wiejskiej na 
tereny Lublina. 

KRAJOBRAZ KULTUROWY SUBURBII PO 1998 ROKU 

Transformacje ustrojowe i ekonomiczne lat 90. poci gn y za sob  pierwsze 
znacz ce przemiany przestrzenne w strefie podmiejskiej Lublina. Zmiany krajo-
brazu kulturowego obj y aspekty architektoniczne, przyrodnicze i spo eczne. 
Okaza y dom za miastem jako synonim spo ecznego awansu, statusu, mo e by
tre ci  symboliczn  zapisan  celowo w krajobrazie [D browska-Budzi o 2007]. 
Znamiona przepychu widoczne w bryle samego budynku, popularne w latach 
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90., ust puj  ostatnio starannemu „ukryciu si ”, systemowi ochrony czy zasto-
sowanym rozwi zaniom technologicznym w budynku, niewidocznym z ze-
wn trz.

Suburbanizacja wyst puje z ró n  intensywno ci  w wi kszo ci polskich 
i europejskich miast. W latach 1996–2001 w 90% aglomeracji miejskich Europy 
liczba mieszka ców przedmie  ros a w wi kszym tempie ni  centrów miast 
[Majer 2010]. Od 2007 r. po raz pierwszy w historii ludzko ci wi kszo  ludzi 
mieszka w miastach. Jednocze nie miasta w swojej tradycyjnej formie prze y-
waj  kryzys. Suburbanizacja, a zw aszcza jej najgorsze wydanie zwane „urban 
sprawl”, jest jednym z objawów tego kryzysu.  

Lublin jest dziewi tym co do liczy mieszka ców miastem w kraju (348,5 tys.)  
i pi tnastym co do powierzchni. Od 1999 r. odnotowuje si  spadek liczby  
ludno ci. Zmniejszanie si  g sto ci zaludnienia na terenie Lublina (2006 – 2397 
osób/m2, 2010 – 2363 osób/m2) przy jednoczesnym ci gle dodatnim przyro cie 
naturalnym (2010 – 323 osoby na 1000 mieszka ców) i ujemnym saldzie migra-
cji (2006 – 1447, 2009 – 797, 2010 – 1313). Dane te wiadcz  dobitnie o post -
puj cym procesie suburbanizacji [Kurlej i in. 2011].  

Dzisiejszy proces najsilniejszej suburbanizacji nasilony jest w promieniu kil-
kunastu kilometrów od Lublina i widnika, co w du ej mierze pokrywa si
z planowan  w okresie mi dzywojennym stref  wp ywów miasta. Zjawisko to 
widoczne jest przede wszystkim w gminach: G usk, Me giew, Wólka, Niemce, 
Jastków, Konopnica3. W promieniu ok. 25 km od Lublina odnotowuje si  zjawi-
sko „semiurbanizacji”, czyli umiastowania istniej cej zabudowy wsi poprzez jej 
dog szczanie i sukcesywn  wymian . W wielu podmiejskich gminach mo na 
zaobserwowa  rozwój budownictwa mieszkaniowego o charakterze suburbial-
nym, pomimo braków lub niskiej jako ci infrastruktury technicznej i spo ecznej.
Przyczyny tych zjawisk, podobnie jak w reszcie kraju maj  swoje pod o e za-
równo ekonomiczne4, jak i spo eczne (oczekiwana polepszona jako  zamiesz-
kania) [Studium Urbanizacji... 2009]. Te ostatnie maj  swój bezpo redni zwi -
zek z do wiadczeniami wizualnymi, jakie towarzysz  przemieszczaniu si  ze 
strefy podmiejskiej do centrum miasta, a co za tym idzie spodziewanej du ej
jako ci krajobrazu kulturowego. 

Tabela 1 ukazuje zestawienie sytuacji planistycznej, stopnia realizacji infra-
struktury technicznej i u ytkowania gruntów dla gmin o ciennych Lublina 
o najwi kszym stopniu rozwoju zjawiska suburbanizacji. Charakterystyczny jest 
stosunkowo niski stopie  lesisto ci i wyst powanie chronionych g ównie w po-
wi zaniu z dolinami rzecznymi. 
                                                          
3 Do gmin obszaru oddzia ywania Lublina, jako wyodr bnionych obszarów skupienia zalicza si

nast puj ce gminy: Kamionka, Wilko az, Garbów, Wojciechów, Spiczyn, Be yce, Na czów, 
Borzechów, Jab onna, Niedrzwica Du a, Strzy ewice, Piaski, Lubartów, Me giew, czna, 

widnik, G usk, Jastków, Konopnica, Niemce, Wólka [Kurlej i in. 2011]. 
4 Cena powierzchni u ytkowej 1 m2 mieszkania na wolnym rynku w 2010 r. wynosi a w mie cie 

Lublinie 4 015 z , w miastach na prawach powiatu w woj. lubelskim 3496 z . [Kurlej i in. 2011]. 
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Tabela 1. Porównanie warunków dla rozwoju zabudowy suburbialnej w gminach o ciennych Lublina o naj-
wi kszym nasileniu tego zjawiska. Oprac. autor na podstwie danych GUS za rok 2011 

Table 1. The comparison of conditions for suburban development in the neighboring communities of Lublin 
with the highest intensity of this phenomenon. source: author (GUS 2011 data based study) 

Gmina
Obszar

km2

Plan 
miej-
scowy 

Obszary 
o walo-

rach
przyrod-
niczych 

chronione
%

U ytki 
rolne

%

Lasy
%

Zaopatrzenie bu-
dynków w infra-

struktur  techniczn
w 2010 

Saldo migra-
cji sta ych w 
okresie ostat-
nich 5 lat / % 
mieszka ców 
przyby ych  
z Lublina 

czna
liczba 

mieszka
oddanych 
do u ytku 
w latach 

2006–2010

G usk 64, 3 tak 

29,3
(Dolina
Czernie-
jówki)

89,6 6,6

wodoci g – 94,3% 
gaz z sieci – 68,3% 
kanalizacja zbiorcza 
– 0,1% 

281/68,4% 527 

Jastków 113,1 tak 
2,1

(Dolina
Ciemi gi)

91,4 4,7

wodoci g – 83,2% 
gaz z sieci – 36,7% 
kanalizacja zbiorcza 
– 13,8% 

171/72,2% 526 

Konop-
nica

93,1
w

trakcie 

doliny 
rzeczne– 

brak
ochrony 
prawnej

91,5 5,5

wodoci g – 46,7% 
gaz z sieci – 66,4% 
kanalizacja zbiorcza 
– 3,5% 

225/75,9% 588 

Niemce 142 tak 21,7 88,6 7,8

wodoci g – 82,2% 
gaz z sieci – 19,9% 
kanalizacja zbiorcza 
– 20,1% 

248/69% 655 

Wólka 72,8 tak 4,9 81 13,3

wodoci g – 88,1% 
gaz z sieci – 45,4% 
kanalizacja zbiorcza 
– 36,6% 

181/62,3% 608 

Na przyk adzie Gminy Konopnica, jednego z najatrakcyjniejszych miejsc 
zamieszkania w bezpo rednim s siedztwie Lublina, mo na zaobserwowa ,
w jakiej sprzeczno ci staj  interesy mieszkaniowe i zachowanie naturalnego 
krajobrazu. W strategii rozwoju gminy czytamy:  

W ostatnim okresie na obraz osadnictwa gminy du y wp yw wywiera presja 
osadnicza ze strony mieszka ców pobliskiego Lublina. Malowniczo po o one 
miejscowo ci gminy staj  si  miejscem zamieszkania dla najzamo niejszej cz -
ci mieszka ców miasta. Zjawisko to jeszcze przez wiele lat b dzie jednym 

z wa niejszych czynników wywieraj cych wp yw na ogólny obraz spo eczno-
gospodarczy i osadniczy gminy [Strategia Rozwoju Gminy Konopnica na lata 
2007–2015]. 

Z drugiej strony, w uchwalonym w 2010 r. studium dostrze ono, e:  
W gminie Konopnica w ostatnich latach prowadzono polityk  przestrzenn

bez sformu owania zasad i bez sprecyzowania kierunków, czyli celu [Studium 
Uwarunkowa ... 2010].  
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Jednak na oficjalnej stronie internetowej gminy, w dziale „Perspektywy roz-
woju” mo emy doszuka  si  informacji zgo a sprzecznych:  

Gmina Konopnica ze wzgl du na swoje podmiejskie po o enie ma szczegól-
nie dobre warunki do rozwoju przetwórstwa artyku ów rolno-spo ywczych, 
handlu i us ug oraz agroturystyki i bazy wypoczynkowo-rekreacyjnej5.

Krajobraz kulturowy Konopnicy zdominowany jest przez zabudow  jednoro-
dzinn  powsta  w przeci gu ostatnich kilkunastu lat. Braki podstawowych 
us ug (co jest zrozumia e z uwagi na ogromny stopie  rozproszenia zabudowy) 
staj  si  dotkliwe dla mieszka ców. W skie drogi dojazdowe, pozbawione po-
boczy, o ogólnie z ym stanie technicznym uniemo liwiaj  bezpieczne u ytko-
wanie przez pieszych. Miejscowo  w du ej cz ci s  tworami monofunkcyjny-
mi: nie stanowi  ani wsi, ani miasta, tworz  liniowe skupiska domów jednoro-
dzinnych rozci gaj cych si  wzd u  dróg. Sytuacja planistyczna (brak planu 
miejscowego) pog bia problem „urban sprawl”, a rozwój agroturystyki i bazy 
wypoczynkowo-turystycznej, przywo ywany w „Perspektywach rozwoju gmi-
ny”, wobec tak silnych wp ywów interesów mieszkaniowych miasta wydaje si
by  nierealny. 

PRÓBA OCENY OBECNEGO STANU KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
NOWYCH SUBURBII LUBLINA 

Przytoczony powy ej przyk ad Konopnicy – gminy ci gle jeszcze atrakcyjnej 
jako miejsce zamieszkania, lecz o nieuporz dkowanej sytuacji planistycznej, 
pozbawionej obszarów chronionych i spójnej wizji dalszego rozwoju, charakte-
ryzuje w a ciwie ca y obszar suburbialny Lublina. Do wiadczenia wizualne, 
jakie towarzysz  przemieszczaniu si  od centrum miasta w stron  terenów wiej-
skich, s  coraz mniej zró nicowane. Coraz mniej jest symbolicznych elementów 
w krajobrazie kulturowym, pokazuj cych przekraczanie granic pomi dzy mia-
stem, przedmie ciem a wsi . Zabudowania wiejskie, które w miar  urbanizacji 
wesz y w obszar miejski, uleg y ró norodnym przekszta ceniom6.

Niezaprzeczaln  warto ci  strefy podmiejskiej jest naturalna ziele  (sady, -
ki, ziele ródpolna, lasy, doliny rzek itp.), która w du ej mierze decyduje 
o pozytywnych wra eniach zwi zanych z odbiorem przestrzeni, co przek ada si
niejednokrotnie na decyzj  o wyborze miejsca zamieszkania. Po o enie Lublina 
w dolinie trzech rzek Czechówki, Bystrzycy i Czerniejówki, oraz topograficzne 

                                                          
5 http://www.konopnica.lubelskie.pl/index.php?option=com_content&task=view&id=17&Itemid=32  
6 Budynki gospodarcze trac  swoj  dawn  funkcj  z uwagi na praktycznie ca kowity zanik ho-

dowli zwierz t gospodarskich. Szybko zmieniaj  si  równie  charakterystyczne zbyt du e, nie-
otynkowane budynki i domy „kostki”. Pokolenie 30-latków pochodz cych ze wsi cz sto wraca 
do domów rodzinnych, wyka czaj c je, przebudowuj c lub rozbudowuj c i decyduje si  na za-
mieszkanie pod miastem i prac  w mie cie. Nowe wzorce estetyczne mieszaj  si  z tradycyjn
form  zabudowa  gospodarczych. 
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ukszta towanie pó nocnej cz ci miasta, stwarza mo liwo  wnikania zieleni  
w formie pasm i klinów w zabudow  miejsk . Gminy o cienne s  szczególnie 
nara one na zniszczenie naturalnej zieleni i tym samym przerwanie „zielonego 
pier cienia”, którego ustanowienie uznano za konieczne w uchwalonym w 2002 r. 
„Planie zagospodarowania przestrzennego województwa lubelskiego”7.

W 2006 r. Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie opracowa o „Pro-
gram rozwoju i rewitalizacji miast dla województwa lubelskiego”, który jako 
pierwszy w kraju podj  kompleksowo problematyk  miejsk  w zapisach polity-
ki regionalnej, co dawa o Lubelszczy nie szans  na wyprzedzenie dzia a  rewi-
talizacyjnych i prorozwojowych innych regionów [Program... 2006]. Lata  
2006–2010 przynios y jednak szybsze tempo rozwoju zabudowy w gminach 
s siaduj cych z miastami ni  samych miast, tym samym wskazuj c na nieefek-
tywno  dzia a  rewitalizacyjnych. 

Jako  krajobrazu kulturowego w du ej cz ci zale y od stanu zachowania 
jego niechronionych elementów przyrodniczych powsta ych w wyniku dzia al-
no ci cz owieka, takich jak: ziele  przydomowa, przydro na, sady, ziele ród-
polna, miedze, ziele  przy ko cio ach i cmentarzach. Rzadko ci  jest zachowy-
wanie istniej cego drzewostanu na nowych terenach budowlanych. Zanikaj
tradycyjne gatunki zieleni redniej przydomowej i ródpolnej, np. tarnina, 
wprowadzane s  nowe (sumak, tuja). Przy domach zak adane s  rekreacyjne, 
intensywnie koszone trawniki. Niszczone s  zw aszcza drzewa li ciaste, charakte-
rystyczne dla tradycyjnego polskiego krajobrazu. Pozbawione drzew przydro -
nych drogi dojazdowe nie zarysowuj  si  w pozytywny sposób w krajobrazie. 

W strefie suburbii Lublina nie istnieje adne jednolicie zaplanowane osiedle 
mieszkaniowe domów jednorodzinnych, a jednorodzinne zespo y zabudowy 
deweloperskiej, z uwagi na monofunkcyjno , trudno do takich zaliczy  (G usk).
Ciekawym przyk adem zabudowy podmiejskiej jest Osiedle Borek (gmina Wól-
ka), nosz ce cechy zespo u zabudowy mieszkaniowej planowanej, opartej na 
w asnym o rodku us ugowym i rekreacyjnym, jednak skrajnie dysharmonijny 
sposób zabudowy nie pozwala uzna  go za pozytywny przyk ad8.

To, czy miasto Lublin jest metropoli , w sensie rozumienia urbanistyki mo e
by  kwesti  dyskusyjn , jednak e w 2008 r. na mocy umowy partnerskiej Pre-
zydenta Miasta Lublin i przedstawicieli powiatów (lubartowskiego, czy skie-
go, lubelskiego i widnickiego) powo ano Lubelski Obszar Metropolitalny. Zda-

                                                          
7 Uchwalony uznaje za konieczne ustanowienie „zielonych pier cieni” wokó  22 miast wojewódz-

twa, z których po owa odznacza si  du  i bardzo du  ekspansj  przestrzenn .
8 Ciekawie kszta tuje si  po udniowa „granica” Lublina – osiedle Por ba rozci gaj ce si  wzd u

linii kolejowej, stanowi cej barier  dla rozwoju zabudowy. Zabudowa wielorodzinna o podwy -
szonym standardzie, wyst puje na obrze ach miasta w jego granicach administracyjnych (Zbo-
owa, Willowa). 
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rzenie to mia o wymiar instytucjonalny, nie mniej potwierdzi o pozycj  Lublina 
jako o rodka metropolitalnego o znaczeniu regionalnym9 [Kurlej i in. 2011]. 

Bardzo du y wp yw na kierunki rozwoju zabudowy podmiejskiej i zjawiska 
suburbanizacji b d  mie  dla Lublina realizowane inwestycje infrastruktury 
transportowej (lotnisko w widniku, obwodnica drogi krajowej nr 17). Jak 
zmieni  si  funkcjonalnie i przestrzennie obszary suburbii po realizacji obwod-
nicy? Czy b dzie stanowi  ona dla nich granic , barier , czy mo e nic nie zmie-
ni? Jak zmieni  si  ceny gruntów przed i za obwodnic , przy zjazdach. Mo e po 
realizacji nowych dróg mieszka cy doceni  wag  zieleni jako izolacji? Te pyta-
nia mo na zada  sobie, analizuj c kierunki rozwoju przestrzennego zabudowy 
suburbii.

Ryc. 2. Panorama suburbii Lublina po pó nocnej stronie miasta (za ul. Zbo ow ) i zachodniej  
(wylot ul. Na czowskiej) Fot. N. Przesmycka 2011 

Fig. 2. The skyline of suburban areas on the northtern side of  Lublin and western (Na eczow direction),  
photo by Author, 2011 

B dem by oby postrzeganie wspó czesnego krajobrazu kulturowego obrze y
miast jako przej ciowego, który jako  si  poprawi. Obecnie o urbanistycznym 
kszta cie strefy podmiejskiej decyduj : wytyczne planistyczne (plan miejscowy 
lub ci gle jeszcze cz ciej warunki zabudowy), podzia y w asno ciowe, czynnik 
ekonomiczny i kulturowy. Próbuj c odnie  si  do cyklu ycia miasta, suburba-
nizacja jest procesem w konsekwencji prowadz cym do jego odmiastowienia, 
z drugiej strony zjawisko to degraduje struktur  i krajobraz wsi. 

                                                          
9 W sk ad LOM wchodzi 41 miast i gmin centralnej cz ci województwa lubelskiego o cznej 

powierzchni 4,2 tys. km2 i liczbie ludno ci powy ej 713 tys.  
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THE  CULTURAL  LANDSCAPE  OF  NEW  SUBURBIA  OF  LUBLIN 

Abstract. Suburban areas are recently dynamically and permanently changing. Uncontrolled or 
bed planned development of cities growth over their administative borders and formation of new 
housing areas in neighboring municipalities, cause urban sprawl. Spatial planning lags behind 
investments, as well as common master plans, that are the only solutions for sustainable develop-
ment. The paper deals with recent tendencies in Lublin's suburban areas development in terms of 
changes in the cultural landscape.  
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