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Streszczenie: Artykul przedstawia projekt rewitalizacji zespotu pielgrzymkowo-klasztornego
w Trzebnicy. Studium historyczne, analiza urbanistyczna, analiza obowiazujacego planu zagospo-
darowania i propozycja nowego zagospodarowania terenu zostalty zrealizowane jako czg$¢ pracy
magisterskiej wykonanej na Wydziale Architektury Politechniki Wroctawskiej, pod kierunkiem
dr. inz. arch. Romana Czajki.
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WSTEP

Trzebnica jest ponad 12-tysigcznym miastem ptozonym 24 km od Wrocta-
wia. Dzigki swojej historii, malowniczemu polozeniu, lokalizacji na skrzyzowa-
niu szlakéw handlowych oraz zasobom wod mineralnych, samorzutnie stata si¢
satelita wspierajaca funkcjonowanie stolicy Dolnego Slaska.

W skiad centrum miasta wchodza dwie dominujace struktury: rynek z nie-
wielkim ustawionym centralnie ratuszem oraz kompleks klasztorny, w ktorego
sktad wchodza bazylika §w. Jadwigi, budynek Kongregacji Siostr Milosierdzia
$w. Karola Boromeusza i liczne zabudowania poklasztorne.

Artykul przedstawia propozycje zagospodarowania przestrzennego terenu
przylegajacego do klasztoru i bazyliki, pomiedzy ulicami: Jana Pawta II, Henry-
ka Brodatego, ks. dziekana W. Bochenka oraz ul. Milicka. Ksztalt projektowi
nadaty wczesniejsze badania i analizy.

ANALIZA HISTORYCZNA KOMPLEKSU

Najstarsza wzmianka o Trzebnicy pochodzi z 1138 [Wiatrowski 1995] jed-
nak pierwszej lokacji miasta miala miejsce dopiero w 1224 r. Lokacji na prawie
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zwyczajowym polskim dokonat, na prosbe osiadlych na tym terenie od 1202 r.
mniszek cysterskich, ksiaze Henryk Brodaty. W 1250 r. zgodnie z prawem nie-
mieckim w miejscu starej lokacji wytyczono nowa, bardziej obszerna. Pierwot-
nie klasztor mniszek cysterskich nie stat w obrgbie miasta, co miato zabezpie-
czy¢ przed konfliktami terytorialnymi pomig¢dzy mieszczanami i klasztorem.

Bazylika $w. Jadwigi Slaskiej jest jedna z najwiekszych XIII-wiecznych bu-
dowli. Ma nietypowe, potokragle zamknigcia prezbiterium oraz kaplic bocznych,
wyrozniajace ja sposrod innych budowli cysterskich tego okresu. Zabudowania
koscielne i klasztorne, na terenie przylegajacym do bazyliki, wielokrotnie roz-
budowywano. Po $mierci §w. Jadwigi, zony ksigcia Henryka Brodatego, bazyli-
ka stata si¢ silnym osrodkiem pielgrzymkowym. W latach 1697-1726 kompleks
powigkszono o potezny blok zajmujacy teren o wymiarach 88 x 115 m, miesz-
czacy dwa wewnetrzne dziedzince [Kietbasa 1997; Eysymontt i Solicki 1997].
W czasie wznoszenia klasztoru wnetrza bazyliki zbarokizowano, a od zachodu
dobudowano smukta, dwuwiezowgq fasade

Ryc. 1. Historyczna plan zabudowy

Fig. 1. Historical plan

Obecny uktad urbanistyczny Trzebnicy jest bardzo znieksztalcony. W czasie
I wojny $wiatowej zbombardowano centrum miasta. Klasztor nie ucierpiat tak
bardzo jak okoliczna zabudowa. W latach 60., 70. i 80. XX w. puste dziatki
w centrum miasta zabudowano, nie nawigzujac do historycznych linii zabudowy
(ryc. 1). Na poczatku lat 90. po potnocnej stronie bazyliki, obok jedynego ocala-
tego po wojnie budynku plebani, wzniesiono nowy obiekt. W nowej siedzibie
ksigzy miato si¢ miesci¢ muzeum oraz zaplecze higieniczno-sanitarne dla patni-
kéw. Tereny po potnocnej stronie klasztoru, pomigdzy obecnymi ulicami: Jana
Pawta II, Henryka Brodatego, ks. dziekana W. Bochenka i Milicka, ktore przed
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wojna zajmowaly budynki gospodarcze, plebania, sady i klasztorne stawy ryb-
ne', przeznaczono na organizacje pola pielgrzymkowego.

Wyjatkowa ranga trzebnickiego kompleksu pielgrzymkowego zostata po-
twierdzona, gdy papiez Benedykt XIV oglosit trzebnicki kosciot sanktuarium
mig¢dzynarodowym.

INWENTARYZACJA T ANALIZA FUNKCJONALNO-URBANISTYCZNA
KOMPLEKSU

Centrum Trzebnicy, mimo swojej wysokiej wartosci historycznej, nie nalezy
do miejsc zadbanych i atrakcyjnych wizualnie. Zwraca uwagg, ze wzgledu na
swoja wielko$¢ i zadowalajacy stan utrzymania, bazylika i przylegajacy do niej
klasztor. Kompleks przylega dtuzszym bokiem do glownej drogi, ulicy ks. dz.
W. Bochenka. Podtuzny plac klasztorny oraz skwer przed klasztorem jest po-
prawnie zagospodarowany. Pewien sprzeciw moga budzi¢ niektore elementy
malej architektury®, nawiazujace tematyka do sakralnej funkcji pobliskich obiek-
tow, oraz ilo$¢ parkujacych tuz przy klasztorze samochodéw osobowych.

Po poéinocnej stronie placu, wzdhuz ul. Jana Pawtla II, znajduja sig¢ jedynie
trzy budynki. Pierwszy — dwukondygnacyjny pawilon ustugowy — nie nawiazuje
pod zadnym wzgledem do okolicznej zabudowy. Drugi — budynek starej plebani,
pehiacy obecnie funkcje domu ksigzy emerytow — znajduje si¢ w rejestrze za-
bytkow. Trzeci obiekt, na planie litery L, cofnigty w glab dziatki, to nowa pleba-
nia. Obiekt czgsciowo odwzorowuje historyczna lini¢ zabudowy. Jego mocno
urozmaicong bryl¢ oraz zdeterminowang czasem powstania estetyke mozna
obecnie uzna¢ za poprawna, ale budzaca dyskusje. Niezadowalajacy jest sposob,
w jaki plebania jest wlaczony w uklad funkcjonalny catosci. W glebi dzialek
ulokowanych przy ul. Jana Pawla II znajduja si¢ parterowe budynki gospodar-
czo-magazynowe, kotlownia oraz stacja transformatorowa. Wszystkie wymie-
nione parterowe budynki sa w ztym stanie technicznym, a ich forma i usytuowa-
nie nie nawiazuja do otoczenia. Elementami zagospodarowania pola pielgrzym-
kowego jest ottarz, plastikowe i drewniane siedziska oraz alejki z ubitego zwiru.
Na poédinocno-zachodniej granicy terenu, przy ul. Milickiej, 15 lat temu wznie-
siono tréjkondygnacyjna zabudoweg wielorodzinng z ustugami ulokowanymi
w strefie parterow (ryc. 2).

Waznym elementem urbanistyki Trzebnicy jest zréoznicowane uksztaltowanie
terenu. Klasztor i bazylika zostaly wybudowane na lagodnym, opadajacym

! Elementy zagospodarowania terendéw przyklasztornych sa widoczne m.in. na rycinach zamiesz-
czonych w publikacji M. i R. Natusiewiczow, Zespof klasztorny na rysunkach rysownikéw Ar-
chitektury, 1998

% Stojaca w stalowo-szklanej kapliczce rzezba $w. Franciszka jest jednoczeénie termometrem,
barometrem i higrometrem.
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w kierunku wschodnim zboczu, ktére konczy si¢ u podnoéza tak zwanej Kociej
Gory. Teren pola pielgrzymkowego opada w kierunku péinocno-wschodnim.
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Ryc. 2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Fig. 2. Existing plan

Uktad kompozycyjny terenéw przyklasztornych jest chaotyczny. Duza ilo§¢
obiektow dysharmonizujacych zakloca prawidtowy odbior bryt zabytkowych
budynkoéw. Biorac pod uwage range miejsca, jakos¢ zagospodarowania i funk-
cjonalna organizacja terenu, sa niewystarczajace. Gléwnym problemem funk-
cjonalnym jest zapewnienie catorocznego, a nie okazjonalnego, uzytkowania
zatozenia przez rozne grupy spoteczne. Biedem jest rowniez traktowanie pola
pielgrzymkowego jako wylacznej wilasnosci kosciota, w obecnym ksztalcie
sprzyjajacej organizowaniu jedynie kilkutysigcznych spotkan religijnych (proce-
sji, przyjmowania duzych grup patnikdw). Otwarta przestrzen przed oltarzem
terenowym, przez swoje duze rozmiary, nie jest odpowiednia do organizowania
odpustow, jasetek, spotkan organizacji religijnych, koncertow muzyki kameral-
nej, mszy na $wiezym powietrzu czy pokazow filmow, ktore wiaza si¢ z kultu-
ralng aktywnoscia parafii.

Pole pielgrzymkowe jest zle powiazane komunikacyjnie z miastem i placem
przed bazylika. Zty uktad ciagow pieszych jest zauwazalny glownie w czasie
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uroczystosci religijnych. Otltarz terenowy zostal zaprojektowany jako element
ustawiony tylem do bazyliki, co stanowi kolejny element komplikujacy prawi-
dltowe funkcjonowanie zalozenia. Bardzo duzym brakiem jest niezapewnienie
wystarczajacej bazy noclegowej, sanitarnej i gastronomicznej. Jest to bolaczka
calego miasta. Brak odpowiednich udogodnien sprawia, ze miasto nie moze
czerpac profitdw ze swoich atrakcji turystycznych i krajobrazowych.

OBOWIAZUJACE AKTY PRAWNE

Zgodnie z trescia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z dnia 29 czerwca 2000 r.°, stopien bezrobocia w calej gminie,
a szczegblnie w Trzebnicy, utrzymuje si¢ na poziomie przekraczajacym Srednia
krajowa i wojewoddzka. Duzy odsetek mieszkancow boryka si¢ z uzaleznieniem
od alkoholu i $rodkéw halucynogennych. Zgodnie z dokumentem ws$rod przy-
czyn takiego stanu jest brak poczucia dumy i utozsamiania si¢ trzebniczan ze
swoim miastem, niski stan zagospodarowania terenow publicznych oraz brak
wystarczajacej oferty ustugowo-kulturalne;j.

Uchwata Rady Miasta Trzebnicy nr IX/109/07 z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ul. Milickiej, ks. dz. W. Bochenka, Henryka Brodatego, Jana
Pawla II w Trzebnicy® (ryc. 3) przewiduje wyburzenie budynkéw uznanych
powyzej jako dysharmonijne z wylaczeniem nowej plebani. Terenu ma petic
funkcje religijno-ustugowe, kulturalne oraz mieszkalne.

Uchwale cechuja liczne niedociagnigcia. W §9 wystepuja wewnetrzne
sprzecznos$ci. Podpunkt d) nakazuje nawiazanie do nieistniejacego wczesniej na
tym terenie uktadu zabudowy obrzeznej. Wedlug punktu f), tego samego para-
grafu, zabudowa musi odpowiada¢ historycznym gabarytom i wczes$niejszej
lokalizacji. Niedopatrzeniem jest niepoprawne graficzne przedstawienie obowia-
zujacej linii zabudowy” pozwalajacej na rozbudowe budynku starej plebani oraz
eksponowanie widoku poinocnej elewacji bazyliki. W historycznym uktadzie
elewacja nawy bocznej, przystonigta w polowie przez zabudowe gospodarcza
klasztoru, mogta by¢ ogladana dopiero z odleglej ul. Milickiej, gdyz teren obec-
nego pola pielgrzymkowego byl niedostgpnym wydzielonym dobrem kosciel-
nym.

3 Treé¢ studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego sa dostepne na stronie
http://www.geoinfokart.pl/trzebnica/mpzp.php

4 Treé i zalaczniki do uchwaly sa dostgpne na stronie internatowej sa dostgpne na stronie
http://www.bip.trzebnica.pl/bip/php/

5 Studiujac tre§¢ i zataczniki graficzne do uchwaty, mozna znalezé postanowienia, na przyktad
dotyczace uktadu urbanistycznego i linii zabudowy, ktdre przecza przynajmniej trzem innym
ustaleniom.
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Ryc. 3. Zatacznik do Uchwaty Rady Miasta Trzebnicy nr IX/109/07 z dnia 26 pazdziernika 2007 r. Ilustracja
sporzadzona na podstawie oryginalnego dokumentu

Fig. 3. Current development plan nr. IX/109/07 from 26.10.2007.

Omawiana uchwata wylicza ograniczenia architektoniczne dotyczace m.in.
stosowanych materialdéw oraz podziatow architektonicznych elewacji, ktére nie
gwarantuja dobrej jakosci architektury, jedynie jej tradycyjny wyraz.

Autor obowiazujacego planu zagospodarowania, okreslajac cechy budynkow,
nie zwraca uwagi na wazny na tym terenie spory spadek terenu (do 12%). Opi-
sanie maksymalnej wysokosci gzymsu oraz nieprzekraczalnej wysokosci kaleni-
cy jest nieprecyzyjne. Dla pomiaru mozliwie dtugich do ulokowania obiektéw
roznica pomiaru na obu koncach budynku moga dochodzi¢ do 3,2 m.

Ustawia wprowadza rowniez ograniczana dotyczace ksztattowania dachow,
dopuszczajac jedynie dachy dwuspadowe o 45-stopniowym kacie nachylenia
potaci. Odnoszac si¢ do otoczenia, mozna wnioskowaé, ze ustawodawca nie-
stusznie uzyt ograniczenia iloéci potaci do dachu dwuspadowego. Jako argument
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mozna przedstawi¢ wielospadowa forme¢ dachu przekrywajaca budynek starej
plebani oraz zréznicowane formy dachow wystepujace na przedwojennych foto-
grafiach: wielospadowe, czterospadowe i naczotkowe.

Niezauwazonymi przez projektantéw zagadnieniami komunikacyjnymi sa:
ustalenia dotyczace funkcjonowania ul. Jana Pawla II oraz potaczenie placu
przed kosciotem z polem pielgrzymkowym. Watpliwo$¢ budza rowniez te punk-
ty uchwaly, ktore gwarantuja zapewnienie we wszystkich strefach i na wszyst-
kich dziatkach jednego miejsca postojowego na 40 m kw. powierzchni ustugo-
wej oraz jednego miejsca postojowego przewidzianego dla kazdego mieszkania.
Biorac pod uwagg planowana dominujaca ustugowa funkcje obszaru, okreslony
maksymalny 50% stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz
podpunkt nakazujacy pozostawienie 25% powierzchni biologicznie czynnej,
teren zadnej z dzialek nie pomiescitby takiej ilosci stanowisk postojowych. Wy-
liczone sprzecznosci nie sa jedynymi, do jakich mozna doj$¢ po doglebnej anali-
zie tresci planu zagospodarowania. Przyczyna bltedow sa zte stosowanie termi-
nologii oraz brak sprawdzenia wykonalno$ci zapisow.

Przyjeta bez uwag uchwata nie zaklada realizowania na opracowywanym te-
renie zadan wiasnych gminy®. Takie postanowienie wskazuje, zdaniem autorki,
na brak zdecydowanej polityki Rady Miasta dazacej do poprawy jakosci zago-
spodarowania historycznego centrum.

PROJEKT REWITALIZACJI URBANISTYCZNEJ ZESPOLU

W swietle, omowionych powyzej, brakoéw obowiazujacego planu zagospoda-
rowania terenu, projekt rewitalizacji kompleksu pielgrzymkowo-turystycznego
w Trzebnicy powinien kierowaé si¢ odmiennymi wytycznymi. Proponowany
przez autorkg projekt zagospodarowania terenu (ryc. 4) jest bardziej radykalny.
Nowa kompozycja urbanistyczna nie jest kopia przedwojennej zabudowy.
Wprowadzane uzupehienia nie zaprzeczaja wszystkim cechom historycznego
rozplanowania. Modyfikacje motywowane sa licznymi zmianami zalezno$ci
funkcjonalnych, do jakich doszto po Il wojnie §wiatowej. Wobec wspotczesnych
potrzeb nalezy wyznaczy¢ nowe priorytety formujace wyglad zabudowy, za-
chowujac te charakterystyczne cechy, ktore pozwola na powrdt, a nie dostowne
cytowanie przesztosci.

Nadrzednym celem projektu byta reorganizacja ruchu kotowego, pieszego
i rowerowego (ryc. 5) oraz wzbogacenie oferty religijno-kulturalnej centrum
miasta. Zgodnie z tymi zatozeniami, autorka powigkszyta liste¢ obiektow prze-
znaczonych do wyburzenia o budynek nowej plebani, ktory uniemozliwia pota-
czenie pola pielgrzymkowego i placu przed bazylika ciagiem pieszym. W pro-
jekcie przestrzen wzbogacono o kameralny plac bedacy jednoczesnie wielofunk-

6 Zgodnie z zatacznikami nr 2 i nr 3 do uchwaty.
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cyjnym zapleczem sceny oraz kulturalnym forum miejskim. Zatozeniem projek-
tantki jest umozliwienie obustronnego dziatania budynku sceny, na przyktad
poprzez otwieranie i zamykanie przesuwnych wrot. Ulica Jana Pawla II zostaje
zamknigta dla ruchu samochodowego, przeszkadzajacego we wspolnym dziata-
niu przestrzeni publicznych kompleksu. Dzigki 3,5-metrowej roznicy terenu
projektowany pasaz jest otoczony przez niedostrzegalne od strony bazyliki pawi-
lony, ktorych zielone dachy sa jednocze$nie miejscem rekreacji. W pawilonach
znajduja si¢ sklep z dewocjonaliami, ksiggarnia katolicka, zaplecze higieniczno-
-sanitarne oraz magazyny obstugujace pole pielgrzymkowe
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Ryc. 4. Proponowany plan zagospodarowania terenu

Fig. 4. Proposal of a new development plan

W proponowanym rozwigzaniu przestrzennym nie wszystkie dziatki posiada-
ja wlasne terenowe stanowiska postojowe. Centrum miasta cechuje silna presja
parkingowa, ale rozwiazania problemu braku stanowisk postojowych nie nalezy
poszukiwaé w tej najbardziej reprezentacyjnej czesci miasta. Niewielkie parkin-
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gi terenowe, o ograniczonej dostgpnosci, w projekcie znajduja si¢ na obu kon-
cach ulicy. W centralnej czesci ul. Jana Pawta II, przy kosciele i Muzeum $§w.
Jadwigi znajduja si¢ jedynie trzy stanowiska taksowek, zatoczka dla matych
samochodow dostawczych oraz cztery miejsca parkingowe dla osoéb niepetno-
sprawnych.

-
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Ryc. 5. Analiza ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego dla nowego planu zagospodarowania

Fig. 5. Analysis of the pedestrian, cyclist and car mowement in proposal of a new development plan

Uzupehiajace pierzej¢ budynki, pomimo zmienionej lokalizacji, nawiazuja
do dawnej linii i tradycyjnych bryt zabudowy. W zatozeniu nowego planu, cate
obiekty nie musza posiada¢ dwuspadowych, dachéw gzymsow i cokotow. Cze-
sci budynkéw lokowane od strony ko$ciola powinny podporzadkowywaé sig
miejscowej tradycji. Tyly obiektow moga przybra¢ bardziej swobodna, a nawet
nowoczesng — formg. Wszystkie decyzje projektowe dotyczace wyrazu arty-
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stycznego elewacji, ze wzgledu na otoczenie powinny by¢ uzgodnione z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow.

Opisywana propozycja zaklada scalenie dziatek budowlanych w celu poz-
niejszego wykonania ich odmiennego podziatu. Wymiary obiektow sa odwota-
niem do kubatury starej plebani. Zabudowa przestania, podobnie jak
XIX-wieczne zabudowania, $ciany nawy bocznej bazyliki, nie zastaniajac wgla-
du w przestrzen barokowego placu. Publiczna sakralno-kulturalna strefa miasta
jest kompozycyjnie i funkcjonalnie wydzielona za pomoca zabudowy oraz parku
zaprojektowanego w formie sadu owocowego. Nasadzenia drzew owocowych sa
$wiadomym nawigzaniem do sadowniczej tradycji gminy.

W projektowanych budynkach przy ul. Jana Pawta Il mieszcza si¢, zaczyna-
jac od wschodu, dom pielgrzyma, posiadajacy podziemny parking, oraz Mu-
zeum $w. Jadwigi. Miejski dom kultury, mediateka, siedziba regionalnego radia,
restauracja, wypozyczalnia rowerd6w oraz przeniesiona stacja transformatorowa
zostaty ulokowane w trojskrzydtowym budynku przy skrzyzowaniu z ulica
ks. dz. W. Bochenka.

PODSUMOWANIE

Miasta pokroju Trzebnicy, pomimo swoich licznych atutéw, sa miejscami
zaniedbanymi, zapomnianymi. Ze wzgledu na niewielkie budzety, jakimi dyspo-
nuja, wladze tych jednostek nie powinny pozwala¢ sobie na nieprzemyslane
dziatania. W takiej sytuacji kazda zainwestowana ztotowka powinna by¢ perfek-
cyjnie ulokowana. Proponowany przez autorke plan moze wydaé si¢ zbyt rady-
kalny i wyidealizowany. Jego odmienny od przyjetego przez rade miasta ksztalt
zwraca jednak uwage na ilos¢ niedociagnigé¢, na jakich doprowadzono w czasie
tworzenia obowiazujacej uchwaty’.

Plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane dla terendéw o tak duzym
znaczeniu historycznym oraz potencjale kulturalnym powinny by¢ konsultowane
przez szerokie gremium specjalistow. Koszty poniesione z tytulu fachowej wie-
lobranzowej konsultacji oraz sprawdzenia wykonalnosci zalozen, zwroca sie
w formie wysokiej jakosci kreowanej przestrzeni.
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THE REVITALIZATION OF THE PILGRIMAGE MONASTERY COMPLEX
IN TRZEBNICA

Abstract: The paper describes a project aiming at the revitalisation of the pilgrimage-monastery
complex in Trzebnica. The historical study, the analysis of the urban planning, the analysis of the
current development plan as well as the proposal of a new development plan have all been carried
out as an element of an MA thesis written under the supervision of assistant professor Roman
Czajka at the Department of Architecture at the University of Technology in Wroctaw.
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