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Streszczenie. Historia najstarszej czgsci Migdzyrzeca — Piszczanki — sigga X—XII w. Struktura
przestrzenna, uksztattowana do XVIII/XIX w. i zachowana do dzi$ praktycznie bez wigkszych
zmian, stanowi odzwierciedlenie historycznej, kulturowej i spotecznej mozaiki miasta. Scieraty si¢
tu wpltywy kultur, narodéw i religii Wschodu i Zachodu. Migdzy 1434 a 1438 r. lokowano na
prawie niemieckim Stare Miasto, a ok. 1520 r. Nowe Miasto. Potem Migdzyrzec rozwijat si¢ az do
XIX w., kiedy byt najwigkszym osrodkiem miejskim w tej czg$ci obecnej Lubelszczyzny. Wielo-
krotnie niszczony klgskami i wojnami, za kazdym razem by? jednak odbudowywany. Zachowato
si¢ wiele obiektow i terenow o istotnych dla subregionu warto$ciach kulturowych. Najwigkszym
problem jest niedostateczne wykorzystanie tych warto$ci oraz potencjatu turystyczno-
rekreacyjnego okolicy w budowaniu tozsamosci mieszkancow, wizerunku oraz promocji miasta.
Kolejnym waznym problemem jest funkcjonalne, komunikacyjne i przestrzenne scalenie Nowego
Miasta z pozostala czgsScia Migdzyrzeca, niedostateczna ochrona warto§ciowych obiektow archi-
tektonicznych i historycznych lokacji XVI-wiecznej i zatozenia patacowo-parkowego. Kierunki
rewitalizacji oraz integracji przestrzennej Nowego i Starego Miasta zostaly opracowane na pod-
stawie wnioskéw wynikajacych z przeprowadzonych autorskich analiz. Postuluje si¢ m.in. upo-
rzadkowanie istniejacej zabudowy, jej integracj¢ z proponowana nowa zabudowa, usprawnienie
uktadu komunikacyjnego poprzez powiazanie obu lokacji nowymi mostami, restytucj¢ rynku
nowomiejskiego zlikwidowanego w XX w. z zachowaniem wiekowej zieleni parkowej, a takze
tematyczna rewaloryzacje zespotu patacowo-parkowego. Proponuje si¢ wprowadzenia nowych
ustug w obrgbie parku nad kanatem Zna i wokot rynku. Okre§lono warunki ochrony poszczegol-
nych obiektow oraz wytyczne do ksztattowania nowej zabudowy.

Stowa kluczowe: rewaloryzacja, rewitalizacja, integracja przestrzenna, Migdzyrzec Podlaski

PRZEDMIOT, CEL I METODY BADAN

Przedmiotem opracowania jest dzielnica Nowe Miasto w Migdzyrzecu Pod-
laskim, zasadniczym za$ celem — wskazanie uwarunkowan i mozliwo$ci rewita-
lizacji przestrzeni publicznych dzielnicy, integracji jej wlasnego uktadu urbani-
stycznego opierajacych si¢ na zachowanych i niedostatecznie wyeksponowanych
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elementach dziedzictwa kulturowego miasta. Bogactwo historyczno-kulturowe
Migdzyrzeca Podlaskiego uksztattowato si¢ w wyniku burzliwych dziejow,
osadnictwa i kolonizacji kilku narodow, walki o wptywy réznych os$rodkéw
whadzy'. Jest efektem usytuowania na styku kultur Wschodu i Zachodu, a zara-
zem w centrum wielkiego panstwa polsko-litewskiego, ktore kreowalo tozsa-
mo$¢ miasta przez wiele wiekow. Ztozonos¢ zagadnienia i zaskakujace bogac-
two niewielkiego miasteczka, na tak zwanym poludniowym Podlasiu, stanowi
fenomen wyrézniajacy mate miasteczka Lubelszczyzny na tle reszty kraju’.

Dzigki dziatalnosci miejscowego Towarzystwa Przyjaciol Nauk, miasto do-
czekalo si¢ licznych opracowan w dziedzinie historii, etnografii, geografii
i przyrody. Mniej za§ opublikowano w dziedzinie urbanistyki i architektury.
Stan rozpoznania archeologicznego terenu obrazuje brak publikacji na ten temat.
Wyniki badan studium historyczno-urbanistycznego Jézefa Chomickiego oraz
pojedynczych obiektow architektonicznych® innych autoréw zostaty opubliko-
wane juz ponad dwie dekady temu, w rocznikach miedzyrzeckiego TPN. Studium
historyczno urbanistyczne z 1967 r. pozostato tylko w formie maszynopisu’®.

Mozliwosci 1 perspektywy rozwoju na plaszczyznie urbanistyczno-archi-
tektonicznej nie byly do tej pory przedmiotem szczegdtowych analiz ani publi-
kacji, poza og6lnymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz dokumen-
tami strategicznymi, ktére z natury maja bardzo ogdlny charakter. Do podjecia
tematu niewatpliwie przyczynita si¢ tez zobowiazujaca ztozona i wiekowa urba-
nistyka miasta dawniej sponsorowanego przez kolejnych spadkobiercow, przed-
stawicieli magnackich rodéw Zbaraskich, Sapiehdéw, Teczynskich, Lubomir-
skich, Opalinskich, Czartoryskich i Potockich. W obliczu obecnie zachodzacych
zmian, wydaje si¢ zasadnym pos$wiccenie jej kilku stow’. Wklad tej pracy
w dziedzinie rozpoznania szerszego niz w ogdlnych dokumentach planistycz-
nych zakresu uwarunkowan kulturowych i mozliwosci ich wykorzystania na
terenie Nowego Miasta moze okazac¢ si¢ przydatny z punktu widzenia planowa-
nia rozwoju przestrzennego Miedzyrzeca Podlaskiego®.

O wplywy na tych terenach walczyly, m.in. Polska, Litwa, Ja¢wingowie i Rus. Wspdtistniaty
przez wieki tradycje i religie katolicka, prawostawna, a nastgpnie unicka. Geresz 2001; Miejskie
spotecznosci lokalne w Lubelskiem 1795—-1918, 2000.

Wielu autoréw réznych publikacji zwraca uwage na wyjatkowy charakter miasteczek Lubelsz-
czyzny, m.in. Zetar (http:/www.tnn.pl/pm,2856.html), Przesmycka [2008].

Studia historyczne posiadaja m.in. koscioty i dawne unickie cerkwie, zalozenie patacowo-
-ogrodowe, rynek Starego Miasta oraz ostatnie rezydencje z XVIII i XIX w. Na terenie Migdzy-
rzeca wskaza¢ mozna co najmniej 5 historycznych lokalizacji rezydencji od XV w., wigkszosci
nadal dobrze nie rozpoznano [Chomicki 1988; 1990 s. 78—169].

Kozakiewicz i Rembertowicz 1967.

5 Przesmycka 2001.

Temat wydaje si¢ by¢ szczegolnie aktualny teraz, gdy na biezaco podejmowane sa liczne dzia-
fania remontowe i rewitalizacyjne w przestrzeni publicznej, nie zawsze przynoszace oczekiwane
rezultaty, czy chociazby zgodne z przyjgtymi normami konserwatorskimi.
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Przedstawione wnioski i propozycje oparte sa gtownie na wlasnych bada-
niach prowadzonych od 2006 r. Skladaja si¢ na nie analizy funkcjonowania
i zagospodarowania glownych przestrzeni publicznych, analiza urbanistyczno-
kompozycyjna, analiza poréwnawcza dotychczasowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz dokumentdéw strategicznych samorzadu miejskiego,
badania tradycji architektoniczno-budowlanej, inwentaryzacja fotograficzna
i rysunkowa’. Materialy uzupehiajace — analizy rozwoju historyczno-urba-
nistycznego oraz wartosci kulturowych opracowane zostaty na podstawie aktu-
alnych publikacji i materialow dotychczas niepublikowanych, znajdujacych sie
w Bialej Podlaskiej w Archiwum Delegatury Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.

ATRAKCYJINOSC MIEJSC PUBLICZNYCH NOWEGO MIASTA

Obecnie wiele sposrod publicznych przestrzeni dzielnicy jest mato atrakcyj-
nych zarébwno estetycznie, jak i pod wzglgdem oferowanych tam ustug kultury
czy gastronomii. Dotyczy to zwlaszcza otoczenia dawnego rynku nowomiej-
skiego, zespotu patacowo-parkowego, ulicy Lubelskiej i Partyzantow. Dopiero
od kilku lat sukcesywnie przywracana jest dawna §wietnos¢ nielicznych obiek-
tow, prowadzone sa takze w ograniczonym zakresie prace porzadkowo-
rewaloryzacyjne parku patacowego i ulic. Poprawia to ogélny wizerunek dziel-
nicy 1 miasta, jednak wciaz nie odczuwa si¢ atmosfery ozywienia spoteczno-
kulturalnego. Brak tez spodjnosci i kompleksowego charakteru tych przedsig-
wzi¢¢ pogarsza odbior zaniedbanych, acz wartoSciowych obiektow architekto-
nicznych, murowanych kamienic, drewnianych i murowanych doméw miesz-
czanskich czy zabudowan dawnego przypatacowego zespotu gospodarczego.

Wokot nieatrakcyjnych skwerdw, placow i waznych miejsc publicznych nie
maja szansy rozwoju, poza ustugami podstawowego handlu i rzemiosta, ushugi
matej gastronomii i kultury, generujace w sezonie wakacyjnym a takze poza nim
znaczne potoki ludzi, stymulujace zarowno przestrzen publiczna, jak i lokalny
rynek. Nie zachgca to mieszkancow, przejezdnych i turystoéw do odpoczynku lub
spedzenia wolnego czasu w otoczeniu zabytkowej zabudowy Starego czy No-
wego Miasta. Pomimo swego uroku i wartosci kulturowych, te zdewaluowane
badz blgdnie ,,zrewitalizowane” przestrzenie na co dzien pozostaja ,,martwe”.
Ozywaja jedynie w trakcie oficjalnych uroczystosci organizowanych przez sa-
morzad, tak jak niedawno przebudowany pl. Jana Pawtla II.

"' Wyniki analiz zostaly przedstawione w pracy dyplomowej autora. Oprécz wnioskéw opartych na
dotychczasowym stanie badan, autor wykonat ich graficzna wizualizacj¢ [Netczuk 2009].
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RYS HISTORYCZNY I WARTOSCI KULTUROWE

Miasto potozone jest w poinocnej czgsci woj. lubelskiego w pow. bialskopo-
dlaskim na styku Wysoczyzny Siedleckiej, Niziny Podlaskiej i Polesia Zachod-
niego u zbiegu rzek Krzny Potnocnej i Potudniowej, Piszczki 1 kanatu Wieprz—
Krzna. Dziela one miasto na kilka czgsci. Nowe Miasto potozone jest na natu-
ralnym niewielkim wzniesieniu migdzy dwiema odnogami Krzny i kanatami
Wieprz-Krzna oraz Zna. Ze Starym Miastem dzielnica jest polaczona w osi
ul. Lubelskiej i most na Krznie, z dzielnicami po p6inocnej stronie Krzny w osi
ul. 3 Maja, z przedmiesciem Piaski w osi ul. Radzynskiej, a z osiedlami potu-
dniowymi w osi ul. Partyzantow. Grod nad Krzna moze poszczyci¢ si¢ bogata
mozaika kulturowa zamieszkujacej go ludnosci®. W zwiazku z sasiedztwem
granicy pomigdzy Korong a Litwa oraz polozeniem miasta na skrzyzowaniu
waznych szlakow handlowych miasto stanowito od XVIII w. do II wojny $wia-
towej wazny o$rodek gospodarczo-ekonomiczny’.

Najstarsza osada Migdzyrzec w XI-XIV w. byla wsia potozona wzdtuz traktu
drohickiego nieco na potnocny zachdd od dzisiejszego Starego Miasta w poblizu
strategicznego brodu na Krznie na pograniczu miedzy Polska, Litwa i Rusia'’.
W 1390 r. Wiadystaw Jagielto nadat Miedzyrzec i Stotpno rycerzowi Abraha-
mowi Chamcowi. Nastepnie ok. 1428 r. dobra zostaly nadane Mikotajowi Wy-
szynskiemu Nasucie, ktory migdzy 1434 i 1438 r. lokowat Stare Miasto Migdzy-
rzec na prawie magdeburskim''. W pierwszej ¢wierci XVI w. przeniesiono sie-
dzibg wlascicieli na drugi brzeg rzeki u zbiegu obecnych ul. Narutowicza i Par-
tyzantow na Nowym Miescie. Zamek byt konstrukcja drewniana otoczong ziem-
nymi fortyfikacjami i fosa wypetniona woda.

Nowe Miasto lokowano ok. 1520 r. na zachdd od nowego zamku. Lokacja ta
byta mniejsza od Starego Miasta, zagospodarowywata nieuzytki i ze wzgledu na
wyspowe potozenie oraz bliskie sasiedztwo gruntow dworskich nigdy w pehi
si¢ nie rozwingla. Mieszczanie otrzymali duze dziatki siedliskowe 1 po jednym
tanie frankonskim ziemi'’. Lokacja odbyla si¢ na terenie Korony, pomimo iz
Migdzyrzec 1 dobra miedzyrzeckie znajdowaly si¢ po stronie Wielkiego Ksig-

Mieszkali tu m.in. Rusini, ktérzy do polowy XIX w. stanowili ponad potowe mieszkancow,

nastgpnie za$ ulegli polonizacji, Polacy, ktorzy od zatozenia miasta mieli istotny wptyw na jego

ksztaltowanie, Zydzi, ktérzy pojawili si¢ w mieécie juz w XVI w. i od tego czasu wzrastali li-

czebnie do roku 1940 (stanowili prawie 75% mieszczan); w wyniku holocaustu z dnia na dzien

znikngli z kulturowego krajobrazu Migdzyrzeca [Geresz 2001].

Juz w XVI w., wg dokumentéw miejskich, byta tu komora celna, wazny osrodek handlu i wy-

miany kupieckiej. W XVII-XX w. byl jednym z najwigkszych w kraju osrodkéw przemystu

szczeciniarskiego i garbarskiego.

127 ta osada rosyjski historyk Mikotaj Teodorowicz taczy!t pierwsza prawostawna cerkiew $w.
Mikotaja wystawiona na potudnie od wsi w XI-XII w. w poblizu skrzyzowania traktow u brodu.
Do dzi$ parafia $w. Mikolaja uzywa pieczeci koscielnej z oficjalng data 1174 r.

' Faktyczna lokacja mogta by¢ jednak nieco pozniejsza [Chomicki 1990, s. 81].

' Chomicki 1990, s. 93.
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stwa Litewskiego. Wywotalo to konflikt graniczny, ktory rozstrzygna¢ musiat
krol. Ekspansja dobr miedzyrzeckich na strong polska zostata przypieczgtowana
podniesieniem Zabrzezinskiego do stanowiska marszatka nadwornego'’.

Okoto 1580 r. drewniany stary zamek nie nadawatl si¢ juz do uzytku i zostat
przeniesiony na teren obecnego zatoZenia palacowo-parkowego'. Przeniesienie
zamku na zach6d od Nowego Miasta nie byto korzystne, poniewaz grunty dwor-
skie i zatozony na nich park skutecznie ograniczyly rozwdj w tym kierunku.
Przed potowa XVI w. wzniesiono na Nowym Miescie na placu pod zamkiem
cerkiew §w. Piotra. W 1583 r. zostala przeniesiona z nowym wezwaniem §w.
Piotra i Pawla w obecne miejsce przy ul. Lubelskiej'”. Okoto pot. XVI w. ufun-
dowano kaplice lub kosciot sw. Jakuba. Budowla byta drewniana i znajdowala
si¢ ona prawdopodobnie przy poludniowej pierzei rynku migdzy obecna ul. Li-
stopadowa i aleja parkowa. Kaplica ulegla zniszczeniu przed 1605 r., ale zostala
odbudowana pod wezwaniem §w. Barbary i Jakuba okoto 1605 r., o czym
wspomina wizytacja parafii.

Ryec. 1. Plan Nowego i fragmentu Starego Miasta Migdzyrzeca ok. 1788 r. (oprac. L. K. Netczuk 2008)
Fig. 1. Plan of New and part of Old Town in Miedzyrzec ca. 1788 (by L. K. Netczuk 2008)

3 W 1568 r. Miedzyrzec i inne miasta regionu zostaly przylaczone do Korony do powiatu miel-
nickiego. Rok pdzniej dziedzic miasta Piotr Zbaraski ztozyt przysigge Koronie z dobr migdzy-
rzeckich jako przynaleznych do Podlasia [Geresz 2001, s. 29].

!4 Podmokle otoczenie wraz z okolicznymi nieuzytkami do konca XVIII w. stanowilo barierg
rozwojowa dla Nowego Miasta. Z tego tez wzgledu nie powstat nigdy system fortyfikacji.
Obronny byt tylko zamek z XVI w., ktory przetrwat niespelna sto lat. PoZniejsze siedziby wia-
Scicieli to juz zalozenia dworskie, nastgpnie patacowe, o skromnych walorach obronnych
[Chomicki 1990, s. 97].

15 Chomicki 1990, s. 87; 1992, s. 63-91. Wereda 2002, s. 127—133.
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Najprawdopodobniej nalezy utozsamiaé te kaplice z ufundowanym przez
Gabriela Teczynskiego w 1617 r. drewnianym koS$ciotem szpitalnym §w. Pigciu
Braci Meczennikow'®, zamiennie nazywanym w dokumentach z konca XVII w.
kosciotem $w. Jakuba. W tym miejscu znajdowato si¢ rowniez probostwo szpi-
talne'’. Kosciot sptonat ok. 1772 r. i nie zostal juz odbudowany. Probostwo szpi-
talne przetrwato do 1819 r., kiedy zostalo zamienione na fundusz utrzymania
szkoty parafialnej $w. Mikotaja, a grunty wcielone do terendw dworskich.

Od konca XVII w. siedziba wtascicieli dobr migdzyrzeckich miescita sig na
Nowym Miescie przy trakcie tukowskim. Pierwszy drewniany zamek lub patac
znajdowal si¢ w miejscu obecnej gorzelni. Drewniany palac wzorowany na
czerniakowskim patacu Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego zalozono wedtug
barokowej zasady migdzy dziedzincem i ogrodem. Trakt tukowski (obecnie ul.
tukowska) zostat odksztalcony przez rozwoj zatazenia palacowo-ogrodowego.
Nie mialo ono wyraznego powiazania z Nowym Miastem'®. Przed patacem
znajdowal si¢ obszerny dziedziniec otoczony od wschodu i zachodu oficynami,
na osi znajdowata si¢ brama wjazdowa, gabinety ogrodowe i kwatery drzew
owocowych obwiedzionych szpalerami. Na wschod od patacu znajdowat sig
dziedziniec gospodarczy otoczony wozownig i stajniag zbudowanymi od zacho-
du, potudnia i poétnocy. Na wschod biegta droga, zwana ulica Zamkowa, zakon-
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Ryc. 2. Widok patacu od strony ogrodu (rys. L. K. Netczuk 2002)
Fig. 2. Garden view of the palace build in 1930s (by L. K. Netczuk 2002)

16 Pleszczynski 2000, s. 138.
17 Chomicki 1990, s. 98.
13 Aleksandrowicz 1970, s. 59-89.
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czona brama od strony miasta, wpadata ona w poludniowo-zachodni naroznik
rynku. Palac otaczaly z trzech stron ozdobne partery, a dalej na poludnie znaj-
dowat si¢ dolny ogrod otoczony kanatami wodnymi, za nimi byt ,,ogréd kotta-
nowy”'”. Na wschod od glownego dziedzinca byly sady i ogrod kuchenny.
Kompozycja ogrodow zostata przebudowana w koncu XVIII w. Zaczgto wpro-
wadza¢ elementy preromantyczne znamionujace sentymentalng mode w ksztat-
towaniu ogrodéw. Juz w 1777 r. istniat duzy staw, trzy sadzawki kwadratowe
i ,,Dzika Promenada” urzadzona w miejscu ogrodu kottanowego™. Stawy zasila-
ta w wode odnoga starorzecza Krzny — rzeczka Zna. Ciek ten zasilat réwniez
staw miynski na Stolpnie zlokalizowany dalej na wschod od ogrodow pataco-
wych. Istnieje on do dzi$ w formie prostoliniowego rowu.

Na przetomie XVIII i XIX w. w sktad zespotu patacowego wchodzity m.in.
patac, oficyny, oranzeria, kordegarda, wozownia, stajnia, masztarnia, browar
i potaznia z mydlarnia.

W potocno-wschodnim narozu rynku nowomiejskiego stala juz austeria na-
lezaca do mieszczan, druga dworska znajdowata si¢ na Stolpnie®’. W 1805 r.
zlikwidowano regularny ogrod wtoski wokot patacu i1 zastapiono go swobodna
widokowa kompozycja.
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Ryec. 3. Plan parcelacji rynku nowomiejskiego w latach 20. XX w. (odrys L. K. Netczuk 2008)
Fig. 3. New Town's market square parcelation in 1920 (by L. K. Netczuk 2008)

1 Wildner-Nurek 1994, s. 108—124. Bonczak-Kucharczyk i in. 1980.

2% Chomicki 1990, s. 107.

2L W tej czeci miasta nie wytworzyly sie osobne skupiska stoddt czy ulice stodolne, tak jak na
Zawadkach dla mieszkancow Piszczanki i Starego Miasta. Wynika to z faktu, ze mieszkancy
Nowego Miasta, w liczbie zaledwie nieco ponad 200 (37 domow na 353 osiadlych ogdtem
w calym mie$cie), trudnili si¢ gtdéwnie rzemiostem, rzadziej rolnictwem, a zabudowania gospo-
darcze lokowali na dziatkach siedliskowych.
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W XIX w. w wyniku licznych konfliktoéw zbrojnych i pozaréw wybudowano
kolejne patace obok starszych zniszczonych. Poczatek XX w. przynidst znaczny
wzrost liczby ludnosci i rozw6j nowych licznych zaktadow przemystowych,
gtéwnie nieduzych fabryk i r¢kodzielni. Wybudowano obecnie istniejacy patac,
poniewaz poprzedni zostal spalony w 1918 r. przez Niemcow.

Najwazniejszym pod wzgledem kulturowym $wiadkiem bogatej przesztosci
miasta zaraz po lokacji staromiejskiej i reliktach lackiej osady w rejonie kosciota
farnego jest zatem ortogonalny nowozytny uktad urbanistyczny Nowego Miasta
z prostokatnym rynkiem, zwanym konskim, i ortogonalng siatka ulic wokot
z osiowo osadzona ul. Lubelska, taczaca zalozenie ze Starym Miastem. Uktad
alejek w parku dworskim odzwierciedla regularny ksztatt pierwotnego rozpla-
nowania lokacji nowomiejskiej. Nigdy na placu rynkowym nie powstaly state
urzadzenia handlowe®. Plac ten w wickszosci zachowany obecnie sklada sie
z trzech cze$ci. Ukosnie ze §rodka pdinocno-wschodniego boku do pédtnocno-
zachodniego naroznika przebiega ul. Lubelska. Z tego samego boku do dawnego
potudniowo-zachodniego naroznika Rynku biegnie aleja parkowa — dawna ul.
Zamkowa. Plac znajdujacy si¢ miedzy ul. Lubelska i aleja parkowa to plac $w.
Floriana. Stoi na nim zabytkowa kapliczka z XVIII w., obecnie jest to obszar
porosnigty trawa. Nalezy on do zespotu patacowo-parkowego.

Ryec. 4. Kapliczka $w. Floriana na $rodku dawnego rynku nowomiejskiego (fot. L. K. Netczuk)

Fig. 4. St. Florian's chapel in the middle of the former market square (phot. L. K. Netczuk)

22 Chomicki 1990, s. 100.
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Na potudnie od alei parkowej rozciaga si¢ park, wezesniej byl tam trojkatny
plac bedacy czescia dawnego rynku®. Po wojnie razem z parkiem fragment ten
wlaczono do ogrodu przy domu dziecka, ktéry urzadzono w patacu. Pierwotnie
do potudniowej pierzei rynku przylegat kosciot szpitalny i kaplica, zlikwidowa-
ne po pozarze w 1777 r.** Fragment znajdujacy si¢ na potoc od ul. Lubelskiej
przetrwat jako plac jedynie w zachodniej czgsci. Cze$¢ wschodnig podzielono na
dziatki i sprzedano wiascicielom dzialek poinocnej pierzei rynkowej. Na dziat-
kach tych przy ul. Lubelskiej w latach 1920-1930 wzniesiono dwie dwukondy-
gnacyjne kamieniczki. Dzi§ jeszcze mozna przywroci¢ plac w tym miejscu
iutworzy¢ lokalne centrum ushugowo-gastronomiczne na Nowym Miescie.
W potudniowo-wschodnim narozniku Rynku na rogu ul. Lubelskiej i Listopa-
dowej znajduje sig¢ zespot kosciota sw. Piotra i Pawta. Z naroznika pétnocno-
zachodniego wychodzi ul. 3 Maja w strong potnocna i Lubelska w strong za-
chodnia. Z naroznika potudniowo-zachodniego wychodzi na potudnie obecna
aleja parkowa. Z naroznika poéinocno-wschodniego wychodzi jedynie mata dro-
ga gospodarcza. Z centrum i Starym Miastem plac taczy si¢ reprezentacyjnag ul.
Lubelska, przy ktorej znajduja si¢ okazate kamienice i liczne drewniane domy.

Ryec. 5. Widok z rynku nowomiejskiego w 0$. ul. Lubelskiej. Po lewej zbudowane na rynku kamienice z lat
1930. oraz domy drewniane z I pol. XX w. Po prawej kosciot §w. Piotra i Pawta (fot. L. K. Netczuk)

Fig. 5. View from the New Town's market square on ul. Lubelska axis. On the left houses from 1930. and
wooden ones from the first half of XX century. On the right st. Peter and Pauls's church (phot. L. K. Netczuk)

2 0 prawo whasnosci do tego placu w okresie miedzywojennym toczy? sie spor miedzy whascicie-
lami débr migdzyrzeckich a zarzadem miasta. Miasto przegrato sprawg, tym samym cze$¢ daw-
nego rynku wilaczono do parku patacowego [Kowalski i Martyniak 1971, s. 186-221].

** Chomicki 1990, s. 99.
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Ryc. 6. Widok na zachodni rog rynku Nowego Miasta. Po prawej budynki z lat 1930 (fot. L. K. Netczuk)

Fig. 6. View on the west corner of the New Town's market square. On the right houses from 1930
(phot. L. K. Netczuk)

Ryc. 7. Widok z rynku Nowego Miasta na wschod w ul. Lubelska (fot. L. K. Netczuk)
Fig. 7. Eastern view on the Lubelska street from the New Town's market square (phot. L. K. Netczuk)
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W patacu po wojnie miescity si¢ wladze gminy, nastepnie szkota i dom
dziecka. W patacu Potockich z 1920-1930 r. miesci si¢ od 2006 r. Fundacja na
Rzecz Rozwoju Szkolnictwa Wyzszego, Specjalnego i Kultury w Migdzyrzecu
oraz Filia Wyzszej Szkoty Humanistyczno-Ekonomicznej w Lodzi. Planowane
jest uruchomienie jeszcze jednego wydzialu zamiejscowego, np. Akademii Pod-
laskiej z Siedlec. Zespot sktada si¢ z dwdch czgsci: patacu z parkiem i dawna
czescia gospodarcza oraz z zespolu gorzelni. Na zespdt gorzelni skladaja si¢
nowe budynki gospodarcze i zabytkowy budynek gtowny, ktory jest dawnym
patacem aignerowskim przebudowanym na mtyn parowy w 1858 r. W 1812
1 1830 r. patac ten ulegt zniszczeniu, potem shuzyt jako lazaret i mieszkanie dla
stuzby dworskie;.

W 1855-1852 r. Potoccy wniesli nowy neogotycki patac wedlug projektu
F. M. Lanciego. Nowy patac stat przy ulicy wiodacej z rynku nowomiejskiego
do dobr, a do jego budowy wykorzystano dawne budynki gospodarcze i starg
XVIl-wieczna oficyne™. Patac ten zostal spalony przez Niemcow w czasie
Krwawych Dni Migdzyrzeca w 1918 1.

PRZEPROWADZONE ANALIZY

Analiza poréwnawcza planéw zagospodarowania przestrzennego z lat 1972,
1979, 1992 i 2002 wykazata, ze w obrgbie Nowego Miasta konsekwentnie, pla-
nowano wprowadzenie na ternie zespolu patacowo-parkowego ustug kultury,
sportu i rekreacji oraz szkolnictwa wyzszego, usprawnienie komunikacji poprzez
budowe mostu na Krznie i tacznika badz to w osi ul. Partyzantow i Pocztowej,
badz ul. Koscielnej wyprowadzonej az do rynku Nowego Miasta rownolegle do
ul. Lubelskiej. Drugi wariant w mniejszym stopniu nawiazywat do historyczne-
go uktadu urbanistycznego, wprowadzat zupelie nowe zatozenia. Kolejne roz-
wigzania zmniejszaly lub zwigkszaly zakres chronionych ekosystemow Iak
iilo§¢ ustug sportu i rekreacji, ale dopiero plan z 2002 r. wprowadzit strefy
ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz ogoélny schemat ciagéw
pieszych na terenach zielonych.

Studium warto$ci przyrodniczych wykazato, ze ciekawym krajobrazowym
elementem grodu nad Krzna, podkreslajacym jego panorame, sa taki rozciagaja-
ce si¢ wzdluz wszystkich ciekoéw wodnych. Najszerzej rozposcierajg si¢ one
w centrum migdzy ul. Lukowska i Nowym Miastem, w miejscu gdzie do XIX w.
byt staw miejski. Obecnie nabrzeza Krzny w centrum sa przeksztatlcane w bul-
wary spacerowe. Zaleca si¢ zatem ochrong ekspozycyjna tak przed zabudowa
oraz kontynuowanie budowy bulwaréw tak, by stworzyly spdjny system komu-
nikacji pieszej i rowerowej na terenie calego miasta. Na uwage zasluguja row-
niez szpalery drzew rosnace wzdtuz ul. Lubelskiej i czgSciowo Partyzantow.

2> Chomicki 1990, s. 119—121.
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Analiza ikonograficzna dowodzi, ze szpalery te istniaty juz na poczatku XX w.
1 stanowia istotny element estetyki przestrzeni publicznych, ktory nalezy zacho-
wac 1 uzupehic.

Zabudowa znajdujaca si¢ glownie wzdhuz ul. Lubelskiej, potudniowo-
wschodniego i poéinocno zachodniego kwartatu zabudowy ma charakter miesz-
kaniowy jednorodzinny. Wyjatkiem sa dwukondygnacyjne kamienice przy
ul. Lubelskiej o charakterze czynszowym. Zachowalo si¢ wiele drewnianych
domow, ktore sukcesywnie ustepuja budynkom murowanym. Kamienice, zespot
kosciota $w. Piotra i Pawla i drewniane mieszczanskie domy nalezy odnowic
zgodnie ze sztuka konserwatorska, przywracajac zatarte detale i podziaty elewa-
cji, w miar¢ mozliwosci takze stolarkg okienna.

Najpowszechniej i najliczniej wystepuja wszelkiego rodzaju ustugi handlu
skupione wzdhuiz gtdéwnych traktow komunikacyjnych. Na Nowym Miescie brak
ushug kultury, poza wspdlnotami dzialajacymi przy parafii §w. Piotra i Pawla.
Przy ul. Lubelskiej jeden dom adaptowano na potrzeby ewangelickiego zboru.
W rejonie mostu na ul. Lubelskiej w lecie mozna wypozyczy¢ rowerek wodny
i poptywa¢ na miejskim odcinku Krzny. Nabrzeza rzeki ozywaja dzigki sukce-
sywnie budowanym bulwarom. Tworzywo urbanistyczne na Nowym MieScie
jest mocno rozbite, brakuje wyraznych granic rozdzielajacych zabudowe kamie-
niczna od jednorodzinnej. Pojedyncze ciagi zwartej zabudowy kamienicznej
znajduja si¢ wzdluz ulicy Lubelskiej. Pojedyncze obiekty tego typu wystepuja
wzdtuz ul. Narutowicza. Zabudowa jednorodzinna azurowa zlokalizowana jest
przy ulicach Niecatej, Podrzecznej i Listopadowej. Na tereny zieleni wysokiej
sktadaja si¢ gtownie park patacowy, zielen wokot gorzelni i kosciota.

W obrebie Nowego Miasta trzonem komunikacji wewngtrznej sa ulice Lu-
belska, Partyzantow i 3 Maja. Ukltad komunikacyjny Migdzyrzeca jest general-
nie promienisto-gatazkowy, a ruch weztowy miedzy dzielnicami odbywa sig
w obrebie trojkata wyznaczonego ul. 3 Maja, Warszawska — na odcinku od Sie-
dleckiej do Lubelskiej — i Lubelska — na odcinku od 3 Maja do Warszawskie;j.
Juz na tym etapie mozna stwierdzi¢, ze Nowe i Stare Miasto sg zbyt slabo ze
soba powiazane komunikacyjnie. Nie wida¢ tez czytelnej hierarchii drég w ob-
rgbie osiedli. Ewentualna rozbudowa miasta w kierunku potnocnym i potudnio-
wym tylko poglebitaby problemy komunikacyjne. Stad potrzeba budowy dwdch
lub trzech nowych mostéw na Krznie, oraz budowa wschodniej obwodnicy. Na
terenie miasta dziala jedna linia autobusowa. Proponuje si¢ lokalizacj¢ przystan-
ku autobusowego w ciagu ul. Lubelskiej na rynku Nowego Miasta. W trakcie
modernizacji ulic na wielu gtéwnych traktach wprowadzono $ciezki rowerowe.
Sie¢ drog pieszych i rowerowych nie tworzy spdjnego systemu laczacego naj-
wazniejsze atrakcje i tereny rekreacyjne.

Najwigksze dziedzictwo stanowia obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Jest
ich kilkanascie. Poza tym na terenie miasta wiele obiektow zwlaszcza drewnia-
nych doméw i murowanych kamienic jest objetych ochrong konserwatorska na
podstawie zapiséw planu miejscowego, okreslajacego strefy ochrony konserwa-
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torskiej i na podstawie lokalnych ewidencji zabytkow. Wiele ciekawych i warto-
sciowych obiektow wymaga natomiast objecia dostepna forma ochrony konser-
watorskiej. Naleza do nich uktad urbanistyczny Nowego Miasta ze szczatkowym
rynkiem z poczatku XVI w.*®, kamienice mieszczanskie z pocz. XX w. zacho-
wane w cato$ci z detalami, bramami w stylu eklektycznym i naczétkami szczy-
towymi nad dwoma i trzema ryzalitami (Lubelska nr 54, 62 i 64 oraz 5761,
Narutowicza 8), dawna szkola zydowska (obecnie szkota $rednia), dlugi budy-
nek z trzema ryzalitami zwienczonymi charakterystycznymi szczytami, wszyst-
kie budynki dwukondygnacyjne. Posiadaja one rowniez balkony z zeliwnymi
balustradami i konsolami, na elewacjach zachowaly si¢ pilastry, gzymsy, miej-
scami opaski i obdasznice. Elementy te wymagaja nalezytej ochrony i konser-
wagcji. Inne wartosciowe obiekty postulowane do objecia ochrona to mtyn braci
Maksjanéw z XIX w., drewniane domu i dworki mieszczan z konca XIX i I pot.
XX w. z charakterystycznymi dla regionu gankami i werandami, z drewnianym
detalem. Budynki o konstrukcji wiencowej najczesciej szalowane z zewnatrz.
Najwigcej takich obiektow znajduje si¢ przy ul. Lubelskiej 53-55, 72, 80, 84,
86, 88, Narutowicza 4 i 5, Podrzecznej i Niecatej 3. Wiele obiektow drewnia-
nych jest obecnie zdewaluowanych poprzez docieplanie styropianem i tynkowa-
nie, inne z kolei sa oktadane sidingiem z PCV w roznych kolorach, zdarzaja si¢
tez liczne i chlubne przyktady nalezytej dbatosci o domy drewniane, ktére sa
regularnie konserwowane i malowane. Wiele obiektéw murowanych zwlaszcza
kamienic jest zaniedbanych, a te odnawiane w ciagu ostatniej dekady niestety
nadal nie doczekaly si¢ gruntownej konserwatorskiej rewitalizacji. Wigkszos¢
z nich wymaga uzupehienia zniszczonych i zatartych detali, gzymsow, przy-
wrocenia zlikwidowanych balkonow. Wiele z wymienionych wyzej obiektow
buduje specyficzny kresowy i matomiasteczkowy charakter Migdzyrzeca. Maja
one duza warto$¢ kulturowa. Zrewitalizowane z powodzeniem moga by¢ atrak-
cja miasta uzupeiniajaca szeroki program turystyczno-rekreacyjny i tworzy¢
kulturowe tto dla zycia wspotczesnych mieszkancow.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ jedno rozpoznane stanowisko arche-
ologiczne, teren XVI-wiecznego zamczyska obronnego i cerkwi §w. Piotra przy
ul. Partyzantow 3—15 i Narutowicza 19, 21%”. Nierozpoznane stanowiska to teren
dawnego kosciota szpitalnego Pigciu Braci Meczennikéw i kaplicy $w. Jakuba
na potudnie od placu $w. Floriana oraz teren zespotu patacowego — miejsce lo-
kacji dawnych patacow. Obszar Nowego Miasta znajduje si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej. Poza tym na terenie miasta ochronie przyrodniczej
podlegaja taki nad Krzna oraz starodrzew w parku patacowym.

W miescie wyr6zni¢ mozna dwa rodzaje dominant, wysokos$ciowe i kubatu-
rowe. Do pierwszego typu naleza neogotycka wiezyczka widokowa ,,Baszta”
w parku patacowym, zabytkowy komin mtyna parowego-gorzelni oraz nieodbu-

26 Chomicki 1990, s. 93.
27 Aleksandrowicz 1969, s. 115-117.
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dowana po wojnie sygnaturka kosciota $w. Piotra i Pawta®™. Do drugiego typu
naleza obiekty, ktore z racji uwarunkowan regionalnej architektury znacznie
przekraczaja swymi gabarytami architekture mieszkaniowa — zespot kosciota sw.
Piotra i Pawla, zespot patacowy Potockich z 1930 r. oraz budynek gorzelni w ze-
spole patacowo-parkowym.

Kolejnym elementem porzadkujacym przestrzen dzielnicy jest akcent archi-
tektoniczny. Wystepuje licznie i ma roézne formy — kapliczka §w. Floriana,
dzwonnica kosciota sw. Piotra i Pawla, portale wejsciowe, bramy i ryzality ka-
mienic i szkoly $redniej przy ul. Lubelskiej, szczyt miyna braci Maksjanow.
Pomigdzy dominantami i akcentami architektonicznymi rozciagaja si¢ osie wi-
dokowe — o$ najazdowa na palac, ul. Lubelska zakonczona dzwonnica kosciota
$w. Piotra i Pawta dawniej sygnaturka, z obwodnicy zachodniej wzdhuz tak oraz
Krzny na Stare Miasto.

Charakterystyczne panoramy i wglady perspektywiczne miasta rozchodza sig
z mostu na Znie w ciggu ul. Partyzantow w kierunku zachodnim, z otwarcia ul.
Lubelskiej na wysokosci dawnych oficyn w kierunku zachodnim na 1aki i Krzng,
z otwarcia ul. Lubelskiej na wysokosci gorzelni w kierunku pénocnym na taki
i Krzng, z mostu na Krznie w ciagu ul. 3 Maja w kierunku zachodnim na taki,
rzeke i zachodnia obwodnice, z tegoz mostu w kierunku wschodnim na sylwete
kosciota $w. Mikotaja i na Stare Miasto, z ul. Lukowskiej na wysokosci Poczto-
wej na fasade kosciola $w. Piotra i Pawla. Strefe ochrony ekspozycji mozna na
podstawie powyzszych uwarunkowan ustanowi¢ dla obszaru fak nad Krzna mig-
dzy ul. 3 Maja, Lukowska, i Lubelska, z zabudowa naprzeciw fasady kosciota
$w. Piotra i Pawla az do 1ak, z obszarem dawnego rynku nowomiejskiego i pola-
na przed frontem patacu. Wszystkie elementy kompozycyjne miasta nalezy
chroni¢ i uczytelni¢. Parametry nowej zabudowy dla terendw objetych ochrona
ekspozycji musza by¢ rygorystyczne. Szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na od-
powiednie zaplanowanie sieci dominant i akcentéw architektonicznych skupia-
jacych wzrok na osiach widokowych i prowadzacych do centrum miasta. Na
uwagg zastuguje rowniez kompozycyjne powiazanie Starego i Nowego Miasta.

Lokacja XVI-wieczna stanowi jednostke kompozycyjna o wyraznych za-
mknigtych granicach w linii rzek i kanaléw. Zewnetrzne granice tych jednostek
sa czesto otwarte gldwnie na pola i taki. Jednostki potozone peryferyjnie prawie
zawsze maja slabo wyksztatcone granice lub sa wylacznie otwarte. Zaktocenia
tworzywa w obrebie jednostek wynikaja gldwnie z przenikania si¢ zabudowy
z roznych okresoéw historycznych i odmiennych tworzyw urbanistycznych. Wy-
stepuja one peryferyjnie i s rozproszone w obrebie jednostek. Braki tworzywa

28 Znajdowata si¢ na wysokosci prezbiterium, byta o§mioboczna, nakryta stromym dachem namio-
towym. W wyniku zmian przynaleznosci wyznaniowej kosciota wielokrotnie przebudowywana.
Dominanta stanowita punkt kulminacyjny osi widokowej zaczynajacej si¢ przy fontannie pl. Ja-
na Pawta II i wiodacej wzdtuz ul. Lubelskiej na rynek nowomiejski.
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sa powszechniejsze i charakteryzuja si¢ wigksza zwarto$cia niz zaktocenia two-
rzywa.

Gltowna kompozycje miasta nalezy oprze¢ na uktadzie ,,T” ztozonym z ulicy
Lubelskiej i Partyzantow. Glowna osia ustugowo-komunikacyjna a zarazem osia
kompozycyjna powinna by¢ ul. Lubelska taczaca dwa lokacyjne najstarsze
osrodki miasta rynek staromiejski i rynek nowomiejski. Pierwszy powinien sta-
nowi¢ centrum ushugowo-administracyjno-kulturalne, drugi naukowo-kultural-
no-rekreacyjne o znaczeniu regionalnym. O$ ulicy Partyzantéw powinna stano-
wi¢ salon miasta prowadzacy przyjezdnych od dworca do centrum.

WNIOSKI I ZALECENIA

Na podstawie przeprowadzonych analiz i studiow okres§lono szereg potrzeb
i probleméw funkcjonalno-przestrzennych miasta, ktorym nalezy przeciwdzia-
ta¢. Wiele pozytywnych kierunkéw rozwoju zapoczatkowano juz w latach 90.
XX w. Nalezy tez doceni¢ pomysty wladz na rekreacyjne wykorzystanie wody,
ktorej w miescie nie brakuje.

Przede wszystkim nalezy usprawni¢ uktad komunikacyjny poprzez potacze-
nie Starego i Nowego Miasta mostami w osiach Partyzantow i Pocztowej. Nale-
zy tez kontynuowa¢ budowg bulwaréw nadrzecznych na takach w celu ukazania
widokow panoramicznych sylwety miasta. Nalezy wprowadzi¢ strefy obserwacji
archeologicznej w catym Nowym Miescie oraz opisa¢ stanowiska archeologicz-
ne. Wiele obiektow architektonicznych oraz uktad urbanistyczny rynku wymagaja
ochrony konserwatorskiej, dlatego nalezy rozszerzy¢ stosowne strefy ochronne.
Okreslenia wymagaja osie kompozycyjne, widokowe oraz akcenty i dominanty.

Zespot patacowo-parkowy sklada si¢ m.in. z patacu z oficyna z 1930 r., ofi-
cyn pozostatych po poprzednich patacach z pot. XIX i z XVII w., lodowni, wi-
niarni, o$mioraka i dwunascioraka®. Zbudowano go na planie wegielnicy.
Gltowny budynek potozony na dhuzszej osi wschod-zachod znajduje si¢ w odle-
gltosci okoto 200 m od ul. Lubelskiej, od wschodu prostopadle przylega oficyna.
Przed patacem park ze starodrzewiem z licznymi przeswitami. Za patacem park
gbérny w postaci duzej prostokatnej polany otoczonej drzewostanem. Pierwotnie
znajdowaly si¢ tu partery kwiatowe i ogrod w stylu wloskim. Dalej na potudnie
znajdowal si¢ ogrod dolny. Obecnie pozostaty z niego jedynie trzy niewielkie
1 zaro$nigte stawy polozone wsrdd gestego starodrzewia. Za stawami Zna, pozo-
stalos$¢ starorzecza rzeki Krzny. Na terenie parku znajduje si¢ ponadto neogo-
tycka wiezyczka widokowa z pol. XIX w. zwana ,,Baszta”, jest to pozostatos¢
dawnego parku sentymentalnego i patacu z pot. XIX w.

% Bielecka A., Zespot patacowo parkowy w Miedzyrzecu Podlaskim, karta zabytku nr 1086. Patac
Potockich w Migdzyrzecu Podlaskim, karta zabytku nr 1087, Archiwum Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw w Lublinie, Delegatura w Bialej Podlaskie;.
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Od 2008 r. prowadzone sa prace porzadkowe i budowlane, wycinane sa zaro-
sla, starodrzew zostal objety fachowa pielegnacja, trawniki sa regularnie koszo-
ne, zbudowano od nowa alejki, stare grabowe szpalery sa znow przycinane™.
W nastgpnym etapie nalezy podjaé si¢ przywrocenia historycznych fragmentow
ogrodu wiloskiego wokot istniejacego patacu, odnowienia stawow i wprowadze-
nia matlej architektury. Poza funkcja podstawowa park ma by¢ tez miejscem
rozrywki. Nalezy tez rozwazy¢ mozliwo$¢ ogrodzenia parku plotem nawiazuja-
cym ksztattem do stylu barokowego, w nowoczesnej za$ uproszczonej formie.
Patac w 2007 r. zostal wyremontowany i adaptowany na potrzeby uczelni.
W dalszej perspektywie wladze miasta beda zabiega¢ o utworzenie w Migdzy-
rzecu kolejnej filii najprawdopodobniej Akademii Podlaskiej z Siedlec.
W zwiazku z tym proponuje si¢ adaptacj¢ i rozbudowe zespotu patacowego na
jej potrzeby. Poniewaz patac nie przedstawia wigkszej warto$ci architektonicz-
nej, jest raczej swiadkiem oryginalnej historii Migdzyrzeca i wpisuje si¢ w dzie-
dzictwo kulturowe regionu istnieje mozliwo$¢ rozbudowania go o nowoczesne
w formie zachodnie skrzydto oficyny nasladujace rozmiarami oficyng¢ wschodnia.

Przy potudniowej pierzei rynku w miejscu XVI/XVII w. ko$ciota szpitalnego
proponuje si¢ wznies¢ wielofunkcyjny budynek kulturalno-edukacyjno-wysta-
wienniczy dla Muzeum Regionalnego, punktu informacji turystycznej, ksi¢garni
0 tematyce turystyczno-regionalnej, oraz gastronomii. Mozliwe jest rowniez
wprowadzenie biblioteki i osrodka kultury. Zasadne wydaje si¢ wyburzenie ka-
mienicy na ptycie rynku i uksztaltowanie poétnocnej pierzei zwarta zabudowa
w charakterze kamieniczek z ul. Lubelskie;j.

Przy zachodniej pierzei Rynku Nowego Miasta proponuje si¢ budowg bu-
dynku administracyjnego uczelni wedtug formy zachodniej oficyny. Budynek
bedzie petnil trzy funkcje, zamknie zachodnia pierzeje¢ pl. §w. Floriana, stano-
wiaca jednocze$nie wschodnia oficyng zespotu patacowego, dzigki czemu do-
mknie dziedziniec oraz zamknie o$ ul. Lubelskiej. Budynek moze mie¢ maksy-
malnie dwie kondygnacje i wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m.

Zespot budowlany gorzelni moze z powodzeniem w przysztosci by¢ wyko-
rzystany na mate centrum handlowo-rozrywkowe. Trzeba rowniez powiazac
funkcjonalnie te zachowane obiekty historyczne i wyeksponowac ich historycz-
ne walory. Miejsce to powinno by¢ lokalnym osrodkiem kultury. Poza wielo-
funkcyjna aula w zespole patacowym, w parku moze powsta¢ $Sciezka dydak-
tyczna i amfiteatr stuzacy organizacji masowych imprez na tace nad Zna.

Nawierzchnie chodnikéw i placéw nalezy pokry¢ materiatem nienachalnym
inieobcym w kulturze tego miejsca. Nie powinna to by¢ kostka granitowa,
a jesli juz to w odcieniach szarosci. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania
naturalnego bruku z materialu miejscowego. W przypadku kamienia polnego
nalezy zapewni¢ obrobke nawierzchni dostosowana do dzisiejszych potrzeb
uzytkowych.

30 http://www.miedzyrzecpodlaski-m.netbip.pl.
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Ryec. 8. Wizualizacja proponowanych kierunkow rewaloryzacji i reintegracji przestrzennej zespotu patacowo-
-parkowego (oprac. L. K. Netczuk 2009)

Fig. 8. Visualisation of proposed renewal and spatial integration of park and palace (by L. K. Netczuk 2009)
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Ryc. 9. Wizualizacja proponowane;j restytucji i integracji przestrzennej dawnego rynku nowomiejskiego
(oprac. L. K. Netczuk 2009)

Fig. 9. Visualisation of proposed restitution and spatial integration of former market square (by L. K. Netczuk 2009)

Po pdétnocnej stronie ul. Lubelskiej prostopadle do niej nalezy przeprowadzié
dwie drogi dojazdowe w osi ulic Narutowicza i Listopadowej. Obie te ulice na-
lezy potaczy¢ rownolegle do ul. Lubelskiej droga dojazdowa. Ulice prostopadie
do Lubelskiej powinny by¢ krotsze niz wyniesienie tak oddzielonych od obnize-
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nia rzeki zaro$lami, czyli powinny mie¢ dtugos¢ ok. 150 m. Od osi rzeki Krzny
nalezy pozostawi¢ pas faki szerokosci od 80 do 100 m. Parcelacja dziatek w tym
rejonie powinna nawiazywac do historycznej pod wzgledem szerokosci frontow.
Dziatki potozone przy ul. 3 Maja mozna wyréwnaé¢ od zachodniej strony, a te
przy rynku nowomiejskim skroci¢. Rynek nalezy przywroci¢ w jego dawnym
ksztalcie. Powinien by¢ to plac o ksztalcie zblizonym do trapezu o dluzszym
boku ok. 120 m i podstawami zachodnig dtugos$ci ok. 75 m i wschodnia dtugos$ci
ok. 60 m. Ulice Niecata nalezy przedtozy¢ o ok. 45 m wlaczajac ja do ul. Lubel-
skiej na wysokosci oficyny patacowej. Ulatwi to obstuge komunikacyjna w tym
rejonie. Parcele w tej czesci Nowego Miasta nalezy uregulowa¢ w miar¢ mozli-
wosci przestrzennych. Ulicg Listopadowa nalezy przedtuzy¢ do ul. Chelmon-
skiego. Wzdluz glownych ciagéw komunikacyjnych nalezny zaprojektowac
ciagi piesze i rowerowe. Ciagi te powinny mie¢ charakter alej i by¢ obsadzone
szpalerami drzew ze $rednich i niskich odmian lip i klonow. Przy patacu i ul.
Listopadowej powinny si¢ znalez¢ parkingi dla pracownikow i studentow zespo-
hu akademickiego oraz dla pracownikow projektowanego muzeum.

e e MONEGO VST iz

Ryec. 10. Wizualizacja proponowanej restytucji i integracji przestrzennej dawnego rynku nowomiejskiego
i parku (oprac. L. K. Netczuk 2009)

Fig. 10. Visualisation of proposed restitution and spatial integration of former market square and the park
(by L. K. Netczuk 2009)
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Nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy wprowadzi¢ migdzy
Krzna i ul. Lubelska oraz w uzupelnieniach istniejacej zabudowy w rejonie ul.
Partyzantéw, Lubelskiej. Nowa zabudowa w rejonie planowanych nowych ulic
powinna by¢ parterowa. Jej wysokos$¢ nie powinna przekracza¢ 5—7 m. Dachy
nowych obiektow powinny by¢ nachylone pod katem 35-40°. Powinno si¢ row-
niez w miar¢ mozliwosci nawiazywa¢ forma do lokalnej architektury z wyko-
rzystaniem lokalnych materiatow i tradycji budowlanych.

Wyniki przeprowadzonych analiz obrazuja mozliwosci, jakie kryja si¢ w po-
zornie nieatrakcyjnej czgSci miasta, ktorej wartosci kulturowe i historyczne za-
tarty si¢ w wyniku zniszczen wojennych, dekad zaniedban, nieplanowanego
rozwoju, dekapitacji warto§ciowych obiektow w wyniku zaniedban ich uzyt-
kownikow. Przedstawione propozycje moga pomoc w przysztosci uniknaé pro-
blemu nieprzemyslanych i niekompleksowych modernizacji prowadzonych pod
hastem rewitalizacji, skutkujacych czgsto zatarciem lub utrata wartosci kulturo-
wych stanowiacych podstawe tozsamosci 1 wizerunku organizmu miejskiego.

Spojne i catosciowe uksztattowanie struktury dzielnicy, wespot z wprowa-
dzeniem nowych turystycznych, rozrywkowych i kulturowych funkcji moze
zmieni¢ nie tylko wizerunek, ale i samopoczucie migdzyrzeczan. Podniesie to
jakos¢ ich zycia, a takze warto$¢ nieruchomosci. Posrednio przyczyni¢ si¢ moze
tez do poprawy koniunktury lokalnego rynku zatrudnienia.

Kompleksowe ,,0zywienie” wszystkich waznych miejsc publicznych na
osiach komunikacji potaczonych w funkcjonalng catos¢ dopiero zbuduje charak-
ter miasta oparty na jego dziedzictwie kulturowym.
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POSSIBILITIES OF REVITALISATION AND URBAN INTEGRATION OF THE NEW TOWN
CENTRE IN MIEDZYRZEC PODLASKI

Abstract. History of Migdzyrzec Podlaski's oldest part — Piszczanka — starts in X—XII century.
Spacial structure finally shaped in XVIII/XIX century and preserved up to present day without
bigger changes, presents reflection and influence of historical, cultural and social mosaic of the
city. Once there was Migdzyrzec the city of many cultures and religions. Further the city grown up
and in the beginning of XIX century it was one of the biggest cities in its part of modern Lublin
region. Many times destroyed by wars and other historical conflicts but always rebuilt. Also many
buildings and urban quarters which have high historical and cultural values has survived here. The
biggest problem in the city is not enough usage of natural, cultural, landscape and touristic sup-
plies of the region in order to renew local identity, city's reception and promotion. Next important
problem is functional, communiational and spacial association of New Town and the rest of
Migdzyrzec, also insufficient protection of cultural and historical values of XVI century founda-
tion and palace-garden complex. Conceptual directives for spatial reintegration of New and Old
Town were worked over according to conclusions of many selfmade analyses. It is considered to
order existing housing parcelation and to reintegrate it with the planned one. It is necessary to
make the transport system more efficient by new cross-river connections. New Town's Market
Square with the old trees needs to be restored, palace and garden complex revitalised. New ser-
vices of culture, education, entertainment, sport and recreation are proposed in palace park near to
Zna channel. There were also specified conditions of preservation historical and cultural values,
and methods of shaping new buildings.

Key words: revitalisation, urban renewal, spatial integration, Migdzyrzec Podlaski



