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Streszczenie. Osiedle ZOR Tatary w Lublinie bylo pierwszym wybudowanym po wojnie osiedlem
mieszkaniowym. Od poczatkdw najwigkszy wplyw na ksztalt i funkcjonowanie osiedla miato
sasiedztwo duzych zaktadéw przemystowych, powstatych jeszcze w okresie migdzywojennym. Po
II wojnie §wiatowej osiedle Tatary stanowito zaplecze mieszkaniowe dla pracownikow potozonej
nieopodal Fabryki Samochodéw Cigzarowych. Likwidacja FSC w latach 90. XX w., pdzniejsza
upadtos¢ firmy Daewoo Motor Polska Sp. z o.0. oraz likwidacja wielu innych zakladow przemy-
stowych w okolicy wptyneta na wzrost bezrobocia wéréd mieszkancéw osiedla oraz wywotata
wiele negatywnych zjawisk spotecznych i gospodarczych. Obecnie miasto podejmuje proby rewi-
talizacji osiedla. W czerwcu i lipcu 2010 r. w ramach wspoétpracy Instytutu Roslin Ozdobnych
1 Architektury Krajobrazu Uniwersytetu Przyrodniczego z Urzedem Miasta Lublin wykonano
inwentaryzacjg zieleni osiedla oraz oceng stanu zachowania przestrzeni publicznych osiedla Tatary.
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WSTEP

Okres po II wojnie §wiatowej to w wigkszosci miast Polski okres szybkiej in-
dustrializacji, a takze okres powstawania nowych osiedli mieszkaniowych dla
robotnikéw. W Lublinie powstaty trzy takie osiedla, zwane osiedlami ZOR (Za-
ktad Osiedli Robotniczych): ZOR Zachdd, ZOR Bronowice 11 ZOR Tatary.

Urbanistyka osiedla te nawiazywaty do zabudowy modernizmu mi¢dzywo-
jennego. Zachowaly jeszcze uklady pierzejowe przy gtownych ulicach. Archi-
tektura ich charakteryzowata si¢ prostota bryl, stosowano dachy spadowe,
a elementy wystroju typowe dla okresu socrealizmu. Przestrzenie migdzy zabu-
dowa zagospodarowywane byly zielenia wysoka i niska.

Przez 60 lat nastapito wiele zmian rowniez w formie wtasnosci, w strukturze
spotecznej osiedli, a co za tym idzie zmienity si¢ preferencje uzytkownikow
zwiazane z ksztalttowaniem i wyposazeniem przestrzeni publicznych osiedli.
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Autorki przedstawiaja w artykule wyniki swoich badan dotyczacych stanu
zachowania tych osiedli na przyktadzie najstarszego powojennego osiedla ZOR
Tatary.

POCZATEK POWSTANIA OSIEDLI ROBOTNICZYCH W LUBLINIE

Lubelskie osiedla mieszkaniowe ZOR powstaty jako odpowiedz na potrzeby
mieszkaniowe 0sob zatrudnionych w przemysle w powojennym Lublinie. Znisz-
czenia tkanki mieszkaniowej w Lublinie po II wojnie $§wiatowej siegaly 30%.
W tym czasie nastapil naptyw nowych mieszkancoéw z okolicznych wsi i miaste-
czek zatrudnianych w powstajacych w Lublinie zaktadach przemystowych. Na
wzOr innych rozwijajacych si¢ miast, w 1948 r. powotano Zaktad Osiedli Robot-
niczych, tzw. ZOR. Pierwsze lubelskie osiedla ZOR powstawaty od konca lat
40. do potowy lat 50. W tych latach powstaty: Ractawicka Dzielnica Mieszka-
niowa (RDM), Osiedle ZOR Zach6d, ZOR Bronowice I oraz ZOR Tatary. Od
drugiej potowy lat 50. ZOR przestato by¢ gldéwnym inwestorem budownictwa
mieszkaniowego. W tym czasie powstal rownolegly program budownictwa
spoldzielczego, ktory rozpoczat okres budownictwa mieszkaniowego opartego
na formach spétdzielni mieszkaniowych'.

OSIEDLE ZOR TATARY

Osiedle zlokalizowane zostalo we wschodniej czg$ci Lublina w dzielnicy Ta-
tary. Od strony zachodniej ograniczone jest al. Tysiaclecia i ul. Leczynska, od
strony potnocnej ul. Melgiewska, od strony poludniowej i wschodniej osiedle
ogranicza obecnie wytaczona z ruchu osobowego linia kolejowa relacji Lublin —
Lubartow — Lukoéw. Przez potudniowa i wschodnia czg$¢ osiedla przebiega ru-
chliwa ul. Gospodarcza, taczaca ul. Melgiewska z al. Tysiaclecia. W potudnio-
wej czesci osiedla znajduje si¢ obecnie nieczynny dworzec PKP i PKS Lublin
Potnocny. Osiedle otoczone jest terenami poprzemystowymi, zaktadami prze-
mystowymi, sktadowymi, magazynowymi, kolejowymi od strony pdinocne;j,
wschodniej i poludniowej. Od strony zachodniej osiedle graniczy z doling rzeki
Bystrzycy oraz osiedlem Motor.

Osiedle ZOR Tatary powstato w latach 1951-1970 w historycznej dzielnicy
Tatary. Byto drugim po ZOR Zachdéd wybudowanym po II wojnie swiatowej
osiedlem mieszkaniowym w Lublinie. Osiedle zlokalizowane zostato w miejscu,
ktére w powojennych planach miejskich nie bylo przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo zaktadow przemysto-

! Przesmycka E., 2008, Lubelszczyzna, Wielokulturowo$¢ osadnictwa, budownictwa i architektu-
ry, Lublin.
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wych?, a takze ze wzgledu zbyt duza odleglos¢ od centrum miasta i osrodkow
uslugowych. W okresie powojennym w dzielnicy Tatary, oprécz Fabryki Samo-
chodéw Cigzarowych (FSC)®, znajdowaly si¢ cukiernia, krochmalnia i rzeznia,
tereny kolejowe i sktadowe. Teren jednak byl uzbrojony, co ekonomicznie uza-
sadniato lokalizacjg.

Rye. 1. Lokalizacja osiedla Tatary (T), Kalinowszczyzna. Zrédto: Androsiuk 1965

Fig. 1. Schematic of communication between the districts of the Tatary (T), Kalinowszczyzna (K)
and the Old Town from the 60's of last century

2 Juz przed II wojna $wiatowa w dzielnicy Tatary znajdowaly sig zaklady przemystowe. W 1924 r.
rozpocze¢to budowe Rzezni Miejskiej. W 1938 r. na Tatarach rozpoczgto budowe hali produkceyj-
nej warszawskiej firmy Lillpop, Rau i Loewenstein, ktéra miata produkowaé czgsci samochodo-
we na licencji General Motors. Inwestycja ze wzglgdu na wybuch wojny zostata przerwana. Po
1945 r. pozostatosci hali wiaczono do nowo powstatej Fabryki Samochodow Cigzarowych.
W roku 1972 powstata odlewnia ,,Ursus” — najwigkszy tego typu zaktad przemystowy w Polsce.

3 Fabryka Samochodow Cigzarowych w Lublinie powstata w 1950 r. Byta najwigkszym obok
Wytwoérni Sprzetu Komunikacyjnego w Swidniku zaktadem przemystowym na Lubelszczyznie.
W 1995 r. po wykupieniu wigkszosci akcji FSC przez koreanski koncern ,,Deawoo” zaktad
zmienit nazwe na ,,Daewoo Motor Polska Sp. z 0.0.” W 2001 r. firma ,,Deawoo” ogtosita upa-
dtos¢, co stato si¢ przyczyna zwolnienia wigkszosci zatrudnionych. Obecnie czg$¢ majatku daw-
nego FSC nalezy do firmy DZT Tyminscy. FCS zatrudniato w latach 70. okoto 13 tys. pracowni-
kow.
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Ryc. 2. Uklad urbanistyczny osiedla Tatary w roku 1965. Zrodto: Androsiuk 1965
Fig. 2. Tatary housing project scheme
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Ryec. 3. Potozenie osiedla Tatary na tle stosunku do Starego Miasta w Lublinie oraz rozwijajacych sig terenow
przemystowych, sktadowych i kolejowych w latach 90. XX w. (oprac. M. Sosnowska)

Fig. 3. Location of Tatary settlements in relation to the Old Town in Lublin and industrial sites and railway
components

Osiedle podzielone jest na trzy czg$ci. Najstarsza potnocna czgs$¢ osiedla,
zwana czgscia ,,A”, zostala zaprojektowana przez Szymona i Heleng Syrkusow.
Potudniowa czgs¢ osiedla, poczatkowo zwana osiedlem ,,B”, zaprojektowana
zostata przez Jerzego Androsiuka, Stanistawa Fijatkowskiego i Jerzego Mako-
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wieckiego oraz Rite Nowakowska. Srodkowa cze$é osiedla powstata w latach
1960-1970, wtedy powstato rowniez zaplecze uslugowe, m.in. sklepy, szkoly,
obiekty rekreacyjne.

Pierwsze budynki powstate w latach 50. i w poczatkach lat 60. wzniesiono
w technologii tradycyjnej, charakteryzowaty si¢ duza powierzchnia uzytkowa
mieszkan i staranno$cia wykonania. W budynkach z pozniejszego okresu (po-
wstatych w latach 60. i 70.) zastosowano technologie wielkoptytowa, a mieszka-
nia mialy znacznie nizsze standardy, charakteryzujace si¢ niedoswietlonym
aneksem kuchennym oraz przechodnimi pokojami. Charakterystycznym elemen-
tem przestrzeni migdzyosiedlowych sa pozostatosci pomieszczenia schronow
przeciwbombowych umieszczone pod budynkami w pdinocnej, najstarszej czg-
sci osiedla 1 betonowe wywietrzniki systemu wentylacji schronow.

Ryc. 4. Widok na zabudowg najstarszej, péinocna Ryc. 5. Widok na cz¢$¢ B osiedla Tatary
cze$¢ osiedla Tatary — czg$¢ A (fot. M. Sosnowska) (fot. M. Sosnowska)
Fig. 4. The northern part of the estate Tatary — part A Fig. 5. Part B of the Tatary estate
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Ryc. 6. Wentylacja schronéw przeciwbombowych w ~ Ryc. 7. Zielen w osiedlu Tatary (fot. M. Sosnowska)

najstarszej czgsci osiedla Tatary (fot. M. Sosnowska) Fig. 7. Greenery in the Tatary housing estate

Fig. 6. The underground shelter's ventilation system
in the oldest part of the Tatary estate
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PRZEOBRAZENIA OSIEDLA W LATACH 1970-2000

Bezposrednie sasiedztwo duzych zaktadéw przemystowych miato niezwykle
istotny wplyw na ksztatt i funkcjonowanie dzielnicy. Obecno$¢ przemyshu wy-
wierala wptyw m.in. na ksztattowanie gtéwnych droég dojazdowych do zaktadow
przemystowych oraz wymuszata konieczno$¢ skomunikowania dzielnicy z in-
nymi czg$ciami miasta, aby utatwi¢ mieszkancom Lublina dojazd do miejsc
pracy. W czgsci potudniowej osiedla w 1972 r. powstat osobowy dworzec PKP
Lublin Pétnocny, przeznaczony giownie dla obshugi pracownikow FSC, dworzec
PKS Lublin Pétnocny, nieco dalej na wschod zlokalizowano duzy dworzec to-
warowy PKP Lublin Tatary obstugujacy zaklady przemystowe we wschodniej
czesci Lublina, w tym nieistniejaca juz odlewni¢ zeliwa. Po upadku FSC oraz
Daewoo niektore trasy 1 wezty komunikacyjne stracity na znaczeniu.

W latach 90. wiele potaczen kolejowych obstugiwanych przez Dworzec Pot-
nocny zostato zawieszonych, a sam dworzec zamknigty, natomiast dworzec PKS
przeksztatcono w Przedsigbiorstwo Przewozu Towarow. W ten sposdb mozli-
wo$¢ komunikacji mieszkancow dzielnicy z innymi cz¢$ciami Lublina zostata
drastycznie ograniczona. Zanik funkcji komunikacyjnych dworca PKP i PKS
w rejonie dzielnicy Tatary stal si¢ jedna z przyczyn izolacji mieszkancow z tej
czgsci Lublina, a w konsekwencji powolnej degradacji przestrzennej dzielnicy,
wynikajacej gtdéwnie ze zubozenia ludno$ci pozbawionej migjsc pracy.

Obecnie najwigkszym problemem spotecznym osiedla jest wysokie bezrobo-
cie wsérdd mieszkancoéw. Likwidacja FSC w latach 90., pdzniejsza upadtosé De-
awoo, upadto$¢ odlewni Ursus oraz innych zaktadow przemystowych w krotkim
czasie pozbawila pracy wigkszo$¢ mieszkancow pobliskiego osiedla Tatary. Na
problemy ze znalezieniem zatrudnienia nalozylo si¢ ograniczenie potaczen
transportu miejskiego z ta czgScig Lublina. Ze wzgledu na wymienione niedo-
godno$ci mtodsi i bardziej mobilni mieszkancy osiedla zaczgli migrowaé do
innych czesci miasta. Od lat 90. w osiedlu mozna zaobserwowaé starzenie si¢
lokalnej spotecznosci, rosnaca bezradno$¢ wobec nowych zjawisk gospodar-
czych, uzaleznianie si¢ coraz wigkszej liczby mieszkancéw od pomocy spotecz-
nej, a takze coraz wigksze zagrozenie przestgpczoscia.

MOZLIWOSCI POPRAWY WIZERUNKU ZOR TATARY

Dzialalno$¢ miasta. Wtadze miasta podjety dziatania majace na celu likwi-
dacje bezrobocia. Miasto ponownie przywrocito do uzytku dworzec PKP Pot-
noc. Funkcjonuje on obecnie jako punkt sprzedazy biletow. W najblizszych la-
tach planowane jest wiaczenie dworca do obshugi potaczen z planowanym lotni-
skiem w Swidniku, co przyczyni si¢ do poprawy stanu komunikacji dzielnicy.
W celu ozywienia komunikacji w rejonie dzielnicy Tatary. Planowane jest row-
niez wprowadzenie ruchu szynowego na odcinku Lublin — Lubartow.
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Przestrzenie zieleni. Juz na etapie projektu starano si¢ eliminowac nieko-
rzystne sasiedztwo przemyshu, a potem w trakcie uzytkowania przestrzeni osie-
dlowych wprowadza¢ zielen. W tym czasie powstawaly takze tereny rekreacyjne
oraz sportowe. W centrum osiedla zlokalizowano amfiteatr, a takze otwarta ply-
walnie miejska. Obiekty te juz w latach 90. byly w bardzo ztym stanie technicz-
nym. Wigkszo$¢ urzadzen rekreacyjnych realizowano za pomoca tzw. czyndéw
spotecznych mieszkancow osiedla.

Stan zachowania przestrzeni osiedli. Frustracja mieszkancow odbija si¢ na
stanie zagospodarowania przestrzeni osiedla. Wigkszo$¢ urzadzen rekreacyj-
nych, urzadzenia zabawowe, pozostalosci pergoli sa obecnie zdewastowane.
Infrastruktura techniczna nie ulegata wymianie od dwudziestu lat. Mieszkancy,
mimo ze sa ze soba silnie zintegrowani, nie czuja si¢ odpowiedzialni za estetyke
i stan techniczny osiedla. Widoczne sa akty wandalizmu: niszczenie urzadzen
technicznych, zasmiecanie. Mimo wymienionych probleméw, osiedle posiada
jednakze walory przyrodnicze. Wartosciowa jest zwlaszcza zielen wysoka
wprowadzona na poczatku lat 60. Na terenie osiedla w wigkszoSci wystepuja
cickawe gatunki drzew, takie jak: Tilia cordata — lipa drobnolistna, Acer plata-
noides — klon pospolity, Sorbus intermedia — jarzab szwedzki oraz Sorbus aucu-
paria — jarzab pospolity, Prunus cerasifera — §liwa wisniowa. W mniejszej ilosci
wystepuja roéwniez m.in. Fraxinus ekscelsio — jesion wyniosty, Qercus robur —
dab szyputkowy, Abies alba — jodta pospolita. W przeciwienstwie do innych
osiedli nie wystegpuja tu prawie topole, wiele natomiast drzew i krzewow stano-
wig gatunki kwitnace i owocowe. Stan zachowania zieleni wysokiej i Zywopto-
tow jest dobry i bardzo dobry.

Ryec. 8. Szkice do projektu osiedla Tatary, autorstwa  Ryc. 9. Szkice do projektu osiedla Tatary, autorstwa

St. Fijatkowskiego. Zrédto: Androsiuk 1965 St. Fijatkowskiego. Zrédto: Androsiuk 1965
Fig. 8. Sketches of project of the Tatary housing, Fig. 9. Sketches of project of the Tatary housing,
by St. Fijatkowski by St. Fijatkowski.

Mozliwosci rewitalizacji. W 2009 r. miasto Lublin podjeto dziatania majace
na celu opracowanie programu rewitalizacji dla dzielnicy Tatary [Uchwata nr
752/XXXI111/2009]. Celem rewitalizacji ma by¢ poprawa jako$ci zycia miesz-
kancow oraz aktywizacja gospodarcza tej dzielnicy. Gléwne zalozenia programu
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Ryec. 10. Tereny rekreacyjne osiedla Tatary Ryec. 11. Plac rekreacyjny na osiedlu Tatary,
(fot. M. Sosnowska) nawierzchnia asfaltowa (fot. M. Sosnowska)
Fig. 10. Recreation Areas settlements Tatary Fig. 11. Recreation place on the Tatary housing estate

Ryec. 12. Zaplecze ustugowe osiedla Tatary Ryec. 13. Widok na osiedle od strony ulicy Hutniczej
(fot. M. Sosnowska) (fot. M. Sosnowska)

Fig. 12. Service center on the Tatary housing estate ~ Fig. 13. The view on the housing estate from Hutnicza
street

zakladaja wlaczenie w dziatania aktywizujace mieszkancoéw i budujace wigzi
spoteczne roznych instytucji dziatajacych na terenie dzielnicy, m.in. szkot, poli-
cji, organizacji pomocy spotecznej. Dziatania majace na celu integracje spotecz-
nosci lokalnej i budowg pozytywnego wizerunku podejmowane sg obecnie row-
niez przez instytucje miejskie zajmujace si¢ szeroko rozumiana animacja kultury.

PODSUMOWANIE

Przedstawione osiedle jest jednym z wielu tego typu przestrzeni istniejacych
w Lublinie. W wielu przypadkach sami mieszkafcy wystepuja z propozycja
rewitalizacji swoich osiedli. W przypadku osiedla Tatary problem rewitalizacji
zostal podjety réwnolegle przez Urzad Miasta i mieszkancow. Do wspolpracy
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wlaczony zostal rowniez zesp6t pracownikoéw Uniwersytetu Przyrodniczego
w Lublinie*, ktory stuzy pomoca w wykonaniu konkretnych prac, gtéwnie udo-
kumentowania stanu istniejacego i przygotowania witasciwych koncepcji zago-
spodarowania tego juz historycznego osiedla mieszkaniowego.
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CONSERVATION STATUS OF HOUSING ESTATES PUBLIC SPACES
OF THE 50" ON THE EXAMPLE OF LUBLIN

Abstract. ZOR Tatary estate was the first built after the war housing estate in Lublin. Since the
beginning of the settlements the greatest influence on the shape and functioning of the housing
estate had a large industrial plants, mainly generated in the 50's Truck Factory, for which the
Tatary was the main settlement housing facilities for workers. Removal of the FSC in the 90's,
later bankrupt Daewoo Motor Company Poland Sp. z 0. o. and elimination of other industrial
plants in the area affected by the drastic increase in unemployment among residents of housing
estates and triggered a wave of negative economic and social developments in the area of the
district Tatary. Currently, the city is trying to revitalize the Tatary housing estate. In June and July
2010 on behalf of the City of Lublin employees of the Institute of Ornamental Plants and Land-
scape Architecture at the University of Life Sciences, together with the direction of Landscape
Architecture students have done an inventory of green housing and assessed the condition of pub-
lic area over the Tatary.

Key words: housing estate, public spaces, Lublin

* Inwentaryzacje wykonali studenci kierunku architektura krajobrazu w ramach praktyk wakacyj-
nych. Na podstawie tej inwentaryzacji i wiasnych badan terenowych autorki wykonaly opraco-
wanie dla Urzgdu Miasta Lublin.



