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Streszczenie W okresie mgdzywojennym rzd Polski podjt decyzg o przeniesieniu Dyrekcji
Polskich Kolei Pastwowych z Radomia do Chelma, a wiadze miasta ylegikonanie koncepcji
zagospodarowania. Projekt ,Nowego Miasta” zostataopwany przez Adama Kuncewicza
i Adama Paprockiego dla obszaru o powierzchni 480Realizagj projektu rozpoogo od budo-
wy kolonii urzdniczej, tzw. Dyrekcji, przeznaczonej dla pracowinikkolei, ktorzy mieli s tu
przenig¢ z Radomia. Brak funduszy oraz zmiana decyzjduzo lokalizacji Dyrekcji Kolei na
terenie Chelma wydhyly znacznie realizagjprojektu. Dopiero w 1938 r. powstato nowoczesne
osiedle o bardzo czytelnej kompozycji urbanistygzneabudow mieszkaniow w stylu ,eklek-
tycznego modernizmu” z atkami narodowymi. Realizowany od 1926 r. plan zabhwdbdlowego
Chelma zostat potowicznie zrealizowany p& wojnie wyznaczyt dalsze kierunki rozwoju miasta

Stowa kluczowe:Chetm, ,Nowe Miasto”, kolonia — osiedle ,Dyrekcjatyodernizm

WSTEP

Chetm ze wzgidu na swoje poteenie geograficzne i zaiara z nim burzli-
wa histork jest interesujcym obiektem badahistorykéw, socjologoéw, architek-
téw i urbanistow. W okresie zaboréw miasto petmidée waznego vezta kole-
jowego dla Rosjan. Pod koniec XIX w., w zwku z otwarciem linii kolejowe],
zrealizowany zostat dworzec zlokalizowany w znacargddaleniu od istnig}
cego Starego Miasta. Obiekt wybudowany dla potreef)ska rosyjskiego
w latach 20. XX w. stat si elementem kompozycji urbanistycznej dzielnicy
.Dyrekcja’— osiedla unikalnego pod wzglem ukladu urbanistycznego, skali
zabudowy oraz detalu architektonicznego.

ROZWOJ CHELMA NA PRZELOMIE XIX i XX W.

W latach 80. XIX w., po zrealizowaniu i uruchomieniasy kolei nadvglan-
skiej, miasto stanowito bazstacjonara wojsk rosyjskich. Dla potrzeb armii
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Rosjanie zrealizowali w potudniowo-zachodniegécz Chetma istniejce do d#
koszary, natomiast w ¢&i potudniowo-wschodniej szpital wojskowy (ryc.2),

Ryc. 1. Koszary zrealizowane przez Rosjan, obdavseary polskie (fot. autor)
Fig. 1. Barracks realised by Russians, presentigipbarracks presently (phot. Authors)

Ryc. 2. Zabudowa szpitala wojskowego, obecnie bkidypuszczone (fot. autor)
Fig. 2. Military hospital buildings, abandoned (ph&uthors)

Liczba 4800 zakwaterowanyciotnierzy stanowita na pogtku XX w. 25%
mieszkacow miasta [Rybak 1998]. Dla wtadz rosyjskich Chedgd waznym
weztem kolejowym, a po utworzeniu w 1912 r. guberhelmskiej wanym
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osrodkiem administracyjnym i politycznym, tatev 1913 r. postanowiono tu
zrealizow& dzielniez mieszkaniow dla oficerow oraz pracownikéw wmdu
gubernatora (ryc. 3). Nowa dzielnica Chetma miatavgt& w potnocno-za-
chodniej cgsci miasta. Schematyczny plan z szachownicowym htadilic

i gtbwna, centralnie poprowadzarosi nie nawizywat koncepcyjnie do istnie-
jacego Starego Miasta.

Ryc. 3. Plan Chetma 1913#rédio: WKZ Lublin, o/Chetm
Fig. 3. A plan of Chetm 1913. After: WKZ Lublin,@hetm
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Ryc. 4. Plan dzielnicy wojskowej 1913/t6dto: WKZ Lublin, o/Chetm
Fig. 4. A plan of military housing estate 1913.ekftWKZ Lublin, o/Chetm

Dzielnica zlokalizowana zostala naprzeciw terengzko. Zaprojektowana
zostata w formie rozlegtego osiowego zapia z kwartatami zabudowy dla
kadry oficerskiej. Wzdha gtéwnej osi wiodcej na centralny plac z planowan
cerkwig przewidziano obiekty instytucji i ugddw, oraz lokalizagj czterokla-
sowej szkoty powszechnej i gimnazjum. Na terenieldicy miat réwnie po-
wstat budynek sdu, w jednym z kwartatow zaplanowanoggienie. Jedynie
obiekty wyteczndci publicznej oraz siedziby wysokiej rangi ednikow miaty
sie wyrdzniac w monotonnej przestrzeni.

| wojna $wiatowa przerwata rozpoeta budowe nowej dzielnicy, gdzie zdo-
tano zrealizowa jedynie patac gubernatora i gmach gubernialny §itia
Chetm... 1974] (ryc. 5, 6).
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Ryc. 5. Palac gubernatora — obecnie budynek sagfiat. autor)
Fig. 5. A palace of governor — presently a hosttitalding hospital (phot. Authors)

Ryc. 6. Gmach gubernialny — obecnie budynek szpitat. autor)
Fig. 6. The government building — presently a Boddphot. Authors)
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PRZEOBRAZENIA URBANISTYCZNE W LATACH
MIEDZYWOJENNYCH

Odzyskanie niepodlegioi w 1918 r. oraz wydarzenia gospodarcze zagiocz
kowaly nowy okres w rozwoju urbanistycznym Chetrid.latach 1927-1939
dotychczasowy ukilad przestrzenny ulegt istotnymephzaeniom na skutek
realizacji projektu ,Nowego Miasta”, opartego nagramie Ministerstwa Ko-
munikacji, magcego na celu odbudaw(reaktywact) infrastruktury Polskich
Kolei Paistwowych, w tym realizagj mieszka dla pracownikéw. Jednym
Z elementow programu byt projekt przeniesienia RgjfiePKP z Radomia do
Chetma. Decyzja taka miata byodgta ze wzgtdow nie tylko logistycznych,
ale rownie politycznych — w celu wzmocnienia miasta, jakozaego érodka
w sercu wyzwolonej Polski. Ulokowanie Dyrekcji Ko Chetmie stwarzato
duza szansg rozwoju miasta. W roku 1926 zlecono opracowaniackpcji —
szkicu rozbudowy miasta Chetm architektom: Adaméwncewiczowi i Ada-
mowi Paprockiemu dziatagymi wspolnie w ramach Spétdzielni Architekto-
nicznej Zaktadu Architektury Polskiej w Warszawikuhcewicz i Paprocki
1926]. ,Nowe Miasto” planowano dla 20-25 tys. miegzow, co miato po-
dwoi¢ liczbg ludnasci Chetma i kilkakrotnie zwikszy dotychczasowy obszar
zabudowy.

Ryc. 7. Chelm, plan miasta 1926 r. Zbiory Muzeunieidctwa w WarszawieZrodio: opr. na podstawie
Koziejowski 1998

Fig. 7. Chetm, a plan of a city from 1926. Collentbf the Railway Museum in Warsaw. After: Koziegkiv1998
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Dla potrzeb inwestycji osiedla kolejowego przezmexe teren przekazany
przez wigcicieli ziemskich na rzecz skarburséwa o §cznej powierzchni 50 ha
[APL, sygn.739-831], potmny na wschod od starego centrum. Koncepcja
opracowana zostata na podstawie gruntownej anatipggrafii terenu, sieci
istniejacych drdg oraz sposobu potenia Nowego Miasta z istrieym Starym
Miastem. Szkic rozbudowy obejmowat powierzéhmikoto 430 ha, to jest
osmiokrotnie weksz powierzchng¢ niz samo osiedle ,Dyrekcja”’. Obejmowat
tereny w pasie od linii kolejowej na potnocy (ulol€jowa) do terendéw poto-
nych na potudniu w odlegioi okoto 1 km od gtéwnej ulicy wylotowej na
wschod miasta (ryc. 7).

Ryc. 8. Chelm — ,Nowe Miasto” szkic rozbudowy 192@rddio: opr. na podstawie Koziejowski 1998
Fig. 8. Chetm — :New City” sketch of developmerutrfr 1926. After: Koziejowski 1998

Projektowany ukfad urbanistyczny naaywat do modnych wowczas idei
modernistycznych. Czytelna kompozycja oparta jestraech osiach (ryc. 8).
Pierwsza & pétnoc — potudnie ukierunkowana na Wzgorze Kred¢ivagie po
gorze Katedralnej pod wzglem wysokéci wzniesienie) 4czy dworzec kole-
jowy z rozlegtym placem, na ktérym zaprojektowamedsgibe dyrekcji kolei —
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tzw. ,gmach”. Usytuowany on zostal na zanganil alei i jednoczénie na tle
Wzgorza Kredowego przeznaczonego w planie na eeglikompleksu budyn-
kow wyteczndci publicznej. Drug o$ poprowadzos od Wzgorza Kredowego
w kierunku potudniowo-zachodnim, prostopadle docywliHrubieszowskiej,
w formie szerokiej arterii zaka@zonej poétkolistym placem. Trzecos, przebie-
gajaca z zachodu na wschdéd, wyznaczono jako kieruaetéy od poinocy Stare
Miasto z projektowanym placem przed gmachem dyrekez ulia obstugujca
tereny mieszkaniowe projektowane we wschodnigja2Nowego Miasta.

Uzupetnieniem podstawowego uktadu komunikacyjneggt plica Hrubie-
szowska ukierunkowana na potudniowy wschod i ohghog projektowasn
w tej czsci miasta zabudogvmieszkaniow. Dodatkows siet ulic wyznaczono
w wiekszasci réwnolegle do gtéwnych kierunkow z vagkiem czsci osiedla
.Dyrekcja”.

Projekt rozbudowy Chetma przewidywat system plac@arkoéw dotychczas
nieistniepcych w strukturze miasta nayzujac tym do idei ,miasta ogrodu”
Ebenezera Howarda.

Ryc. 9. Plan budowy zespotu ,Dyrekcja”, zbiory Mune Kolejnictwa w Warszawie.
Zrédio: opr. na podstawie Koziejowski 1998

Fig. 9. A plan of housing estate ,The Manageme@tllection of the Railway Museum in Warsaw.
After” Koziejowski 1998
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W czsci potnocno-zachodniej na ptaskim terenie dzielnicgndlowo-
mieszkaniowej, u podrid Gory Kredowej zaprojektowano park sportowy, na
zboczu wzgorza katedralnego od strony wschodnigpthocno-wschodniej
przewidziano park czasowo przeznaczony dla duchwsive, wokét obiektow
przewidzianych na Wzgérzu Kredowym rowhieaplanowano zaienie parko-
we. W czsci wschodniej dzielnicy zrealizowana miatathala targowa, szereg
placéw przeznaczono na lokalizabjudynkow dwiaty [Koziejowski 1988].

Realizacg projektu rozpoogo jesieny 1928 r. od wznoszenia budynkéw
mieszkalnych osiedla ,Dyrekcja” (ryc. 9, 10). W zwku z inwestycj miasto
musiato poni& koszty realizacji infrastruktury technicznej niedbej do ob-
stugi nowej tkanki mieszkaniowej (ok. 10 km ulie@ wodocagowych i kana-
lizacyjnych, elektrowni). Dotychczas w ndae funkcjonowata tylko jedna pry-
watna elektrownia o matej mocy [Rybak 1998]. Miasti@to rownie sfinanso-
waé realizacg przewidziane] w koncepcji Kuncewicza i Paprockiegadnali
targowe] [Koziejowski 1988]. Inwestycja miata dgkaiczona w 1930 r. Na
skutek wielu przeciwrizi, a przede wszystkim z powodu agsénia przez
Ministerstwo Komunikacji od realizacji projektu rdesienia dyrekcji kolei
Zz Radomia do Chetma, plan budowy Nowego Miastasitadla wiadz Chetma
niewykonalny.

Dopiero po uzyskaniu pomocy finansowej odigiava, z édmioletnim opd-
nieniem —w 1938 r. zakazono budow osiedla.

Ryc. 10. Makieta dzielnicy ,Dyrekcja” — widok od'shy osi dworzec PKP — gmach dyrekcji, zbiory Muzeu
Kolejnictwa w WarszawieZrédio: opr. na podstawie Koziejowski 1998

Fig. 10. A model of “The Management” housing estatéew from the railway station — “The Management”
building axis, Collection of the Railway MuseumWarsaw. After” Koziejowski 1998
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Autorzy koncepcji ,Nowego Miasta” zaprojektowaliGznicowany sposob
zabudowy osiedla ,Dyrekcja” [Kuncewicz i Paprock2b]. Zabudowa lina
(grupowa) stanowita podstawprojektu dzielnicy handlowo-mieszkaniowej,
a zwarta miata stanowdopetnienie zabudowy obrzeej alei z wewgtrznymi po-
dwdérzami — zielacami. W obebie podworek zaprojektowano tereny zielone, wyko-
rzystywane, jako ogrodki przydomowe, tereny zabbuiska sportowe dla dzieci.

Ryc. 11. ,Dyrekcja”, dom dwurodzinny, widok od stsoulicy, (fot. autor)
Fig. 11. ,The management”, double family houseywiem the street side (phot. Authors)

Ryc. 12. ,Dyrekcja”, dom dwurodzinny, widok od ogdro(fot. autor)
Fig. 12. ,The management”, double family houseywimm the garden side (phot. Authors)
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Projektanci ,,Dyrekcji”, tworzc architektug poszczegolnych typéw zabudo-
wy, siegreli do tradycji sztuki rodzimej w poszukiwaniu ,stylnarodowego”.
Dwurodzinne domy lokowane wzdtwspinajcych s¢ w kierunku Gory Kate-
dralnej ulic form nawhzuja do charakteru dwordéw polskich (ryc. 11, 12). Réw-
niez w zabudowie pierzejowej wielorodzinnej zastosowafementy klasycy-
styczne. Wysokie, dwuspadowe dachy kryte ceramiaachdéwlg z silnymi
akcentami w postaci lukarn lub attyk nad ée&mi do poszczegdinych klatek
nadajy architekturze swoisty, rodzimy charakter. Styl rgdowy” osagnigty
zostat poprzez osiow6, symetre i interpretact klasycyzugcych i historyzug-
cych form i detali. Z niezwylg zreczndicia zaprojektowano segmenty nane,
stosujc $ciecia naranikéw utatwiapce wghd w prostopadte ulice. Elementami
wzbogacajcymi elewaat sa balkony z murowanymi tralkami balustrad, zmb
cowane ,oficjalne” wejcia od strony ulicy, a take gzymsy i portale (ryc. 13,
14). Skala zabudowy utrzymana jest od parterowysrh@v z poddaszemzyt-
kowym, poprzez dwukondygnacyjne domy wielorodzirneniewytkowymi
strychami w pierzejach (zabudowa zlokalizowana dngza Gory Katedralnej),
az do trzech kondygnaciji w pierzejach aletZycej plac dworcowy z placem
przed siedzilp dyrekcji (ryc. 15).

Gmach ,Dyrekcji”, zaprojektowany zostat przez Hdm@myGaya [APL, sygn.
747]. Odbiega on wyramie modernistyczn forma od charakteru zabudowy
mieszkaniowej. Zostat zaprojektowany na rzucieyitd. Obiekt ten zamykaso
alei laczacej dworzec kolejowy z miastem (ryc. 16).

Ryc. 13. ,Dyrekcja gérna ", pierzeja ulicy — zabugodwukondygnacyjna wielorodzinna (fot. autor)
Fig. 13. ,The Upper Management”, two storeys mfalthily housing, street facade (phot. Authors)
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Ryc. 14. ,Dyrekcja gérna ", widok wigia do budynku (fot. autor)
Fig. 14. ,The Upper Management”, view of the maimtrance (phot. Authors)

Ryc. 15. ,Dyrekcja dolna”, pierzeja ulicy — zabudotrzykondygnacyjna wielorodzinna (fot. autor)
Fig. 15. ,The Lower Management” — three storeystifaurhily building (phot. Authors)

Nowoczesn& projektowanego w 1926 r. osiedla przejawia sdwniez
w standardach mieszkaProjekt budowy przewidywat realizacp33 mieszka
w zabudowie zwartej éredniej wielkdci mieszkania 94,5 f(najmniejsze —
dwupokojowe mieszkania o pow. 7¢,rrednie — trzypokojowe o pow. 90°’m
najwigksze — czteropokojowe o pow. 126)mPonadto w 30 domkach ftiia-
czych zaprojektowano 60 mieszkpicciopokojowych o pow. 150 mw 3 do-
mach bliniaczych 6 mieszka széciopokojowych o pow. 175 n kacznie
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Z niezrealizowanym domem prezesa zaplanowano 6@8zk@ [Budowa dy-
rekcji... 1929]. Pomimo wielkich trudsoi finansowych program osiedla kole-
jowego zostat zrealizowany prawie w caio

Ryc. 16. ,Gmach Dyrekcji” — obecnie budynek biuroffgt. autor)
Fig. 16. “The Management Building” — presently ©ibuilding (phot. Authors)

Ryc. 17. Chetm, aktualny plan miasta — wscz wschodniej widoczna dzielnica zrealizowana wgdimojektu
Kuncewicza i Paprockieg@rodio: Wydziat Architektury, Urbanistyki i NadzoBudowlanego UM w Chetmie

Fig. 17. Chelm, present plan of a city — In theteaspart the housing estate based on KuncewicPapdocki
design. After: Wydziat Architektury, UrbanistykNadzoru Budowlanego, City Council, Chetm
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Zabraktosrodkéw na budow okoto 50 mieszkai obiektéw towarzysgych
— gmachu kontroli dochodéw, ambulatorium zrta Po zmianie decyzji gzu
o przeniesieniu dyrekcji kolei z Radomia do Chelmd935 r., miasto zostato
pozbawione wsparcia ze stronyhpawa.

Ryc. 18. Chelm, fragment aktualnego planu — obgsawego Miasta ” Zrédio: Wydziat Architektury,
Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego UM w Chetmie

Fig. 18. Chetm, a fragment of present plan — tiea af ,New City”. After: Wydziat Architektury, Urldstyki
i Nadzoru Budowlanego, City Council, Chetm

Osiedle przetrwato okres Il wojnviatowej bez zniszcze W latach powo-
jennych deficyt mieszia spowodowat ingerengjw istniepca tkanke i tam,
gdzie technicznie byto to mitwe — podziat duych, wygodnych mieszkana
mniejsze. W wyniku tych dzialadwuspadowe dachy oszpecone zostaly dodat-
kowymi kominami. W latach 90. osiedle ,Dyrekcja” jete zostato ochran
konserwatorsk nie uzyskalo natomiast z tego tytiadnej pomocy finansowej
na rewitalizagj zespotu mieszkanioweg8wiadomaé Chetmian o znaczeniu
.Dyrekcji” w procesie rozwoju miasta jest niewielkdaata powojenne w kolej-
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nych dekadach ksztattowaly przestrzes sposéb charakterystyczny dla po-
szczegOlnych okreséw.

Analizujac wspoiczesny plan Chetma, ama stwierdzi, ze gtbwne osie
kompozycyjne koncepcji Kuncewicza i Paprockiegtalae proponowany przez
nich uktad ulic uzupetniagych wyznaczyt kolejne kwartaty zabudowy realizo-
wane po 1945r.

PODSUMOWANIE

1. Powstanie w Chetmie u zarania niepodlégjtasiedla ,Dyrekcja” byto
przeds¢wzieciem organizacyjnym i projektowo-realizacyjnym niaspotykan
dotychczas skal Wpisuje st ono w nurt tak spektakularnych wydaizgak
budowa Nowego Miasta w Gdyni czy nowychsradkéw miejsko-
przemystowych |l Rzeczypospolitej (Mace, Stalowa Wola).

2. Projekt ,Nowego Miasta” opracowany w 1926 r.qrarchitektéw: Ada-
ma Kuncewicza i Adama Paprockiego wyznaczyt novezukiki rozwoju prze-
strzennego wschodniej@zi Chetma na kolejne dziesiolecia.

3. Nowatorstwo projektu polegato na wprowadzeniuaiyego strefowania
funkcji na mieszkals, ustugove, rekreacyjno-sportogvz uwzgkdnieniem tere-
néw zielonych oraz na wytaym dostosowaniu uktadu przestrzennego do kon-
figuracji terenu przy zachowaniu modernistycznychsad funkcjonalizmu
w ksztaltowaniu terendw osiedli mieszkaniowych.

4. Zr&nicowana po wzgdem wielkaci i form zabudowa mieszkaniowa
.Dyrekcji” nawiazuje do tradycji rodzimej, ,narodowej” sztuki artgitonicznej
przy jednoczesnym wprowadzeniu nowoczesnych rgaki funkcjonalnych,
standarddéw gytkowych i cywilizacyjnych (infrastruktura).
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CHELM — “NEW CITY”. MODERNISTIC URBAN CONCEPTION

Abstract. Thanks to a valuable initiative of the Mayor, thevgrnment decided to transfer the
Management of the Polish State Railways from Rado@him. In the 1920s, after regaining the
national independence, the local authorities odtigneparation of a perspective and long-term
developmental plan for the empty grounds that feehldonated by land owners to the State. The
project “New City” was prepared by two architectdeam Kuncewicz and Adam Paprocki — for
an area of 2430 ha. The realisation of the New @itject started with the housing estate for
railways officials — the so called ‘Management’ high was designed for railway management
staff that were supposed to move from Radom to Chiimmerous obstacles, caused mainly by
lack of funds and a change of the governmentalsé®@ticoncerning the location, significantly
delayed the realisation of the first stage of thgjgqet. Nevertheless, the project was almost com-
pleted in 1938. The 1926 urban developmental ptarNEw Chetm established the directions for
the town’s further development for several decaddhough some of its elements have never
been implemented and other parts.

Key words: Chetm, ,New City”, housing estate ,The Managemenitdernism



