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StreszczenieW pracy przedstawiono koncepegwaloryzacji matego zabytkowego miagizle-
chow. Koncepcja obejmuje renowagentrum miasta: (odbud@)vRatusza, rewaloryzacji i mo-
dernizacji dwdch pierzei Rynku i przeksztatceniaddiv pozostatych. Ponadto autorzy propanu;j
zmodernizowa ptyte Rynku i wprowadz jednolita kompozycyjnie zielg.
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WSTEP

W Polsce istnieje okoto 1000 miast lub zespotévedisiczych, ktére nie-
gdys mialy prawa miejskie, a ktore srodkami zabytkowymi. Niemal wszyst-
kie z nich zachowaty cechy miasta zabytkoweg&rod ktorych nalgy wyréz-
ni¢ oryginalny uktad urbanistyczny, strukguiunkcjonalno-przestrzeanzespot
podstawowych obiektéwzyteczndci publicznej (m.inswiatynia, ratusz), kra-
jobraz kulturowy. O ile uktad urbanistyczny z ryeki oraz podziatem ewiden-
cyjnym dziatek siedliskowych w pierzejach rynkowyelvykle bywa najlepiej
zachowany, o tyle obiekty podlegaly na przestrzaiejow przeksztatceniom,
ulegapc po czsci modzie w architekturze, po i z& zmiennym warunkom
gospodarczo-spotecznym. Dawaly one dowi@ls syntez kulturowa i ekono-
miczm. miasta na okionym poziomie jego rozwoju. Podobne uwagi pgle
odnie¢ do jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, &tbyta ,projektowana”
w poprzednich formacjach na ich potrzeby. Jest edma od tej, ktarwytwo-
rzyta 1l potowa XX w., odmienna teod warunkéw polityczno-spotecznych
i gospodarczych po 1989r.

! Niniejsze opracowanie powstato w wyniku obserwaafioréw, ktérzy podji temat ,Koncepcja
rewaloryzacji CentrunZelechowa” w zespole dr arch. Jan Wrana dyrektor. Pwinvest; mgr
arch. Michat Krupa, mgr arch. Dominika knierz-Krupa; konsultacje: prof. zw. dr hab. arch.
Kazimierz Kunierz.
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Powyzsze spostrzeenia @ wynikiem obserwacji szeregu zjawisk na terenie
miast polskich w okresie ostatniego ponadpotwieezazczegolnie matych
osrodkow, ktére nie pelatc wiodacej roli administracyjnej w regionie, same
musialy poszukiwé sposobu na wygie ze stagnacji powojennej, a ostatnio na
znalezienie si w warunkach gospodarki rynkowej na dobrej pozyzgpewnia-
jacej pomylny rozwoj ekonomiczny w przyszoi.

Udalo sk to na pewno Kazimierzowi Dolnemu nad Wist miastu tury-
stycznemu, ulubionemu miejscu spatka wypoczynku mieszkecdw m.in.
Warszawy i Lublina. Nie udatogianowcowi, potgonemu réwnie nad Wish,
gdzie pomimo zamku (atrakcji turystycznej), a z@kkorzystnego klimatu
uzdrowiskowego, rozwojspodka postpuje zbyt powoli.

Réwniez w innych obszarach Polski obserwujemy podobneigjanierow-
nomiernego rozwoju miast, a co za tym idzie nier@\pnsepujacych proceséw
ich rewaloryzacji. Mana te zauwayc¢, ze na terenach, gdzie ruch turystyczny
jest bardziej rozwinity, mate zabytkowe miasta magaawansowany proces
odnowy i modernizaciji.

W niniejszym opracowaniu pragniemy przesta#elechéw, stare miastecz-
ko w woj. mazowieckim, mage dtug i pickna historie, ale majce wspotcze-
$nie problemy konserwatorskie.

Zelechow nalgy do starych &rodkéw handlowych, magych rodowod
wczesnéredniowieczny. Zatzony zostat na trakcie handlowym z Mazowsza
i srodkowej Polski w kierunku na Lublin oraz £u0 jego historii z tego okresu
nic nie wiemy, a pierwsza wzmianka o tej miejscéeia 1282 r. nie dajead-
nego obrazu prapoatkOw zorganizowanej tutaj osady targowejzeleprzyjaé
ustalenia dotychczasowych badaczg, pocatek miasta data osada targowa
owalnicowa (,wrzeciono”), to takie formy osadnicagstepowaty w urbanisty-
ce do Xl w., gdy w XIIl w. stosowany byt ju model ortogonalny — rynkowy.
Osada targowa, jako ,otwarta” struktura osadnicmasiata funkcjonowé ra-
zem z jakind obronnym zespotem (kcidt refugialny, grédsredniowieczny
badz zamek) datowanym podobnie jak sama osada, cZpdfaej XI/XII w.

Réwniez niewiele wiemy o dalszych formach rozwoju przestrzegoZele-
chowa. Zapewne w XV w. lub znacznie wéze] byt juz uwazany za miasto,
skoro w 1447 r. otrzymat przywileje handlowe, a prawa lokacyjne. Dotych-
czasowi badacze zgodnie wskazuje miasto otrzymalo ortogonalny uktad
urbanistyczny o modelu rynkowym rozmierzony na pofe od przedlokacyjnej
osady, w miejscu obecnego parku miejskiego. Tatbizowydaje si stuszna,
chat nie da st jej udowodné. Brakuje teé we wszystkich dotychczasowych
studiach konserwatorskich proby analizy metrologgjaiktadu Starego Miasta,
a takee p&niejszego Nowego Miasta.

2 Dane do historii miasta zaczerpioi z pozycji autorstwa: W. Borucha [1981], M. Dauksz
[1987], J. Teodorowicz-Czereskiej [1995] wymienionych na Keau opracowania.
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Stare Miasto, jako niewielk&edniowieczna struktura urbanistyczna, zapew-
ne szybko przeksztatcitogsiv dzielnig zydowsks, gdyz utracito swe ortogonal-
ne ramy (obecnie zupetnie zatarte) na ké@tzmhaotycznej zabudowy (poréwnaj
charakter zabudowy dzielnigydowskich w innych miastach). Nie jest wyja-
snione, czy owe Stare Miasto posiadato swdj ratwgzdokumentacjach jest
mowa o drewnianym ratuszu — babdta — niestusznie kojarzonym z obecnym
ratuszem), a tale parkany czy inne ugdzenia obronne. Nie wiadomozteo-
ktadnie, kiedy powstata tam stara synagoga orazanadzac z ikonografii,
najpiekniejszy obiekt wZelechowie.

Zapewne pod koniec XVIII w., kiedy 6wczesny wdmiel miasta Zakrzew-
ski rozpocat na szeroka skalprace poradkowe, zaistniata potrzeba zaémia
nowego rynku wZelechowie, gdy stary nie penit jiu swych funkcji handlo-
wych. Tylko tak mana wyttumaczy stworzenie nowej struktury rynkowej
w zespole ju wowczas ztaonym i rozbudowanym.

Ryc. 1. Archiwalny plan miastaelechéw z 1868 r. wyk. przez Konstantego Wojszygptidopia 1876 .,
oryg. w pos. Archiwum Akt Nowych w Warszawie, O/@ivk

Fig. 1. Archival plan of the town afelechow from 1868 drawn by Konstanty Wojszycki, xa876, original
in the Archive of New Files in Warsaw, branch imotk
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W kierunku na poétnocny-zachdd od Starego Miastagtayw Nowe Miasto.
Logiczne jestze wybrana lokalizacja zezana byta w tymze teren ten byt
niezabudowany. Powstata nowa dzielnica otrzymatadratowy rynek 2,5x2,5
sznura (114x114 m) o uktadzie kenyvym ulic gidwnych, otoczony jednym
pasmem blokéw pojedynczych. Oprécz uiodkowych w pierzejach zastoso-
wany model miasta przewidywat po dwie ulice w riaikach rynku oraz bloki
przekgtniowe (jako tereny rezerwowe pod przyszie obielityteczndci pu-
blicznej dz do rozparcelowania dla kolejnych osadnikéw). Dopstiem tej
kompozycji rodem z renesansu byto zlokalizowanigreectciu osi gtownych
obszernego, murowanego, monumentalnego ratusza.

Ratusz ten, podobnie jak inne ratusze miast pdiskigt obiektem wielo-
funkcyjnym [Rosik@ 2000]. O jego powstaniu, pierwotnym wydkie, rodzaju
przebudow itp. nic nie wiemy, o jego wydkie wyobraenie stanowi jedynie
niezbyt stare zdgia.

Ryc. 2. Archiwalne zdie ratusza viZelechowie z ok. 1915, autor nieznany
Fig. 2. Archival photo of the town hall itelechéw from ca. 1915, author unknown

Wyglad wspoilczesny miasta jestzrorodny. Ma@na zaobserwowa ze im
bardziej na zewqirz csrodka, tym miasteczko jest lepiej zadbane, a dday,
mieniczki, dworki zdradzajdawry swietnas¢, szczegolnie te z koa XIX w.
Natomiast centrum miasta, za ktérezma uwaa¢ Nowe Miasto, budzi grez
Jeszcze kilka czy kilkaieie lat temu, kiedy opracowywano ostatnie dokumen-
tacje konserwatorskie, bynoze nie byto w stanie takiej ,zapa” jak obecnie.

Whnetrze rynkowe, gtowa przestrzé centralm Zelechowa, stanowipierzeje
o r&znorodnej architekturze: doméw zwartych dwukondygiraach, domkéw
parterowych (rodem z przedni@a, a nie miasta), wreszcie obiektow aeju
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kubaturze (pierzeja zachodnia i pétnocna od zachokltdre bezpowrotnie
zniszczyly charakter i krajobraz kulturowy rynkuwze€ciowo tez zatarty kompo-
zycje nowazytnego placu miejskiego.

Posadzka kamienna rynku w wielu miejscach zapagiavgymaga gruntow-
nego remontu.

Ratusz — wizytbwka miasta — grozi katasfrdfudowlan. Usytuowany
w rynku handel obumiera, daj wrazenie,ze mieszkacy Zelechowa odwrdcili
si¢ od swojego centrum.

OKRESLENIE WARTOSCI ZABYTKOWEJ | KULTUROWEJ
OBIEKTU RATUSZA

Wydana w 2000 r. ksika J. Rosikonia ,Ratusze w Polsce”, ukazuje nie-
przecenione wartgi polskich ratuszy, ktore z jednej strony same w sobie
dzietami sztuki, z drugiej Zasm symbolem bogactwa, wielkoi i poziomu cywi-
lizacyjnego danej spoteczéwm lokalnej.

W takim swietle chciatoby si zobaczy rowniez ratusz wZelechowie. Takie
zapewne miat ambicje dziedzfelechowa Ignacy Zakrzewski, ktéremu przypi-
s& maozna rozmierzenie Nowego Miasta oraz buddpocatek budowy?) ratu-
sza. Obszerny girowy obiekt utrzymany jest w stylu neoklasycystygm,
czworoboczny o boku 27 m, palmny jest idealnie symetrycznie na rynku
Z zaznaczonymi osiami i przechodami (ptn. — ptdzarsch. — zach.). W elewa-
cjach dominuj pilastry z uproszczonymi gtowicami tosiskimi oraz wydatny
gzyms dachowy.

Ale nasza wiedza o ratuszu na tymlginczy. Wiemy,ze w IV ¢wierci XIX
w. byt wielki pazar miastaze na pocatku XX w. nasipit blizej nie znany re-
mont oraz wzmocniono konstrukcpgwoch narenikow, dodagc dwie pogzne
przypory na wysok& pottorej kondygnacji. ROwniezakres remontéw ratusza
w okresie mgdzywojennym oraz po |l wojnigviatowej nie jest znany do koa.

Osobnym problemem wiacym dla oceny wartei kulturowej tego obiektu
jest ksztalt dachu, ktérego nie znamy. Obecny dbiekdach pulpitowy, a @t
najtaiszy i najprostszy. Nie pasuje on do wystroju elgwatusza. Mana by
go zastosow@ gdyby nad gzymsem istnialy jakielementy zwidczapce (atty-
ka itp.). Ponadto elewacja obecnego ratusza jeptoporcjonalnie przysadzista,
zbyt rozcihgnieta w stosunku do wysokoi, brakuje jej zdecydowanego wyko
czenia w postaci dachu.

Kolejna przestank okreslajaca wartas¢ ratusza jest jego katastrofalny stan
techniczny (Ekspertyza techniczna, oprac. A.sCmarzec 2003). Ponadto
obiekt ten musi otrzyntawszystkie nowe instalacjadznie z kanalizagj co
W sposOb oczywisty obky jeszcze autentyczd substancji zabytkowej
200-letniego obiektu.
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Obiekt ratusza jest zabytkowy. Wskazuje na to nketngtyl elewacji, uni-
kalne potaenie w midcie, zwhzanie go z wyrafinowankompozycj urbani-
styczra Nowego Miasta, detal, a tak bryta dominujca nad skal pierzei No-
wego Rynku. Niegdysiejsze wastd kulturowe tego obiektu nieasdo kaca
poznane. Zapewne byt to wielofunkcyjny obiektzyteczndci publicznej”,
gdyz funkcje ratuszowe (burmistrz miasta w XIX w. egtipwat w innym obiek-
cie), administracyjne, tak handlowe, ustugowe i inne wypbwaly zawsze,
podobnie jak w ratuszach innych miast (np. Oleszygieniawa, Sandomierz,
Cieszanow...).

WSTEPNE WNIOSKI KONSERWATORSKIE DO KONCEPCJI
REWALORYZACJI RATUSZA

Ratusz jest wpisany do rejestru zabytkdw decyagpnserwatora Zabytkéw
Wojewddztwa Warszawskiego nr K1.IV.R.49/8/55 z d2kastycznia 1955 r.

Obiekt ratusza — jak juwspomniano — posiada wysokie wartéci zabyt-
kowe i kulturowe, a zarazenednc w ztym stanie technicznym, winien raie
opracowany specjalny program rewaloryzacji odposjigy zasadom konser-
wacji, modernizacji i rewaloryzacji, warunkom teatzmym, standardom na
miarg XX| wieku; potrzebom miasta (szeroko rozumianymvarunkach gospo-
darki rynkowej).

W zakresie przysztej funkcji ratusza planowane jgistymanie i rozwirgcie
obecnych funkcji obiektu. Natg zlikwidowat przystanek PKS z wiata take
pomieszczania dla Policji, ktéra tutaj umieszczjgst przypadkowo (wymaga-
jac specjalistycznych przestrzeni i gzer). Nalezy rozwim¢ funkcje ratusza
poprzez np. reprezentacyjne pomieszczenia dla wiaidsta, pokoje gaminne
itp. Winno s¢ utrzym& funkcje handlowo-ustugow poprzez niewielkie prze-
strzenie komercyjne do wyr@gja. Proponuje siw ewentualnej przestrzeni
poddasza zaprojektowazesp6t hotelowo-apartamentowy. Zdecydowanie do
wykorzystania jest wewitrzny dziedziniec, ktory historycznie zapewne geni
funkcje zaplecza dla sklepikbéw, obecnie jest niewykoraygta zrujnowany.
W tej przestrzeni o wym. 13,2x13,2 m (174)nprzekrytej szklam powtoka
mogtaby znal& sig¢ gastronomia o wysokim standardzie i zgsi ponadlokal-
nym, obstugujca réwnie hotel oraz cg¢ reprezentacymburmistrza.

Tak skonstruowany program funkcjonalno-przestrzemayvaloryzowanego
ratusza nie naruszatby jego struktury zabytkoweflatby maliwosci ekono-
miczne przeprowadzania kosztownych remontéw koresemskich, adaptacyj-
nych, a w przyszkei srodki na pokrycie kosztow eksploatacyjnych.

W zakresie konstrukcji obiekt ratusza winien énezmocniony caty ukfad
statyczny wedtug wska#acytowanej ,,Ekspertyzy technicznej”. Ponadto planuj
sie petne przemurowanigiany poétnocnej (odchylonej od pionu o 10%!), znie-
sienie przypér (niespotykanych w elewacjach klastymznych obiektow)
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i przemurowanie zasadniczycteztow konstrukcyjnych obiektu. W przypadku
zastosowania dwuspadowejgally dachowej pokrytej dachdwkceramicza,
dajaca znaczne obaienie dodatkowe, natg przewidzi€é dodatkowe wigce
sciagajace ponad obecnym gzymsem koramym. Inne ustalenia konstrukcyj-
no-budowlane zawarte w dokumentacji ,RatusZetechowie...” nalgy uzna
za nadal aktualne. To znaczy mglezatazy¢ izolacje poziome i pionowe,
wzmocnt fundamenty, ktére posadowiong sa dobrym podtzu, przeprowa-
dzi¢ osuszenie i odgrzybienie obiektu.

a)

Ryc. 3. Nowy Rynek wWelechowie. Zdjcie stanu istniaicego: a) widok na potudniawpierzeg,
b) widok na pétnocapierzeg;

Fig. 3. New Market iZelechow. Photo of the present state: a) view obthehern frontage,
b) View of the northern frontage

a) b)

Ryc. 4. Ratusz na Nowym RynkuZelechowie: a) zdgie stanu istniacego, b) projekt, perspektywa
Fig. 4. Town Hall in the New Market ifelech6w: a) photo of the present state, b) depigrspective

W zakresie elewacji obiektu, nale wykona wymiare stolarki okiennej
i drzwiowej na drewniaq) okna skrzynkowe lub zespolone z podziatami jak we
wzorniku architektury lokalnej autorstwa J. Teoduiaz-Czerepiskiej z zespo-
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tem. Stolarka drzwiowa zewtrzna indywidualnie nawkujaca podziatami do
okiennej. Naley zachowa wszystkie zabytkowe (pierwotne) elementy wystroju
elewacji, w tym formalny podziat osiowy znaczonlaptrowaniem z oryginalnym
gzymsem wiaczacym. Dopyci¢ mazna zabiegi rekompozycyjne polegzg na:

—rezygnacji z obecnych wééj do boksow sklepowych od zewtrz, ktére
stanowj ,zestawy balkonowe” (drzwi i okna z murkiem podpaetowym).
Zashpi¢ je mazna petnymi hdz szklanymi zestawami drzwiowymi. Propozycja
tej zmiany na pewno li$za jest stylowo obiektowi pierwotnemuzrobecne
rozwiazania;

— podkrdleniem wieloosiowych (monotonnych) elewacji obiekprzez
wprowadzenie tukow petnych lub odcinkowych uzupahtych kompozygj
wejs¢ do sklepdw;

— wprowadzenie elementéw pod#agacych symetr elewacji i déwietlaja-
cych wytkowa przestrzé poddasza z zastosowaniem elementow klasycznego
tympanonu.

Ratusz poteony w srodku wielofunkcyjnego rynku Nowego Miasta pawi
zany jest z jego funkcjami. Jeglm nich jest ,przestrzeceremonialna — miejsce
zgromadza, spotka...”. Funkcja ta winna hy zlokalizowana w potudniowej
cze$ci rynku, mniej narzonej na ruch komunikacyjny. Od tej strony ratusza
zlokalizowany jest balkon na poziomie kpa obiektu. Balkon ten nioa lekko
poszerzy i wydtuzy¢ dla wygody potencjalnychzytkownikow. Roéwnieg od tej
strony ratusza winny ldyzaprojektowane (obok istnigego przechodu na we-
wnetrzny dziedziniec) przégia (w gsiednich sklepach), w ktérych bytyby
umieszczone szatnie gy sanitarne oraz zaplecze aparaturowe.

OKRESLENIE WARTOSCI KULTUROWEJ RYNKU NOWEGO MIASTA

Rynek Nowego Miasta powstaty narkau XVIII w. prezentuje model typo-
wy dla miast renesansowych w Polsce, tzmodkow gospodarczych znanych
od Il pot. XVI w. Powstat w okresie, kiedy wzorceodelowe z pierwszej fazy
urbanistyki nowaytnej od dawna nie byly stosowane, a bedajstatnia realiza-
cja tego typu wymieniona w literaturze to Frampatbzony w 1736 r.

Rozplanowanie tego rynku opiera sia zasadzie symetrii i 0Sio%m, posia-
da dwie osie gtowne — arterie tzn. ktaye, zorientowane wedtug stréwiata,
ktére stanowj ulice srodkowe pierzei rynkowych. Rynek, to kwadrat o boku
2,5x2,5 sznura, zamykago pierzeje, ktére stanogvbloki pojedyncze o gbo-
kosci 1 sznura. Z kadego narenika wychodzity po 2 ulice, bloki tzw. przetk
niowe stanowity place pomocnicze rynku (wg T. &ekiej) lub place przezna-
czone pod lokalizagjobiektéw ogdélnomiejskich, alternatywnie jako teree-
zerwowe pod rozmierzenie dziatek siedliskowych ldigejnych osadnikow (wg
K. Kusnierza). Na przeeciu arterii krzyowych zwykle budowano ratusz, jako
okazaty obiekt wielofunkcyjny, ktdry symbolicznieysiepowat na zamkriciu
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perspektywicznym kadej z tych arterii wlotowych, réwnikesymbolicznie goé-
rowat nad daym rynkiem obwiedzionym drobnymi domkami miesa&aw.

Z tych zalgen teoretycznych, odnoseych st do setek realizacji tego mode-
lu w Polsce, wZelechowie wiele sido dzisiaj zachowato. | to jest zasadnicza
wartcs¢ zabytkowa i kulturowa rynku Nowego Miasi#&ywiotowo zachodace
procesy inwestycyjne i przeksztalcenia na teremigzych miast historycznych
w XIX oraz XX w. doprowadzity do zacierania histomnych uktadéw prze-
strzennych. W Zelechowie zanikaj czgéciowo ulice naréne jako mato po-
trzebne w rynku, na ktérym dotychczas matpdsiato. Znikreta ulicasrodkowa
w pierzei zachodniej, ulic&rodkowa w pierzei pétnocnej jest poszerzona jako
gtéwna ulica wlotowa wobec wspoéiczesnych potrzembnikacyjnych. Nast
puje te wymiana zabudowy pierzei rynkowych. Jak stwierdzomczeéniej,
zabudowa ta jest przemieszana, nie prezentuje uwysekartagei, a domki par-
terowe, jako przyktad architektury tradycyjney sato realne do utrzymania
w najblizszych dziesitkach lat. Dowodz tego przyktady miasteczek, ktore
wczesniej rozwirgly si¢ po transformacji ustrojowej.

Duza wartas¢ zabytkovws posiada nawierzchnia rynku, geonie ze wzgidu
na swoje walory zytkowe, ale przede wszystkim ze wadll na oryginalng
i autentycznéc.

WSTEPNE WNIOSKI KONSERWATORSKIE DO KONCEPCJI
REWALORYZACJI WNETRZA RYNKOWEGO

We wprowadzeniu do tej efci opracowania naky okresli¢, jaka role wi-
nien odgrywa rynek Nowego Miasta dlZelechowa w drodze jego rewaloryza-
cji i rozwoju cywilizacyjnego w XXI w.:

— winien stanowi centrum miasta, w ktorym zlokalizowane wszystkie
podstawowe funkcj&elechowa; rozumie siprzez to handel i mieszkanie, insty-
tucje administracyjne (lub ich &€&, np. reprezentacyjna), banki i gastronomia,
jednostki ustugowe, komercyjne itp.;

— winien stanowi centrumzycia miejskiego, miejsce spotkawypoczynku,
stanowé ,przestrzé ceremoniala” (uroczystdci, swigta, zgromadzenia), prze-
strzen kulturalm (spotkania, koncerty, imprezy i festyny ludowe)reszcie
przestrzé handlova na wolnym powietrzu (targi sztuki, targywnosci, jarmar-
ki, np. rzemiélnicze itp.);

— winien by (czasowo) wziem komunikacyjnym centrum, ze wskazaniem
na konieczn& budowy obwodnicy miejskiej.

Zatem winien stanowiwielofunkcyjne centrum ogniskage ludndé¢ miasta
oraz bliskiego regionu. Temu zasadniczemu celowisimtowarzyszy:
pobudzenie ruchu inwestycyjnego i budowlanego fmpez utatwienia prawne,
kredyty podnosge atrakcyjné tego obszaru dla inwestorow) oraz
podniesienie  atrakcyjdoi wnetrza rynkowego poprzez inwestyc
konserwatorsk ratusza.
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Ryc. 5. Nowy Rynek viZelechowie. Stan istnigjy i stan projektowany: a) pierzeja potnocna,

b) pierzeja potudniowa, c) pierzeja wschodnia,idjzeja zachodnia

Fig. 5. New Market irZelechéw. Present and proposed state: a) northemtafre, b) southern frontage,

c) eastern frontage, d) western frontage
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Z uwagi jednak na wysakwartas¢ zabytkows oraz kulturovy zespotu ryn-
kowego i wystpujacy konflikt interesow na styku inwestor — konsermwvata-
bytkéw, naley wysura¢ szereg wnioskow i postulatow konserwatorskiclks€z
z nich zostata zawarta w dokumentacji J. Teodorp\iizerepiskiej, czs¢ juz
po 10 latach jest nieaktualna i wymaga weryfikacji.

1. Uktad urbanistyczny. Wyksztatcony na przetomiglIXi XIX wieku ze-
spot rynkowy przetrwat zasadniczo bez zmian. Kaldazy¢ do odtworzenia
ciagu ulicy srodkowej w pierzei zachodniej rynku oraz reliktow@chowanych
ulic naranych, chéby w formie cagéw pieszo-jezdnych lub pieszych. Zabu-
dowa pierzei rynkowych winna docelowo zmierzio wysokaéci dwoch kondy-
gnacji (z poddaszem zytkowym) z zachowaniem funkcji mieszkalno-
ustugowych. W przypadku styku domow dwu- i jednadkggnacyjnych winno
sie dazy¢ do wyréwnania wysolki zabudowy. Domki parterowe w ogrodach
winno st zachowa reliktowo jak ,swiadek przeszixi”, a niewytypowane do
zachowania winny hyzmodernizowane i nadbudowane &Zehiem do zacho-
wania lub przywrdcenia linii zabudowy dawnych parz0biekty dysharmoni-
Zujace w pierzei zachodniej i pétnocnej winny ulec nelmzycji z uwypukle-
niem reliktow podziatow dzietek siedliskowych w kgn

2. Plyta rynku — posiada oryginalnawierzchng z kamienia naturalnego po-
tozona tu zapewne w XIX w., a remontowamw okresie mgdzywojennym; po-
sadzka jest nierbwna i wymaga przetoia:

— nalery przed powyszym remontem wykoiaprojekt techniczny mediow,
ktére winny by doprowadzone do ratusza, gdyedia te musza bypoprowa-
dzone pod rynkiem podczas remontu posadzki;

— naley wykon& odpowiedni podbudow ptyty rynku przewiduica Ciezki
sprzt transportowy oraz tiry dostawcze;

— przy zaktadaniu oryginalnej posadzki kamiennegmaorozway¢ odegcie
od monotonnego, anonimowego rysunku posadzki neyowydobycia np. osi
ulic srodkowych pasami kamienia wonego pod innymdtem; ta uwaga vaie
sie z tym ze nie mamy informacji czy obecny stan nawierzchest jXIX-
wieczny czy midzywojenny. Réwnig korzystne bytoby w rysunku nawierzchni
zaznaczy, gdzie jest jezdnia, parking, przystanek, taxiSH.;

— nawierzchnia rynku winna posiagdatasr, kanalizact burzows;

— placyki ,pomocnicze” przedtniowe do plyty rynku posiadajciekawe
wnioski do uytkowania wysurite przez J. Teodorowicz-Czeragka; nalezy te
grupe wnioskéw zdecydowanie popkzeuzyskanie tych powierzchni docelowo
i powiazanie ich z funkg targows réznego rodzaju, jarmarkow ludowych, sta-
lych wystaw i targéw, np. budowlanych, dla okolipyzysporzytobyZelecho-
wowi kolejny mocny czynnik aktywizagy i promupcy lokalnych wytworcow.
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Uwagi dodatkowe:

— naley dazy¢ do barwy catej przestrzeni rynku Nowego Miastayranej
w kolorach pastelowych #@ych odcieniach by, czerwieni i zieleni (kolory
ciepte);

— pokrycie dachow: padana dachowka ceramiczna jako trwata i praktyczna;

— wnioski do matej architektury, szyldow i reklapynktéw gwietleniowych
itp. sformutowane w dokumentacji z 1995 r. ngleizn& za aktualne; w rynku
winny by przestrzenie wypoczynkowe z grupami stylizowanyelwek;
wszystkie elementy matej architektury i agizenia rynku winny by wykonana
przez jednego autora, dla unikaia przypadkowych rozwkan niepasujcych
do siebie.

— Zelech6éw wymaga koniecznie obwodnicy celem ugtiaiz centrum rynku
ruchu tranzytowego; niemniej jednak obecnie halbopuci¢ do rynku lokalny
ruch kotowy bez ogranicae przewidzi€ zorganizowany przystanek autobuso-
wy i miejsca postojowe; wzorem innych miast podghbmielkosci ruch samo-
chodowy w miag rozwoju komunikacji bdzie eliminowany z centrum, ale ten
proces winien pogpowa drogy ewolucyjra;

— whnioski do zieleni w rynkuasnadal aktualne; istnienie i projektowanie
w rynku niskich drzew o kulistej koronie podatnej przystrzyganie i formowa-
nie jest wskazane; nie istniejeztpotrzeba wprowadzania do rynku krzewow,
ani zielonych rabat;

— na ptycie rynku dopuszczalne jest stawianie prggrch stotow, szatasow,
kraméw, estrad dla okazjonalnych oraz sezonowygireém

PODSUMOWANIE

Wyzej wyprowadzone wnioski i wytyczne konserwatorsiigdaja sig byc¢
zasadne. Clonie zawsze oparte ® gruntowne badania przygotowawcze (brak
zrodel), to uwzgidniaja cata wiedz zgromadzoa w poprzednich dokumenta-
cjach konserwatorskich azgodne ze wspotczesnymi zasadami rewaloryzacji.

Natomiast jeeli chodzi o petne studium uwarunkofya potem fag plano-
wania (plan miejscowy), to nieodzowne jest wyprzsde go profesjonalnymi
badaniamizrédiowymi (rekopisy, ikonografia, kartografia) oraz badaniami ar
cheologicznymi obejmagymi m.in. teren Starego Miasta oraz dawnego zamku
Ciotkow. Bez pozytywnych wynikow tych baglgprawidtowy proces rewalory-
zacji Zelechowa mge sk nie powigcé.
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ZELECHOW — REMARKS ON THE RENOVATION OF A HISTORIC TOWN CHRE

Abstract. The paper presents a conception of renovatingal $istoric town ofZelechéw. The
conception involves the renovation of the town pmngreconstruction of) the town hall, renova-
tion and modernisation of two frontages of the madquare and transformation of the remaining
two. Furthermore, the authors propose to modethisanarket square’s surface and to introduce
harmoniously composed green areas.

Key words: Zelechdw, renovation, historic town, market squaren hall



