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Streszczenie Autor zastanawia sinad istniggcymi granicami, a wikiwie barierami, ktérym
podlega zar6wno sama architektura, jak i twoyzja architekci.Swiadomda¢ tych ograniczé
moze st& sig istotnym czynnikiem w prébach przezwgiggnia ograniczg ktére hamyj i utrud-
niaja tworcay prag architekta, tak w sensie samego warsztatu, jaksensie kreowanej przez
niego architektury. Z racji zainteresoWaawodowych autor skoncentrowat siitaj bzde gtownie
na problemach zwkanych z rewaloryzagij konserwacj zabytkow. Caté¢ rozwazan ma charak-
ter autorski i nie pretenduje do miana obiektywneyczerpujcej zagadnienie analizy.

Stowa kluczowe:architektura, prawo, planowanie przestrzenne

Wraz z pozytywnymi przemianami obserwowanymi w Riglsrzeczywisto-
sci polityczno-ekonomicznej, zmienigjsie zarbwno warunki wykonywania
zawodu, jak i rola samego architekta. W intergsujn nas obszarze zdafize
wymienit nalezy przede wszystkim odrabianie wieloletniego zaciafam dost-
pie do najnowszych technologii budowlanych, zast@swu nowoczesnych
narzdzi i metodologii projektowania oraz utrzymaniakisploatacji budynku.
Zmieniap si¢ rowniez oczekiwania co do roli architekta zaréwno wsko ro-
zumianym procesie inwestycyjnym, jak i szeroko pmjyranym swiadomym
ksztattowaniu przestrzeni osadniczej XXI w. Zmigqisic w koncu take uwa-
runkowania formalno-prawne, w ktérych dziata arekit

Obserwowane od niemaljulwu lat ponowne zywienie na rynku inwestycji
budowlanych sprawia,ziprocesy te powoli nabietgjdynamiki i zaczynaj
obejmowa nie tylko due asrodki miejskie, ale i dotychczasgsto zaniedbane
miasteczka. Potencjalne zageaia wynikajce z nieuniknionych konfliktow
interesOw, kompetencji i strategii ujawniaie szczegdlnie drastycznie wtde
w przypadku matych miast. Ich zazwyczaj niewielkitgncjal ekonomiczny
wraz z delikata i czul na wszelkie przemiany tkamlarchitektoniczno-urba-
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nistyczny® czyni je szczeg6lnie wediwymi na agresywa presg ze strony za-
réwno inwestoréw korporacyjnych, jak i indywiduatry

W ograniczonych ramach tego artykutu nie sposob igmié wszystkich
mozliwych aspektow tego problemu. Autor skoncentruggedynie na pewnych
wybranych kwestiach i jednocage przedstawi potencjalnie modelowe rogwi
zania niektérych z probleméw wynikag z déwiadczer wtasnej praktyki pro-
jektowej, jak i praktyki zaprzyjaionych biur niemieckich.

Punktem wyjcia dla tych rozwzen bedzie rodzaj, uproszczonej z koniecz-
nosci, diagnozy stanu obecnego.

Pierwszym elementem, na ktory naleewrdcié uwag;, jest sama materia —
podmiot procesow inwestycyjnych. Ponad polowa inyeisto remonty i mo-
dernizacje, w tym, w znacznej mierze dziatania bizldach wpisanych do reje-
stru zabytkéw lub tez posiadajcych zabytkowy czy regionalny charakter. Zde-
cydowana wgkszai¢ tych obiektéw znajduje siw ztym lub bardzo zlym stanie
technicznym. Wiele z nich nie posiadaytkownika zainteresowanego utrzyma-
niem dotychczasowej,allz znalezieniem nowej funkcji. W szczegOlnie dra-
styczny sposob dotyczy to obiektéw zabudowy przéomye.

Kolejnym obszarem naszego zainteresowania amog uwarunkowania
formalno-prawne dziatania architekta.skdd najbardziej istotnych wymiehi
naleey Prawo budowlane, Ustawo zagospodarowaniu przestrzennym, Ustaw
o ochronie doébr kultury, warunki techniczne, oraazporadzenie o formie
i zawartdgci projektu budowlanego, a tak Ustawg 0 wspolnotach mieszkanio-
wych i Ustave 0 zaméwieniach publicznych. Wspéldla wielu z tych regulaciji
cechy jest ich niski poziom merytoryczny, licznezty legislacyjne oraz krotka
zywotnas¢. W interesujcym nas obszarzgycia publicznego i gospodarki prawo
przestaje petidiswop funkcje regulacyjma. Czstokra: petni ono raczej funkgj
policyjna badz tez na skutek swej niespojem i zawitosci staje st w rekach
urzednikéw narzdziem manipulacji i swoistej ,tresury” architeki@o dziwne,
w wielu przypadkach regulacje te oddalaps raczej od praktyki wykonywania
zawodu architekta w krajach Unii Europejskief db nich przybliaja. Prakty-
kujacy architekci mogliby w tym miejscu bez trudu payzy¢ wystarczaica
ilos¢ wzigtych z wiasnej dziatalrigi zawodowej przyktadéw, aby z tatéma
wypetni¢ tylko nimi szczupte ramy tego artykutu. Problem jest take przed-
miotem aywionej dyskusji w catymsrodowisku zawodowym, ograni€zsi¢
w zwiazku z tym jedynie do jego zasygnalizowania jakonggb z istotnych
uwarunkowa pracy architekta.

Jeden jednak obszar prawa wymaga, w moim przekonaigco obszerniej-
szego komentarza. Ml tutaj o tworzonym przez naszych kolegéw urbanistow
czesto zreszt z naszym wspotudziatem, prawie miejscowym, czyijstowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Z raggestiictwa w pracach

3 Pomijam w tym przypadku, nie mniej i, problemy natury socjologiczne;j.
4 Badz jako obiekty indywidualne,dulz jako strefy ochrony konserwatorskiej.
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Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejam okaz¢ zaobserwowa
szereg niekorzystnych zjawisk na tym polu. dgzinowym regulacjom praw-
nym, miejscowe plany zagospodarowania przestrzenngtgly s¢ podstawo-
wym czynnikiem ksztattowania architektury i fadwgstrzennego. Ggto jed-
nak praktyka spoegizania takich planéw nie nagh za stawianymi przed nimi
zadaniami. Wypisy z takich planéw nie zawszews stanie petrdi role, jaka
dawniej petnity decyzje o warunkach zabudowy.

Poszukujc przyczyn takiego stany rzeczy, za jgdn istotnych uznalem
sktad zespotu opracowagego zarébwno sam plan miejscowy, jak i materiaty
wyjsciowe do jego sposrizania. Wrod tych ostatnich, przynajmniej w odnie-
sieniu do interesagych nas tutaj obszaréw o charakterze historyczrsatze-
golnie istotr role map tzw. studia historyczne i wytyczne konserwatorgiie
planu. W ostatnich latach obserwuajoraz czstsz praktylke powierzania takich
opracowa historykom sztuki, a wt specjalistom z dziedziny zupetnie oderwa-
nej od problematyki projektowania architektoniczmegonserwaciji i planowa-
nia przestrzennegoO ile wicc zgromadzenie samych faktéw historycznych nie
nastecza historykom sztukiadnych probleméw, natg wszak do ich podsta-
wowego warsztatu badawczego, ta yualoryzacja tych faktow dla potrzeb pro-
jektowania i konserwacji zabytkow, jak i wynikag z nich wnioski konserwa-
torskie, @ z punktu widzenia praktyki projektowejgsto szalenie dyskusyjne.
Wiasnie z punktu widzenia celu, ktoremu &fd map takie studia, wydaje @i
zasadnym postulat, aby tego typu opracowania paadearchitektom prakty-
kom — specjalistom z dziedziny konserwacji zabytképozostawiajc jedno-
czesnie w ich ekach decyz o ewentualnym dokooptowaniu do zespotu i in-
nych specjalistow, w tym zapewne i historykow skt analogiczny przecie
sposob roztgone g kompetencje i odpowiedzial® w przypadku projektu
budowlanego. Tworzenie podstawowych materiatow seigivych do planu
miejscowego, mee wigC z powodzeniem grizi¢ Sig podobnymi zasadami.

Analizujac z kolei szczeg6towe zapisy wielu tekstow plandigjscowych,
dochodz niejednokrotnie do wnioskuz iautorom planu brakowalo €#o wy-
obrazni, jak beda sie one przekladana praktyk projektows. Dla zilustrowania
problemu pozwad sobie w tym miejscu przytoczkilka przyktadd, ktore wyda-
ja si¢ charakterystyczne dla problemu.

Zapisem cgsto spotykanym w t&kie plandw jest: ,...ksztaltowanie elewac;ji
nowych obiektownawigzujzce podziatami w elewacji detalem architektonicz-
nymdo kamienic mieszcagkich z obszaru Starego Miasta z uwgdglieniem
oryginalnych historycznych podziatdwva posesje...”

5 Pomijam w tym miejscu problemy rage sé w zwiazku z obowizujaca ustaw, o zaméwie-
niach publicznych, w miy ktérej, w przetargach na opracowanie takich niegtar, wygrywa prak-
tycznie zawsze oferta najsza, czsto wic i najgorsza pod wzgllem poziomu merytorycznego.

® Przez specjalistz dziedziny konserwaciji zabytkéw rozumiem tutajraiekta praktyka, dziataj

cego jednoczmie na polu teorii konserwacji i historii architaky. Obie te dziedzinyasbowiem
nieodzowne kcisle zwiazane z projektowaniem konserwatorskim.
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Zapis w takim brzmieniu, umieszczony zostat bagpenia w dobrej intencji
— intencji, ktén rozumiem i popieram. W praktyce przysieon mae jednak
wigcej szkody ni pazytku. Wiaze bowiem ¢ce projektantom zaghajac ich do
tworzenia pseudozabytkowej architektury. Wcale pyry nie gwarantuje archi-
tektury dobrej — raczej wez przeciwnie, zazwyczaj generuje architektnija-
ka, nie tylko pozbawiof wlasnego wyrazu, ale i dziadah degradujco na per-
cepcg sasiednich oryginalnych obiektéw zabytkowych. Niepjpkéaktyka pro-
jektowania, a jednoczrie badacza architektury budzi taktermin ,oryginalne
historyczne podzialy na posesje”. Na obszaraclomsigjskich w nielicznych
tylko przypadkach znamy doktadnie i bezsporniedhistparcelacji poszczegol-
nych dziatek. Kto wic bedzie decydowat o tym, czy przgg w projekcie po-
dzialy zgodne &z oryginalnymi, czy tenie, a w wypadku braku takiej wiedzy,
na kogo spadnie obow#ek przeprowadzenia dtugich i kosztownych liaga-
zwalapcych na ustalenie historycznej parcelacji? Ngjcizej mamy bowiem do
czynienia raczej historycznie uksztaltowanymi podziatami posesjzy czym
to historyczne uksztaltowanie nie zawsze musiatyhmat formy godne dalszej
ochrony i utrwalenia. Stuszny w swojej intencji imptrzymat forne nie tylko
szkodling, ale i stwarzajca pole do swobodnych interpretacji, a w konsekwencji
i potencjalnych nadty¢ ze strony decydentéw.

Inny czsto spotykany w telcie plandw zapis mowti ,,...obowkzuja dachy
o spadku i formie zkionych do istniejcych dachéw konieczne stosowanie hi-
storycznych pokéydachowych zaréwno pod wedém materiatu jak i typu”

Podobnie jak w przypadku poprzedniego przyktadewaipliwie dobre in-
tencje autora planu roznely sie z efektami. Taki zapis oznacza w praktyce
utrwalenie sytuacji istniegej — nie zawsze zgodnej z oryginglrpierwotr
forma budynku. Do d# przetrwaly jeszcze liczne przyktady prowizoryczinyc
odbudéw z pierwszych lat powojennych, kiedy podsprezasu i skromnych
srodkéw finansowych, oryginalne strome dachy gastvano krytymi pagp da-
chami pulpitowymi. Zapis w takim brzmieniu utrwédi ,....spadki i formy... istnie-
jacych dachéw...”. Nie dilzie take mana stosowé& nowoczesnych materiatow
pokryciowych, lecz tylko ,historyczne” i to jeszczgodne co do typu. Tak wd,
przedstawiajc problem w nieco karykaturalnymegju, na ew. ptaskim, pulpito-
wym dachu XIX-wiecznej kamienicy dalej skazaridbiemy na niémiertelra
.2 X pam na lepiku”. Prawidlowy zapis powinien mdwraczej o charakterze
materiatéw, o ich wygldzie zgodnym iz zblizonym do wyghdu tradycyjnych,
miejscowych materiatébw pokryciowych, a nie o ,histtznaci pod wzgédem
materiatu jak i typu”. Nie nafy oczywiscie wykluczy sytuacii, ktore faktycznie
beda wymagaty zastosowania konkretnego typu historyclanypateriatéw pokry-
ciowych, np. gont, tupek, dachéwka mnich-mniszka 8tda to jednak zazwy-
czaj przypadki indywidualne, wymagag doktadnego okégenia typu i charakte-
ru takiego materiatu. Tworzenie na ich podstawiéliig obowazujacych regut,
zwlaszcza z zastosowaniem metody redagowania tehkatw, ktdg potocznie
okredla sk jako CTR+C / CTR+V, nie jest zasagodry polecenia.
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Generalnie, w tekstach planéw miejscowych dajezauway¢ tendencja do
nadwywania terminéw historyczny” i ,oryginalny”. Przy&dem mae by
tutaj kolejny zapis: ,....obowkruje odtworzenie historycznej nawierzchni tilic

Jest to oczywicie pewien skrot mfjowy, ale tekst planu stanoagy prawo
miejscowe, nie powinien dopuszézeego typu poetyckich sformutodwaNikt
nie ma oczywicie watpliwosci, iz zabytkowe centra miejskie nia przestrze-
nia, gdzie stosowamazna tandetne materialy budowlane. Stosowanie sztache
nych, tradycyjnych materialtdbw — kamienia naturatneg postaci kostki i piyt,
wcale nie oznacza jednak odtwarzania historyczaejierzchni ulic. Gwarantu-
i¢, ze gdyby je faktycznie odtworgyefekt wizualny bytby ogsto wrcz pioru-
nujacy. Méwienie w takim przypadkach o odtworzeniu esymego rodzaju nad-
uzycie terminu, sprzeczne z definicjami uznawanymkomserwaciji zabytkow.
Sprzyja ono deprecjacji spotecznego odbioru tegmitel. Tego typu zapisy
nalezy usuwa z tekstow planoi

Kolejnym mankamentem wielu planéw jesizenie autoréw do zbytniego
uszczegotowienia zapisow.sliespotka s¢ to dodatkowo z brakiem krytycyzmu
co do ich skutkéw, rezultaty madpy¢ wrecz karykaturalne. OstatniZprzyktad
ilustrujacy te czes¢ rozwazan, dobrze jak mniemam uzmystawia ten problem.

W telkscie planu czytamy: ,...obowkuje ksztaltowanie potaci dachowych
nowej zabudowy formie wielospadowej oacie nachylenia zhtonym do kita
nachylenia potfaci dachowych Synagogi Pod Biatymi&wem [...]. ...zaleca i
dodatkowe zwigczenie dachow elementami architektonicznymi w aaniu
do zwienczen dachu Synagogi...".

Rysunek | przedstawia wygl wspomnianej w tekie planu synagogi. Jestem
projektantem. Czytam zapis, patma synagogi nie rozumiem. Czy mam ko-
niecznie w nowym budynku projektowaach przetamany z latagnitympanem
i gzymsem konsolowym? Dorglnosci i wyobrani czytelnikow pozostawiam wy-
glad architektury, ktéra faktycznie zgodnedhie z przytoczonym powrgj zapisem
w tekscie planu i w zwizku z tym kdzie mogta uzyskapozwolenie na budaf.

" Osobny problem to sposéb, w jaki slozone takie wspdlczesne nawierzchnie z tradycyjnych
materiatow, a take wybor nawierzchni i rozwzania stosownego do miejsca. Ztych przyktadéw
w tym wzgkdzie mamy stosunkowo wiele: — zbytzdui nieréwno utaona kostka granitowa na
gtéwnych ciagach pieszych w wielu centrach historycznych. Welgrzechodnie wykicaja sobie
niebezpieczestwo. Prosg popatrzé na chodniki z kostki granitowej na Starym Ktiee w Pradze,
czy Wiedniu, to jest przykiad jak to r@b+ kolory, wzor, sposob utenia; — zbyt gladkie plyty
granitowe na chodnikachsgliskie po deszczu, a bardzo niebezpieczne w zimgenerujce hatas
trakcyjny bruki z kostki granitowej na ulicach ozgtm natzeniu ruchu. W przypadku ulic lokal-
nych, o malym na&teniu ruchu, nie stanowi to powsego problemu. Dla uliécistego centrum
historycznego dylemat jest trudniejszy do ramahia i wymaga wyboru portzy komfortem
zycia w migcie, a pseudoodtworzeniem ,historycznych” nawiericRroblem stanie sijeszcze
bardziej aktualny po roku 2007, kiedy to zaczniewilzywa® dyrektywa UE dotycza syste-
mOw monitorowania i zagglzania hatasem w dych miastach.

8 W warstwie legislacyjnej nalg takze zwrocé uwag; na niedopuszczalnezycie terminu ,zaleca
sig”. Tekst planu mge nakazywé, zabranié lub dopuszcza— nigdy zaleca
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Zainteresowanych tematykechniki zapisu tekstu planu, takw odniesieniu
do problematyki ochrony warloi zabytkowych, odsylam w tym miejscu do
bardzo ciekawego i pouczapgo opracowania Izabeli MironowiczZCzytelnik
znajdzie tutaj zarébwno przyktady typowycleddw, jak i propozycje poprawne-
go zapisu intencji planisty.

Rys. |. Elewacja frontowa Synagogi Pod Bialym Baoeia we WTOCJfaWiIJ:IO

Fig. 1. The front elevation of tifeod Biatym BocianerBynagogue (The White Stork Synagogue) in Wroclaw

W moim przekonaniu, nawet najlepiej skonstruowanagisane plany miej-
scowe, same z siebie nie gwaramtjgszcze sukcesu w postaci wykreowania
architektury i tadu przestrzennego spéjnych z zersigiami planisty. Wydaje
sig, a liczne przyktady potwierdzajaka opinig, ze w przypadku wielu zespotow
urbanistycznych potrzebna jestspednia faza projektowania o skali i szczeg6-
towosci lezacej pomedzy ogolnymi zapisami planu miejscowego twemymi
formalno-prawne ,ramy” dla projektowania, a szcZegdymi rozwiazaniami
budowlanych i wykonawczych projektéw dotycgch poszczegdlnych obiek-
tow. W swietle dawiadczeér wlasnej praktyki projektowej, a ta& w swietle
praktyki, ktér obserwut w wielu wschodnich landach RFN, fataka mozna
podziel¢ na 4 podstawowe etapy, w znacznej mierze opracewswaczej
wspotbieznie niz potokowo.

® |1zabela Mironowicz, Technika zapisu planistyczneljoakéw 2005. Autorce sktadam w tym
miejscu serdeczne pogkbwania za maiwos¢ skorzystania z maszynopisu tej pracy oraz diugie
dyskusje, ktérych echa odnajdzie zapewne w tymrskgon tekcie.

1% Archiwum ARCHJKON S.c.
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Etap | — analizy w skali catego zespotu

Na tym etapie gromadzone wszystkie dogpne dane i wytyczne wynikaj
ce zar6wno z poprzedaaych opracowd, jak np. Studium uwarunkowa kie-
runkach zagospodarowania przestrzennego, z alajcego aktualnie MPZP,
jak i z rzeczywistej sytuacji w terenie, ktéra wredie dynamicznych przemian
kraju zmienia s niezwykle szybko. Taka aktualizacja obejmuje zar@wmia-
ny o charakterze architektoniczno-urbanistycznyotjestopograficznym, ko-
munikacyjnym i ekonomicznym etc., jak i rezultatgjmowszych badaarche-
ologicznych i architektonicznych. Syntestanows wynikowe studia, ktérych
liczba i szczegotowsd zaleze¢ bedzie kadorazowo od skali i poziomu meryto-
rycznego skomplikowania rozggywanych probleméw. Zazwyczaj $0 przy-
najmniej 3 opracowania: — studium historyczne, tyazne komunikacyjne, —
wytyczne urbanistyczne. éfla one wyznacza pola potencjalnych rozwzan,
ktore z oczywistych powodow mushy¢ zgodne z zapisami MPZP, a jednocze-
snie powinny odzwierciedtafaktyczra sytuacg w terenie i przewodniideg
projektows. Juz na tym etapie me@ dof¢ do sytuacji, w ktérej ,nowa rzeczywi-
stas¢” tak dalece rozmija siz uwarunkowaniami, ktére byly podstawo two-
rzenia aktualnie obowktujacego MPZP, i jedynym rozwazaniem jest wysat
pienie z wnioskiem o przygtienie do sporgizenia nowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Etap Il — analizy w skali poszczegdlnych pierzei

Rezultaty zebrane w trakcie opracowywania Etaputhke inwentaryzacja
wszystkich pierzei i analiza danych archiwalnychazobada dotyczcych
wszystkich budynkéw pozwalgjna opracowanie spdéjnej dla calego obszaru
objetego projektertt koncepcji ksztattowania, uzupetnienia i kolorystylo-
szczegOlnych pierzei. Opracowania takie stanawasnie zasadnicgtres¢ Eta-
pu Il i pomimo cagte znacznego jeszcze stopnia ogétmpozwalag na kontro-
lowanie i kreowanie spéjnej dla catlego obszaruegia

Od strony warsztatu projektowego etap ten cechugdssa tendencja, przy-
najmniej w obebie formy zapisu rysunkowego, do prizaf z mylenia katego-
riami urbanistycznymi i kompozycji przestrzennep gtaskich, fasadowych
kategorii 2D. Jest to wt miejsce, w ktérym bardzo tatwo o zerwanie:ziji
ktore w sposob nierozerwalnyckzy¢ powinny obie te kategorie. Bazajbezpo-
srednio na danych pochagiz/ch z Etapu |, a wt etapu, w ktérym dominaga
role petnito myélenie kategoriami urbanistycznymi i kompozycyjny&), mo-
zemy jednak znacznie ograni€zip niebezpieczestwo.

Reasumujc, etap ten powinien wyzna&zawojego rodzaju strategidocelo-
wy, pazadany stan ktory gfiziemy chcieli osigna¢ w dwu naspnych etapach.

1w przypadku wikszych zespotéw urbanistycznych jest to przynajinieigen blok zabudowy,
a w przypadku matych miast historycznychamao by nawet cate zabytkowe centrum.
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Etap 11l i IV — projekty kolorystyki i remontéw ele wacji
oraz wstgpne projekty PB dla zespotow zabudowy

Zaleznie od faktycznych potrzeb, a tak warunkéw ekonomicznych oraz
formalno-prawnych, oba wymienione tutaj etapy mbgé opracowywane za-
réwno wspoétbienie, jak i te rozlacznie. W praktyce spotkamyeszapewne
najczsciej z sytuac, kiedy Etap IV, czyli jak go tutaj nazwéiy, wstpne
projekty PB, nigdy nie ¢dzie wykonany.

Projekty kolorystyki i remontow elewaciji #atomiast opracowywane znacz-
nie cz:sciej. Zamawiagcymi bywap zaréwno pojedynczy widaiciele, wspolno-
ty mieszkaniowe, zasagcy, jak i lokalne wladze samadowe. Z oczywistych
wzgledodw wigckszag¢ zamawiajgcych takie opracowania zainteresowana jest
jedynie swoim obiektem. Potrzeba szerszego konigkstrdziej caléciowego
spojrzenia nie tylko przez pryzmat osobistej widgshaoale z uwzgidnieniem
wyzszych, nadranych celéw, nie zawsze jest obecneiwiadomaci takich
inwestoréw. Jednocgeie projektant, mniej lub bardziej wyczulony namety
syntetycznego podgjia do problemu i csto dziatagcy pod presg czasu
i skromnego bugktu projektu, nie zawsze znajduje w sobie wystgiczaloz
samozaparcia, aby k@de z powierzonych mu opracofivikolorystyki i remontow
elewacji poprzedzaobszernymi studiami umieszcgeymi jego zadanie projek-
towe w szerszym konté&ie. W efekcie dochodzi egto do swoistych ,kakofo-
nicznych” zderze réznych, przypadkowych i wzajemnie sobie obcych koncep
cji projektowych. Czsto bezradny jest tutaj nawet decydent wychapozwole-
nie na budow. Obowhzujace ustalenia legislacyjne ograniczagalenie mdi-
wosci odmowy wydania pozwolenia na budgwesli caty projekt zgodny jest
z wszystkimi przepisami. Walo estetyczno-kompozycyjne ga niezwykle
trudne, jéli wrecz niemdaliwe do zdefiniowania przez normatywne akty praw-
ne. Jeli wiec takie opracowania niey poprzedzone postulowanym paiey
Etapem II nakrédajacym ch@&by szkicowo globalsp strategt obejmuaca caty
zespot zabudowy, niebezpieésew, iz kolejne projekty kolorystyki i remontow
elewacji pogtbia¢ beda chaos przestrzenny i estetyczny stagersalne. Mamy
zreszi po temu w Polsce liczne niestety przyktady.

W ostatnich latach coraz gxiej spotykamy jednak inwestorowg & zwy-
kle lokalne wladze samagdowe, rozumiejcych potrzeb catgciowego Spoj-
rzenia na¢ problematyk. Niezalenie od faktu, czy ggestorem oljych opra-
cowaniem nieruchonsci, czy tez wikadap nimi indywidualni widciciele, lokal-
ne wtadze rozumiejcoraz czsciej, ze wianie na nich spoczywa oboyziek
kreowania tadu przestrzennego. Zamawianepsacowania o zakresie zgodnym

12 \Warto by moze w tym miejscu zauvigé, iz nieco odmienne podeijie reprezentuje np. system
brytyjski. Tutaj ,znienawidzeni” przez wielu projeintéw planersi koncentruy si¢ wiasnie na
ocenie wartéci estetyczno-kompozycyjnych projektu, dbgt@ zgodnéc z przepisami pozosta-
wiajac gtéwnie rozgdkowi projektanta.
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z postulowanym tutaj Etapem*] a nasgpnie, w oparciu o strategidziatania
wyznaczon przez takie opracowanie, bardziej szczegotoweegtpjkolorystyki

i remontéw poszczegoélnych elewaciji. Niejednokrotmiadze samorglowe
oferuja takie gotowe projekty indywidualnym vgleicielom posesji lub wspélno-
tom mieszkaniowym mobilizag w ten sposob do padijia dziata. Maja przy
tym pewnego rodzaju gwaragrgjz rozproszone dziatania indywidualnych wia-
scicieli zmierz& beda w tym samym kierunku, zgodnym z zaakceptoyvpali-
tyka kreowania tadu estetycznego i przestrzennego.

Wiadze samorddowe wielu matych miasteczek wschodnich landéw RN
jeszcze dalej. Zlecajwynagtym firmom architektonicznym opracowanie Etapu
IV, ktory z braku bardziej precyzyjnego polskiegkradlenia nazwatem tutaj
wstepnym projektem PE, dla catych zespoléw zabudowy. Najéziej s to
kwartaty zabudowy lub grupy takich kwartatow. Takigracowanie poprzedzo-
ne jest oczywicie opisanymi powsej Etapami | i Il w skali urbanistycznej.
W jego sktad wchodztakze doktadne badania poszczegolnych budynkéw po-
czynapc od ich historii, poprzez rozwarstwienie chroniatage zachowanej
materii i jej wartéciowanie, a po szczegotowe ekspertyzy techniczne. Réwno-
legle projektant zobowkany jest do indywidualnego kontaktu z wszystkimi
wiascicielami posesji i poznania ich planéw i zamigériewestycyjnych. Efek-
tem kaicowym jest projekt stanowty zaakceptowanprzez widcicieli propo-
zycje rozwiazania ich potrzeb. Projekt taki jest jednaede spéjny z nadegng
stratega ustalora dla catego obszaru opracowaniami Etapu | i Il.rBakszcze-
gotowdasci takich projektow jest wystarczay do sporzdzenia kosztorysu in-
westycji, ktory mae poshiyé zaréwno przy sposrizaniu planu biznesowego,
jak i ubieganiu s o promes kredytu bankowego. Zakres ten jestz@kvystar-
czapcy zarowno dla wladz konserwatorskich, jak i budowich do wystawie-
nia swego rodzaju promesy pozwolenia na bugdddozumiana jest ona jako
gwarancja, 4 opracowany wedtug materiatéw Etapu IV profékizyska z ca
pewndacia pozwolenie na budogv

Warto sé w tym miejscu zastanowina korzyciami, jakie tego typu rozwi
zanie przyni& maze obu stronom — wigicielom/inwestorom i lokalnym wia-
dzom. Dla tych ostatnich jest to nesizie znakomicie ulatwiage osagniccie
nadrzdnych celow kreowania fadu przestrzennego, esteggr i poprawy
jakasci zycia. Jest to tate instrument pobudzania aktywded mieszkacow
i dofinansowywania ochrony dobr kultury — projekiyzekazywane sswszak
bezptatnie i stanowiswego rodzaju dotagj Dotacg gdzie donator ma stosun-
kowo dwa doz pewndci, iz poniesione przez niego naktady pozavoh osi-
gnigcie zataonego celu. Konkretne kor@yi odnosz takze wiaciciele/inwes-
torzy. Nie tylko otrzymuj oni bezptatnie konkretne opracowania projektowe,

18 Zazwyczaj poprzedzonym Etapem I.
14 Swoim zakresem przypomina on nieco dawne ZTE.
15W polskich realiach bytby to Projekt Budowlany.
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ale co waniejsze, otrzymuj takze poczucie dziatania w przewidywalnej i do-
ktadnie okrélonej rzeczywistéci prawno-finansowej. Znacznie fatwiej wtedy
podejmowa decyzje inwestycyjne, a ich skutki takze bardziej przewidywal-
ne. Niebagatelne korzgi odnosi take cata lokalna spoteczfio Jest to jedna
Z ciekawych drog do agjniecia poprawy jakéci zycia, wzrostu poczucia party-
cypacji w dziataniach samadowych, czy wreszcie kreowania spotatstera
obywatelskiego. Chiowielu z polskich samoszlowcow, ktérym opowiadatem
o takich mdliwosciach stuchato z diym zainteresowaniem nie spotkatem si
jak dotychczas z przyktadami takich dziatdsli mozliwe sa one w porzdku
prawnym jednego z patw Unii Europejskiej, powinny l&yone i maliwe

w Polsce.

* *x %

Przygotowugc tekst tego artykutu z rozmystem pozbawiatem gtoww,
przypisow odsytajcych do szczegdtowej literatury, wykazu literatetg. Moim
nadrzdnym celem byto zwr6cenie uwagi nazama w moim przekonaniu uwa-
runkowania wykonywania zawodu architekta. Wigrz poruszane tutaj zagad-
nienia mog by¢ interesujce dla kolegdw zajmagych sk praktylka projektowva,

a take dla wszystkich innych uczestnikdw proceséw iny@ghych, poczyna-
jac od inwestorow, zaréwno tych indywidualnych jakstytucjonalnych, a ko
czac na decydentach wszystkich szczebli administrédigle z przedstawianych
tutaj tez i postulatow wydasic maze dyskusyjnymi, a zarysowana tutaj proble-
matyka nie wyczerpuje calego obszaru zagadmé moim jednak przekonaniu,
przedstawiona tutaj propozycja,dmnaze nie do kéca zarysowana w szczego-
tach, ma szarsprzezwycgzy¢ wiele z zagreen wynikajacych z nieuniknionych
konfliktow interesow, kompetencji i strategii wsiish graczy poruszagych
si¢ na polu tadu przestrzennego i ochrony wait&ulturowych.

THE FORMAL BOUNDARIES, THE LEGAL BOUNDARIES AND THE BOUNARIES
OF EXPERIENCE (PART I)

Abstract. The Author explores the subject of existing lEgior boundaries, which architecture
and the architects themselves are subjected tob@hedaries are identified by the author as the
ones which hinder and eventually may stop the vemrt kill the creativity of the architect; these
barriers concern both the skills of the architectvell as the architecture which she or he creates.
Being conscious of those boundaries may become pariamt factor in an attempt to overcome
them. Due to the author's primary interests, thekwmoncentrates mainly on the problems of
preservation and regeneration of architecture memisn This work presents us with author’s
personal thoughts and beliefs, and does not attenip considered as an impartial and full analy-
sis of the problem.



