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Streszczenie W artykule przedstawiono wybrane przyktady eujsigeh rewitalizacji terenéw
poprzemystowych, zachowagych stare struktury i wprowadzaag nowe funkcje do starej formy.
Przedstawiono réwnieprojekt adaptacji starego zespotu mtynowego w liédpna funkcje hote-
lowo-gastronomiczp Nowa funkcja w starej formie stwarza stateztiveosci kreowania coraz to
nowych wartdci funkcjonalno-przestrzennych. Unikaktoefektéw rewitalizacji polega na po-
wstawaniu architektury wielowarstwowej, w ktérezpszid¢ przenika si ze wspoétczesrigia,
generujc tym samym nieznardo tej pory now jakos¢ architektonicza.

Stowa kluczowe:rehabilitacja, architektura, tereny po przemystowe

WSTEP

Procesy rewitalizacji obiektow po przemystowychyierap na sile, staic
sie juz nie tylko dziataniami incydentalnymi, lecz coraardiziej zjawiskiem
o charakterze masowym. Sklaglaic na to czynniki pragmatyczne, takie jak:
rachunek ekonomiczny, racjonalna gospodarka méericoudowlanymi (po-
przez planow redukcg odpadbéw pozostatych po rozbiérce struktury budewla
nej) wynikapcych z aktywnego wdrania zasad zrOwnowanego rozwoju.
Niemah role odgrywap jednak take czynniki o charakterze metafizycznym,
jakimi sa: pojecie genius lociciagtosé¢ tradycji kulturowej, czy te prosta praw-
da méwica o tym,ze cztowiekzyje i porusza si bezpieczniej wsrodowisku
sobie znanym, a takim jest wide przestrze adaptowana. W niej bowiem po-
zostaje zawsze, bez wzdl na przyty sposéb przeksztaltefragment zatrzy-
manej przeszkzi. Odbidr takiej przestrzeni jawigsjako bardziej przyjazny, bo
znany i kojarzony z hisz lub dalsz histori.

Wydaje s¢ wiec, ze juz dzisiaj stajemy w obliczu nadchagych czasow,
w ktérych procesy adaptacji obiektéw do nowych ftjnktary sie zjawiskiem
masowym, by nie powiedzigpowszechnym. By moze wykorzystanie istnigj
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cych zasobéw budowlanych zacznie piebawem nawet dominowaad reali-
zacjami nowymi?
Przeznaczenie i funkcjazytkowa obiektu podczas jedgcia okrdlanego jako
.moralne” mae wielokrotnie ulega zmianie. Waze st to z niespotykan dotad
w historii skad i tempem zmian jakai i technologii w cigu okresuzycia czlowieka.
Koncentracja przykladéw transformacji bardzo nietygch obiektow lub —
wydawatoby sj — zgota egzotycznych, do adaptacji dla celéw fiokalnych,
takich jak: wige cknien, zbiorniki gazowe magazyny czy wyeksploatowane
fabryki, unaoczniaj potencjalne midiwosci, jakie niog ze soh tego typu
obiekty, take w odniesieniu do nitiwosci lokalizacji tam funkcji mieszkanio-
wej, co jeszcze niedawno wydawate shatlo prawdopodobne. Odwaga, zajak
tego typu budowle, o pierwotnie typowo technicZivgikcji, ;3 adaptowane, jest
takze przykrym dowodem na to, jak nie wiele dziejevgitej dziedzinie w Polsce.
Wiaze st to bowiem z catym szeregiem roaga systemowych, takimi jak
przepisy stymulujce tego rodzaju dziatania (preferencyjne warunkdigtowe,
ulgi w zobowazaniach w stosunku do gminy lubfaséwa etc.). Wymaga to tak-
ze okrdlonej swiadomdaci spotecznej (w tym tale i decydentow) i wygenero-
wania potrzebyycia w takimsrodowisku, ktére staje sipomostem pomizy
czasem przesziym a wspéblczesia, stajc sk trwatym elementem ggtosci
kulturowej. Obok zatem konieczé® stworzenia sprzyjagych mechanizmow
dla takiego dziatania, nieztina jest take stata i permanentna edukacja spotecz-
na dotyczca tej widgnie dziedziny. Powana role do spetnienia majw tym wy-
padku sami architekciwiadomaé profesjonalna powinna ewoluowa ekspan-
sywnej, ktérej celem jest realizacja za wszealkre wiekopomnego dzieta howe-
go, na miejscu rozebranego starego obiektu, na negkorzystania starej sub-
stancji czy to z uwagi na zysk czysto ekonomiczzy, wianie estetyczny. Two-
rzenie nowej wartei nie musi bowiem odbywéssi¢ jedynie na gruzach starego.
Stara substancja m® natomiast dziatastymulupco i inspirupco, tworzac
nowe jakdciowo struktury, w ktérych elementy starego i nowegog nawza-
jem przenika i wrecz sk uzupetnig. Wydaje st, ze adaptacje do wspoicze-
snych funkcji stanovii niejednokrotnie trudniejsze dziataniez mirojektowanie
i realizacja nowej struktury. Wymagapowiem oprocz standardowej wiedzy
architektoniczno-budowlanej, tak znacznie szerszej, o charakterze interdyscy-
plinarnym, jgli obiekt poddany transformacji ma standardem tetdgii i infra-
struktury spelniawszelkie wspoétczesne wymagania.

EUROPEJSKIE PRZYKLADY REWITALIZACII
OBIEKTOW POPRZEMYSLOWYCH

Przeksztatcenie dziewthastowiecznej cukrowni na Audytorium im. N. Pa-
ganiniego w Parmie (Wiochy) autorstwa Renzo PiamddBig Worshop jest
dobrym przykladem na to, jak tworcze padé do zagadnienia transformacji
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moze zaowocowa ha wskré wspotczesnym rozwizaniem, czerpc jednocze-
$nie inspiragt ze starej struktury. 36 banalna forma nieywanej cukrowni
zlokalizowana wrod zieleni, w bliskim gsiedztwie historycznego centrum Par-
my, postuyta jako przedmiot adaptacji dla funkcji sali kortogvej dla blisko
800 stuchaczy. Dobre warunki lokalizacji — zieleolujaca audytorium od nie-
korzystnych dwiekdédw zewrtrznych — a take korzystne warunki istnigjej
struktury wretrza, przyczynity si do uzyskania bardzo dobrych warunkéw aku-
stycznych. Struktura 90-metrowej diégo budynku pozostata niezmieniona,
ingerency objgte zostaly jedynigciany wewrtrzne i sciany szczytowe. Po-
przez wyburzenidcian szczytowych i zagpienie ich ptaszczyznami przeszklo-
nymi, uzyskany zostat wspoéiczesny charakter audytor dodatkowo popra-
wione zostaty warunki @vietleniaswiattem dziennym, a take uzyskano efekt,
w ktorym nawet podczas koncertéw zieletaczajcego parku widoczna jest
z hallu, foyer i samego audytorium. Transformaejgest przyktadem wykorzy-
stania starej struktury, jako bazy dla dziat&torych efektem jest uzyskanie
bardzo dobrego rozezania sali audytoryjnej, przy jednoczesnym poszaiow
niu najbardziej czytelnych elementoéw istamgo budynku i wprowadzeniu
wspotczesnych, nieagresywnych elementéw, ktére zdolmtegru sie z istnie-
jaca struktun. Powstat na wskowspotczesny budynek, w ktérym stare i nowe
przenika st bezkolizyjnie.

Bardzo cgsto w starej poprzemystowej strukturze umieszczaofiecnie
funkcje mieszkaniowe, nie zawsze ze wddWw czysto ekonomicznych. €to
bowiem dd¢ skomplikowana i rozbudowana nowa infrastrukturanaga dé¢
znacznych naktadow. Obecitofunkcji mieszkaniowej w starych strukturach
mozna ttumaczy zapotrzebowaniem olgienych grup spotecznych (najgziej
klasy sredniej i wyszej sredniej), poszukuage] innego, niekonwencjonalnego
srodowiska mieszkaniowego, ¢to zamknitego, elitarnego, dcisle okrelo-
nym standardzie. Z pewsma u zrodet takiego zapotrzebowaniayeswiadoma
(a mae podwiadoma) ché kontynuacji tradycji, kontaktu ze stastruktus,
lub tylko element swego rodzaju pozytywnego snobifrgs. 1).

Przyktadem umieszczania funkcji mieszkalnej w otdek poprzemysto-
wych mog by¢ luksusowe apartamenty zrealizowane w wyniku przisksenia
na mieszkania magazynéw portowych w Hamburgu, Ealeyka detergentéw
w Zurychu przeksztatlcona na apartamenty czy adagptewebiorniki gazowe
w Wiedniu. Wszystkie zrealizowane w ostatnich latastanowé mogy dobi
ilustracg kierunku przeksztal@estruktur poprzemystowych [Krewinkel 1996].

Zespo6t magazyndw przemystowo-sktadowych nad g2elka w Hamburgu,
pomimo da¢ trudnej lokalizacji (teren bezpednio nad rzek ktérej okresowe
wahania poziomu prowadzdo zalewania parterowych @zi obiektow), za-
adaptowany zostat na zespét apartamentow z ustugamairzysacymi (arch.
Jan Stormer) [Davison 2002].

Po przeksztatceniach w zespole magazynéw znalaglprzestrzé dla 28
luksusowych apartamentéw (penthaus) oraz 700 miegppehni biur i studio.
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Oprécz tego zesp6t posiada restauracjpowierzchni 500 m2 z widokiem na
wodk i samoobstugowy parking, zlokalizowany wsgdnim magazynie, mag
cy pomigci¢ 124 samochody osobowe.

Rys. 1. a — weéfie do audytorium — wspoétczesna transformacja fexgmstarej struktury budynku,
b — wretrze po przeksztatceniach. Renzo Piano BuildingRatoop. Parma (oprac. W. Witczak)

Fig. 1. a — entrance to the auditorium — contempydransformation of a fragment of the old struetur
of the building, b — transformed interior. Renzark Building Workshop. Parma (compiled by W. Witgza

Transformacja zespotu, sftokosztowna z uwagi na trugtokalizacg (koszt
budowy wynosit przeszto 20 milionoéw €), data w efekinteresujce rozwaza-
nie nie tylko od strony funkcjonalno-przestrzenradg take z uwagi na zasto-
sowane rozwizania wspoétczesnej technologii materiatowe;.

Forma zespotu magazynoéw, jakkolwiek nieco przeksatea po wprowadze-
niu nowych funkgcji, nadal nie zatracita swego piemmego charakteru. Obiekty
nadal maj charakter magazynow, tyle sterylnie odrestaurowanych i upgz
kowanych, z dodanymi elementami wspotczesnymi,njalés np. przeszklione
ostony gornych giter mieszkalnych.

Adaptowane obiekty doskonale spetaiajvop nowa funkcije, tyle ze z racji
poniesionych kosztéw inwestycji zlokalizowane whmapartamenty mieszkalne
nie nalea do najtaszych. Calé¢ stanowi dé¢ ekskluzywny zespo6t mieszkalny,
dla zamanej czs$ci spoteczastwa, ktog st& na poniesienie wysokich kosztow,
ktére rekompensowanea svspaniatym widokiem na Hamburg i petnym poczu-
ciem komfortu i bezpiechstwa zamieszkiwania (obiekt jest jednym z bardziej
strzezonych zespotéw mieszkalnych w Hamburgu) — rysunek 2

Adaptacja zakladéw w Zurychu jest dowodem nalmms¢ bezkonfliktowej
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w strukturze déedawna jeszcze funkcjonu-
jacej fabryki (arch. Kaufmann van der Meer & Parthers
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Rys. 2. A — lokalizacja, B — widok adaptowanegqnés, C — fragment elewacji — zachowana
istniejaca fasada. Hamburg (oprac. autor)

Fig. 2. A —location, B — view of the adapted coexpIC — fragment of elevation — preserved
existing facade. Hamburg (compiled by the author)

Z uwagi na ucizliwe potozenie w centrum miasta fabryka detergentéw
zostata w 1989 r. zamktia, a produke przeniesiono poza obszar miasta. Plan
miejscowy przewidywat adaptaciego obszaru przemystowegoe®okondy-
gnacyjny magazyn zostat przeznaczony dla funkcgszitalno-komercyjnych.
Na parterze i mszych kondygnacjach przewidziano przestrbairowa, studio
telewizyjne i szkaf tanca.

Program adaptacji przewidywat oprécz 6000 m? dikéjyi komercyjnej — 50
mieszka o r&nej wielkaici. Apartamenty mieszkalne zlokalizowano nazwy
szych kondygnacjach, ¢&€ z ogrodkami przydomowymi na tarasiezsaych
kondygnacji. Niektére mieszkania rozzane zostaty trzypoziomowo.

Kombinacja wyeksponowanej istniegj konstrukcji stalowej i prostych ma-
teriatbw wykaczeniowych nadaje budynkowi i jego gireom po adaptacii
wyrazu lekkdci. Same mieszkania, uwzghiajac wszystkie wspotczesne po-
trzeby funkcjonalne, wydajsic by¢ zlokalizowane w na wskéowvspotczesnym
budynku mieszkalnym (rys. 3).

Bardziej zaskakaga niz przyktad realizacji w Zurychu wydajezstlea lokalizacji
funkcji mieszkaniowej w opuszczonych zbiornikackzayaych w Wiedniu. Pomimo
wielu projektom przeksztatae poprzedzagych finalry decyzg realizacji adaptacii,

a mae wignie dzeki temu, uzyskany efekt jest zaskailaa udany [Krewinkel 1996].
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Rys. 3. Zielone tarasy na gérnych kondygnacjaclsmkinych. Zurych (oprac. autor)
Fig. 3. Green terraces on upper housing storeysctZcompiled by the author)

Cztery obiekty poprzemystowegdnce w kacu XIX w. (zbudowane w la-
tach 1896-1890) i w pogikach XX w. zbiornikami gazowymi, zlokalizowane
sa W potowie drogi ponwdzy lotniskiem a centrum Wiednia. Od szeregu & by
przedmiotem projektéw przebudowy i adaptacji. Ceglatruktury monumen-
talnych budowli, w ktérych nie majwbiornikébw gazowych byly datl jedynie
sporadycznie tytkowane, jako miejsca happeningdw, ekspozycjim tyodob-
nych wydarzé kulturalnych.

Projekt Erica Ovena Mossa zaktadat lokalizagjobiektach 124 apartamentow.
Adaptacja przeprowadzona zostata w sposébidasyalny, bez petnego zachowa-
nia zewrtrznej struktury. Wprowadzenie ekspresyjnej,zinzarskiej formy prze-
strzennej, okrdonej przez samego Mossa jakyrpkompas”, do wetrza zbiornika
nie dawato gwarancji rozazania mieszkaw niedrogim standardzie (rys. 4).

Projekt Erica Ovena Mossa wydaje 8iy¢ interesujcym eksperymentem
formalnym wpisania nowej, ekspresyjnej strukturphiekt zabytkowy, niema-
jacym raczej szans na racjonahealizacg.

Opracowana w 1995 r. idea adaptacji doigeztego miejsca przez zespoty
Coop Himmelblau, Jeana Nouvela i wiédkich architektow Manfreda We-
hdorna i Wilhelma Holzbauera, byta mniej ekspresyjale bardziej pragma-
tyczna, dzgki czemu miata wiksz szans realizaciji.

Po szeregu przeksztatcgm.in. przewidziano dobudawdo jednego ze
zbiornikbw nowej formy — centrum handlowego, aztakzespotu biurowo-
-mieszkalnego mieszgzego m.in. 620 apartamentéw) rozpgoz realizacg
wedtug tej wtdnie koncepcji.
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Rys. 4. Projekt adaptacji jednego ze zbiornikowoggzh — arch. E. O. Moss (oprac. autor)
Fig. 4. A design for the conversion of one of tlas golders — arch. E. O. Moss (compiled by theajth

Koncepcja Manfreda Whedorna ma mocne akcenty elaziog. Drzewa i
duza ilos¢ roslin w przestrzeniach publicznych, przeksztajosjetrze zbiornika
gazowego w rodzaj szklarni wypetniorsgyiattem, dz¢ki otwarciu dawnej kon-
strukcji kopuly. Zgodnie z przygfym pode§ciem ,proekologicznym” budynek
pomyslany jest jako dom niskoenergetyczny. Jako jedetementéw tego roz-
wiazania zrealizowano oddzielne systemy hydraulicZzaewbdy pitnej, wody
przemystowej oraz gromadzenia deszczowki dla celgmdniczych (rys. 5).

Rys. 5. A — lokalizacja, B — przekréj przez jederzbiornikow — ponad wielofunkcyjnym hallem znaglsg
hall centrum handlowego

Fig. 5. A —location, B — section of one of thedwrk — above the multifunctional lobby is locateel bbby
of a commercial centre



134 M. Gawdzik

Dla wyeliminowania negatywnych efektéw akustycznyohygtuszenia
dzwigkow, dziedziniec wewtrzny zaprojektowany zostat w nieregularnym
ksztalcie, a specjalny tynk deianach zwgksza ich dwigkoszczelnéc.
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Rys. 6. Amsterdam — adaptacja magazynéw portowgdumkci; mieszkaln. A — lokalizacja,
B — pozostawione na nabgzeportowym dwigi przypominaj o poprzedniej funkcji tego zespotu
(oprac. autor)
Rys. 6. Amsterdam — conversion of dockland warebsirsto dwelling houses. A — location,

B — the cranes left on the wharf remind of the fmes function of the complex
(compiled by the author)
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Realizacja projektu adaptacji wiedkich zbiornikéw gazowych dowodzi jak
wielki potencjat maliwosci niesie ze sabstara struktura i jak interegoym
moze by tworzywem w kreowaniu wspotczesnej przestrzsia cztowieka.

Przytoczone przyktady rewitalizacji nie oznaazggdnak,ze funkcja miesz-
kalna, lokalizowana w starych strukturach przemysith, musi pozostawa
funkcja luksusows. Przy odpowiednim sposobie przeksztaléanwestowania
moze stanowd dobro bardziej dogpne. Dobrym przyktadem nie by sposéb
i rezultat przeksztatéemagazynéw portowych na mieszkania w Amsterdamie
(arch. Johannes van Sligt), gdzie racjonalny syspeawadzonej inwestycji
pozwolit na stworzenie szeregu mieszkkomunalnych, dogpnych szerszej
grupie spotecznej.

Portowe magazyny celne, wybudowane w latach 17@®,18aadaptowane
zostaly na zespot warsztatow i biur oraz na lokaikeszkalne na waszych kon-
dygnacjach. Przebudowie towarzyszyto wyburzeniesazistnieacego kom-
pleksu na gibokasci ok. 15 m, by stworzy optymalne warunki davietlenia
Swiattem dziennym apartamentom otwartym na powstatfen sposéb we-
wnetrzny dziedziniec.

Glowne elementy oryginalnej struktury magazynéwtalyszachowane, co
wydatnie przyczynito si do redukciji kosztéw adaptaciji. Nowa, dobudowana
Cze$¢ mieszczca apartamenty utrzymana zostata w skali i charzaétstniegce)
zabytkowej struktury, z estymi cytatami jej detali. Na nabrae pozostawione
zostaty dwigi portowe, ktore dobrze wspotgiage zmienion funkcja tego miej-
sca, pozostawiag jednoczénie klimat jego pierwotnego charakteru (rys. 6).

Adaptacja jest przyktadem ingerencji w bardzo nakiim stopniu w ze-
wnetrzng struktue i mozliwosci pozostawienia okéonego charakteru i klimatu
zabudowy portowej, przy jednoczesnej radykalnejpme funkcji.

ROZWIAZANIE STUDENCKIE

Zblizony sposo6b pod&jia do przeksztatcenia starej struktury, jakie asst
wano w Parmie, zostat przgy w magisterskiej pracy dyplomowej, wykonanej
w 2001 r. na Wydziale Architektury Politechniki Gisaiej™.

Adaptacja nieczynnego zespotu miynazibwego w Pelplinie, znajdagego
sie w bezpdrednim gsiedztwie katedry i zabudowaocysterskich tworgych
unikalny kompleks, zaktadata lokalizaapowej funkcji. W zespole budynkéw
dawnego spichlerza i budynku miyna pezgj nows funkcje — hotelow i ga-
stronomiczy.

Koncepcja adaptacji wynikata w znacznym stopniuokalizacji zespotu,
a przede wszystkim z ksztaltu istnigg] zabudowy oraz funkcji i zatlajakie
miatby spetnia nowy obiekt. Gtdwnym zadaniem projektu byto upolizowa-

Y praca dyplomowa magisterska — autor: Wojciech dkcpromotor: dr i arch. Marek Gawdzik.
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nie istniejcej zabudowy, aby podkié¢ reprezentacyjny charakter miejsca,
w ktorym znajduje siten zespét. W zwizku z tym czs¢ budynkdw istniej-
cych, lzdacych w ztym stanie technicznym, zostata przewidaida wyburzenia
w catasci lub czsciowo.

Rys. 7. Wizualizacja adaptowanego zespotu stardgoanw Pelplinie (oprac. W. Witczak)
Fig. 7. Visualisation of the converted old mill cplex in Pelplin (compiled by W. Witczak)

Rys. 8. Wizualizacja adaptowanego zespotu stardgoanw Pelplinie (oprac. W. Witczak)
Fig. 8. Visualisation of the converted old mill cplex in Pelplin (compiled by W. Witczak)
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Budynek samego miyna, zostat pes&i przebudowany — m.in. wydiony
tak, aby jego a&¢ unosita st nad wod. Magazyn zbgowy zostat rozbudowa-
ny i podwysszony o dwie kondygnacje. Budynki gospodarcze apstsunite
i zastpione nowd forma, nawhzujaca skakh do poprzedniego obiektu, aby nie
przestania widoku nasredniowieczin katede. Wprowadzenie w dé oszczd-
ny sposdb nowych form miato na celu zachowanie rewezajacej czsci ist-
niejacej kubatury obiektéw, a nowe elementy mialy nievpdowa& zatarcia
granicy pomgdzy stag i nowa struktun. Catag¢ zespolona zostata elementami
przeszklonymi, ostaniagymi ciagi komunikacyjne i klatki schodowe. Nowe
elementy s przejrzysy ostory istniepcej struktury, dziki czemu jest ona wi-
doczna od zewgtrz. Waznymi elementem kompozycji cdld jest mata archi-
tektura, ktorej zadaniem bylo pokenie wszystkich fragmentow w jeden zwarty
zespot (rys. 7).

PODSUMOWANIE

Procesy adaptacji, transformacji i rehabilitacjepbuja coraz szerszy zakres
dziataa w odniesieniu do coraz to nowszych,zbliychzyjacym wspéitczénie
obiektow poprzemystowych. \Wie sk to ze wspomnianym tempem zmian
i statym posgpem technologicznym, narzugeym tempo tych zmian.

Pole do dziata architektonicznych w tym zakresie wydaje By¢ nieograni-
czone. Przenikanieeiv obiektach adaptowanych tego co znane, bo zapami
ne z przeszkei, a wiec bezpieczne, z nowymi rozygianiami technologicznymi,
czesto niepokajcymi z uwagi na zawrotne tempo zmian (€ho swym zamie-
rzeniu stiace podniesieniu komforteycia), wydaje si by¢ zgodne z zapotrze-
bowaniem spotecznym.

Proces adaptacji godzi dwie sprzeczne cechy czkawie potrzeb zycia
w bezpiecznym i znanym sobdeodowisku, a takim jest istnigja, znana od lat
struktura, z potrzefpolepszania warunkogycia i poszukiwania agtych zmian.

Nowa funkcja w starej formie jest najlepszym spaiwtych dwoch sprzeczno-
sci, stwarzajc state maliwosci kreowania coraz to nowych wasto funkcjonal-
no-przestrzennych. Unikal&® efektow rewitalizacji polega na powstawaniu ar-
chitektury wielowarstwowej, w ktorej przesgéoprzenika si ze wspotczesrioia,
generugc tym samym nieznardo tej pory now jakas¢ architektonicza.
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CONVERSION OF DECAPITALISED POSTINDUSTRIAL SPACE — GENSUW.OCI —
A SOURCE OF NEW FUNCTIONAL-SPATIAL STRUCTURES

Abstract. The paper presents selected examples of conmsrsfgostindustrial areas in European
countries. The revitalisations in question presehe old structures, introducing new functions
into the old form. Also presented is a project ofwerting an old mill complex in Pelplin into
a hotel and restaurant. A new function in an oldnfgives the possibility of constantly creating
new functional-spatial values. The uniqueness efréésults of revitalisation consists in creating
multilayered architecture in which the past inténg with the present, generating a new architec-
tural quality.

Key words: rehabilitation, architecture, postindustrial area



