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SZCZECIN — REWITALIZACJA TERENOW NADWODNYCH

Grzegorz Zimnicki

Urzad Miejski w Szczecinie
Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej
e-mail: g.zimnic@um.szczecin.pl

Streszczenie Wyskpujace obecnie niekorzystne zjawiska rozwojowe magstg zminimalizo-
wane dztki dziataniom rewitalizacyjnym. W celu ich realifaoalezy budow& porozumienie
spoteczne i gby¢é do synergicznego wzmacnianig giozytywnych skutkow programoéw realizo-
wanych przez rine podmioty. Pomacw realizacji celéw s realizowane i planowane programy
wykorzystupce fundusze pomocowe UE. Partycypagpotecza utatwiap nowe formy interak-
tywnego planowania. Dotychczasowes@iadczenia w dziedzinie renowacji centrum Szczecina
wskazuj pazadane kierunki planowanej rewitalizacji obszaréwwadnych.

Stowa kluczowe:rewitalizacja, waterfront, partycypacja spotecaeaowacja, Szczecin, ekologia

WSTEP

Ekologiczna rewitalizacja miasta wymaga dzialaieloptaszczyznowych
w dziedzinie urbanistyki, ekologii, #gnierii i organizacji, ze szczegélnym
uwzgkdnieniem uczestnictwa (dialogu) spolecznego. Tezdest doskonale
widoczna na przyktadzie skomplikowanego zadanidogkczne] rewitalizacji
terenow nadwodnych w Szczecinie.

OBECNE TENDENCJE ROZWOJOWE MIASTA SZCZECINA

Jak wiele miast portowych i przemystowych, Szczetinuszony jest obecnie
do strategicznych zmian i poszukiwania czynnikoewojowych, ktére mogty-
by zapewni miastu pdéadars dynamilk; rozwoju gospodarczego. Przemyst
cigzki w obliczu konkurencji z bardziej konkurencyjnymospodarkami Dale-
kiego Wschodu i Zachodu staje siieoptacalny w swej dotychczasowej formu-
le. Zaktady produkcyjne Kmza dotychczasow produkcg (Huta Szczecin) lub
sa zmuszone do trudnej restrukturyzaciji i specjajiaaadziedzinach niszowych
(Stocznia Szczenska Nowa SA). Port Szczeciswinoujscie rozbudowuje sw
baz o centrum logistyczne, by dostosan@bstug do zmian w systemie trans-
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portowym — zwgkszapcej sk roli transportu drogowego kosztem kolejowego.
Wigksza¢ dziatar restrukturyzacyjnych pogga za sodp spadek zatrudnienia.
Niekorzystnym zjawiskiem rozwojowym jest pgstijaca suburbanizacja. Po-
trzeby mieszkaniowe klasyredniej realizowaneasobecnie poza granicami ad-
ministracyjnymi miasta, na terenach poprzednioicalch. Handel i ustugi re-
alizowane g w postaci hipermarketéw, ktére odgaja klientow od tradycyj-
nych ulic handlowych w centrum. Dziatania naprawoazi@imalizupce skutki
rozlewania si miasta poza granice administracyjnezme prowadzi koordynu-
jac planowanie i zaerizanie w ramach szczéskiego obszaru metropolitalnego
i poprzez podnoszenie atrakcyfopcentrum.

STRATEGICZNA ROLA EKOLOGII W ROZWOJU SZCZECINA

Strategia rozwoju miasta identyfikuje dzialania ermhpce do rewitalizacii
przyrodniczej jako jedno z pdl koniecznych zmiarisj®l miasta zostata zapisana
w hastpujacy sposob: Szczecinsrodkiem integracji europejskiej, ponadregional-
nym centrum potudniowego Bailtyku — wspolnatieszkacow wykorzystujca do
zrébwnowaonego i trwatego rozwoju tradychistoryczm, walorysrodowiska przy-
rodniczego oraz swoje nadodigkie polaenie [Strategia rozwoju Szczecina).

szczecm(,«-"
< . o ;\"\.

Rys. 1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna SzezeZirddio: Miejska Pracownia Urbanistyczna
Fig. 1. Functional-spatial structure of Szczeciour8e: Town Planning Unit
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Obszary nadwodne przez wiele lat byly wykorzystyavansposéb zaburza-
jacy funkcje miejskie. Kontynuowanie dziatakwdo przemystowo-sktadowej,
btedy w polityce transportowej popetnione w latach i6f0. XX w. doprowadzi-
ty do zerwania naturalnych i z rzek. Obecnie podejmowane dziatania ma-
jace odbudowawiez miasta z Odri wykorzysta ja dla celéw gospodarczych.

Szczecin jest miastem wody i zieleni. W struktupreestrzennej miasta
18,2% zajmuyj lasy, 23,9% wody, w granicach miasta znajdiig wciaz uzytki
rolne zajmujce 23,2% powierzchni miasta. Ba skupiska zieleni miejskiej
0 tacznej powierzchni 530,5 ha stanawgarki, cmentarze, skwery i ziélelicz-
na hczace s¢ w jeden ekosystem miejski z otacgajmi miasto lasami i pusz-
czami. Obecnie sukcesywnie prowadzoaeykace rewitalizacji terenéw zielo-
nych i przestrzeni publicznych. Na znacznejsczterenow okalajcych jezioro
Dabie i w Dolinie Dolnej Odry wprowadzono obszar Natw000. Zasady
ochrony przyrody w tym obszarze narzac@gwne ograniczenia — m.in. Ko-
niecznd¢ uzgadniania zapisow decyzji o warunkach zabudowggospodaro-
wania terenu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Rozwdj terenéw nadwodnych obszaru Morza Battyckisgmowi pole dzia-
tania programéw i projektow Unii Europejskiej, $pid ktérych najwaniejsze
to: w zakresie strategii rozwoju — VASAB 2010 Pluszakresie ochronyro-
dowiska naturalnego — Europejska SEkologiczna Natura 2000, w zakresie
transgranicznego planowania przestrzennego — BRiftadge — transregionalne
koncepcje strukturalne dla battyckiego subregioBarlin, Szczecin, Skania,
w zakresie rewitalizacji terendbw poportowych: Watant Urban Development
— sig€ miast w regionie Morza Baltyckiego + w ramach kowiacji projekt
ABC - Alians Miast Battyckich [Biuro Planowania 24J0 Zagadnienia ochrony
przeciwpowodziowej oraz modernizacji odiigkie] drogi wodnej stanowitres¢
Programu dla Odry 2006 [Zalewski i Winter 2000].p@e kaacowy TINA
(A Common Transport Infrastructure Needs Assessiamiblikowany w pz
dzierniku 1999 r. wymienia Ogljako jedym polsky drog: wodma 0 znaczeniu
europejskim [Zalewski i Winter 2000].

RENOWACJASRODMIESCIA SZCZECINA

Szczecin ma dwviadczenia zwjzane z renowagjsrodmiescia — dziatania
rewitalizacyjne prowadzoney sv miescie od lat 90. Strategia renowagjiod-
miescia przygta w roku 1996 przez RadViasta zaktadata szczegotowe cele
polityczno-urbanistyczne:

1. poprawa warunkow zamieszkiwania na tym obszarze;

2. ocalenie od dewastacji centrum miasta i przyem@ wigciwych mu
funkcji — wzmocnienie funkcji centrum handlowo-ugtwego o znaczeniu
ogo6lnomiejskim;



SZCZECIN — REWITALIZACJA TERENOW NADWODNYCH 199

3. zachowanie historycznych waloréw urbanistycznieainchitektonicznych
srédmiecia;

4. zmniejszeniegptasci zaludnienia,;

5. poprawa stanu technicznego budynkéw zliwie znaczm popraw sytu-
acji w zakresie parkowania, zieleni, placow zabigy i

6. wprowadzenie nowoczesnych technologii, uedgiajacych zagadnienia
ekologiczne, szczegdlnie w aspekcie sposobu ogriewaraz 0szezingci
energii i wody;

7. integracja strategii renowacji z politykrzemylanej prywatyzacji komu-
nalnego zasobu mieszkaniowego i lokalytkowych;

8. zmiana i zréwnowzenie struktury spoteczngjiodmieicia [Strategia 1996].
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Rys. 2. Obszar olfly strategi renowacjisrodmieicia Szczecina. Kolorami zaznaczonarmé modele
finansowania renowacj¥rodio UM Szczecin

Fig. 2. The area of Szczecin Central district realestrategy. Colors mark varied models of renevwelrfce.
Source: City Council of Szczecin
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Realizacja strategii wykazatae cele wyznaczone byly bymoze zbyt am-
bitnie, szczegdlnie odnagz st do zagadnienia prywatyzacji i struktury spo-
tecznej (cel 7 i 8). Aktualnie udajegsurzeczywistnia programy realizacyjne
zgodne z wikszaicia zatazen strategii renowacji. Obejmwijone istotne dldro-
dowiska naturalnego i miasta zagadnienia wprowaddzaowoczesnych ekolo-
gicznych technologii w dziedzinie ogrzewania, azéaloszczdnasci wody
i energii. Badania wykonane podczas realizacji destracyjnego projektu re-
nowacji ekologicznej w kwartale nr Zrédmiescia Szczecina potwierdzaje-
dukcje zuzycia wody z ponad 250 do 100 dM d, zwycia ciepta z 257 do ok.
110 kWh/ni. Podobnie imponage byly wyniki redukcji (o0 65%) zapotrzebo-
wania ciepta do ogrzewania aghiete w wyniku termomodernizacji kwartatu 36
w ramach programu ,Regen Link”.

Rozwigzania technologiczne wprowadzane w ramach projektdewaciji ma-
ja rézny poziom zaawansowania technologicznego: od tewwdemnizacji do &y-
cia paneli stonecznych i zaawansowanych systemgmjgtych i pomiarowych.

Podczas realizacji programow renowacji kwartatéw 22, 27 i 33 przepro-
wadzono szczego6towe badania preferencji i stopaibwolenia mieszkedw.
Socjolog prowadgey badania przy okazji spotkgrzedstawicieli miast podej-
mujacych tematyk renowacji zwracat uwagna tendenej do ogniskowania
uwagi na problemach technicznych i pozostawianiwbaczu aspektow spo-
tecznych [Projekt 1999].

Dotychczas wypracowane rozgania techniczne, organizacyjne, finansowe,
spoteczne i ekologiczne zastosowane w procesievamjicsrodmieicia Szczecina
mog by¢ i s3 stosowane w odniesieniu do rewitalizacji obszan&éadwodnych.

DZIALANIA W ZAKRESIE POPRAWY STANU WOD

W celu poprawy jakéi wody w Szczecinie zaeto wdrazanie programu fi-
nansowanego z funduszu spdgijcio(poprzednio ISPA 2000). Jest to jeden
Z najwigkszych programow rozwoju infrastruktury techniczngjpoétfinansowa-
nych z funduszy UE realizowanych w chwili obecnePalsce. Wart& wszyst-
kich kontraktow (koszty kwalifikowane) w ramach gramu pn. ,Poprawa ja-
kosci wody w Szczecinie” oszacowana zostata na ok. 1289 euro, z czego
66% to bezzwrotna pomoc z Funduszu Spfijina 34% stanowisrodki bene-
ficjenta. Dzkki realizacji programu miasto posiadeedzie sprawny i nowocze-
sny system kanalizacji, bezawaryjny system woggmiy gwarantujcy naj-
wyzszej jakdci wodk do picia, acieki z obszaru aglomeracijetls oczyszczane
zgodnie ze standardami Unii Europejskiej. Komplelsaregulowana zostanie
gospodarka osadami. Pozwoli to na podniesieniengtopzystéci wod rzeki
Odry, Jeziora Bbie i Zalewu Szczefiskiego oraz Morza Baltyckiego. Przyrod-
niczej rewitalizacji terenéw nadwodnych §@aecone g m.in. projekty ,Baltic
Plus”, ,ABC — Alians Miast Baltyckich” i ,Nowa Hare'.
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ZWIAZEK EKOLOGII Z GOSPODARK\ SZCZECINA

Z poprawg stanu wod wize sk zwickszenie atrakcyjrii turystycznej re-
gionu. Rozwoj turystyki uzakmiony jest te¢ od rozbudowy przystani, marin
i bazy gastronomiczno-hotelowej w ramach rewitalizeerendw nadwodnych.
Prowadzone obecnie prace planistyczne udowaddisjy potencjatl gospodar-
czy terendw przewidzianych do rewitalizacji w LPR.
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Rys. 3. Obszary rewitalizacji: $rodmieicie; 2. Rejon ul. Parkowej; 3. Starglide; 4. Nad Ody;
5. Srédodrze; 6A. Podjuchy; 6Bydowce — Wiskord; 7. Krzekowo; 8. Niebuszewo — Bloti.
Zrédio: [Lokalny Plan 2005]

Fig. 3. Areas of revitalization: Srodmiecie; 2. Rejon ul. Parkowej; 3. Starglide; 4. Nad Ody;
5. Srododrze; 6A. Podjuchy; 6&ydowce — Wiskord; 7. Krzekowo; 8. Niebuszewo — Bldi.
Source [Lokalny Plan 2005]
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Powane problemy nastcza Szczecinowi gospodarka odpadami — brak wy-
sypiskasmieci oznacza koniecz&®budowy sortowni i spalarni. Wgi nie zna-
lazt rozwizania problem odkladania zanieczyszczonego refalaia wymaga-
jacego statego poghiania toru wodnego.

Redukcja emisji spalin poprzez zmgangrzewania z piecoéw aglowych na
gazowe i ograniczenie zapotrzebowania na egaygiewca dzieki termomo-
dernizacji podnosi jakdé mieszkania w centrum miasta i ogranicza tendethcj
suburbanizacji. Wprowadzanie zieleni na zdegradevadoszary poprzemystowe
podnosi ich atrakcyjrié wizualm i utatwia znalezienie inwestoréw z innyckhz ni
przemyst bran gospodarki.

Promocji ponownego zwréceniagsiniasta w strog rzeki i wykorzystania
miejskich terendéw nadwodnych na cele turystyczreyag¢ mog organizowa-
ne w 2007 regaty , Tall Ship’s Races ‘07" (dawni€uity Sark Races”), ktérych
zakaczenie planowane jest w centrum Szczecina.

REWITALIZACJA CENTRALNEJ CZSCI MIEDZYODRZA

Przygotowywany obecnie plan zagospodarowania tekéigdzyodrza prze-
widuje rozpoczcie dziata od rejonu tasztowni. W pierwszej faziedzie to
uporzdkowanie terenu, wyburzenia obiektéw tymczasowygyhurzenie muru
oddzielajcego Port Stardwka od reszty wyspy. Budowa nowkpstruktury
drogowej i howych sieci uzbrojenia terenu, razeprzeksztatceniami wkasno-
sciowymi (przekazaniem terenu przez dotychczasowygtikownikdéw — Port
Rybacki ,Gryf” i Zarad Portu SzczecirSwinoujscie miastu lub aportem do
spoiki rewitalizacyjnej) pozwoli na adaptagbiektow dawnej rzani miejskiej
(obecnie zespdt urbanistyczny pod ochrkanserwators) do nowych funkgciji.

Rys. 4. Waly Chrobrego, najbardziej reprezentacgimé nabrzea Odry w Szczecinie — widok z wody
(fot. A. Zimnicka) oraz fragment wizualizacji prap@vanego zagospodarowania wyspy tasztowni.
Zr6dito: UM Szczecin

Fig. 4. Waly Chrobrego, the most representative gfaDdra River Embankment in Szczecin — view fribra
river (Photo: A. Zimnicka); fragment of visualizai of proposed arrangement of Lasztownia Island.
Source: City Council of Szczecin
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Wiodaca funkcija tego terenu mogtoby eskta& ,miasto wiedzy” — zespét biuro-
wo-ustugowy powstaty poprzez pawanie edukacji wiszej z dzialalngcia
matych isrednich przedsbiorstw o wysokim stopniu specjalizacji.

Wkomponowanie w starzabudow nowych obiektéw, wyposanie prze-
strzeni w funkcje gastronomiczne, pensjonatowebmkego handlu i wprowa-
dzenie uzupetniagych funkcji gastronomicznych, hotelowych i pengjtmwych
stworzy niezhdmna baz do rozwoju turystyki wodnej, ktérej promocji shé
bedzie tymczasowe wykorzystanie obiektow w okresi@ll, Ship’'s Race” na
obstug; jednostek ptywajcych.

REWITALIZACJA POLNOCNYCH DZIELNIC SZCZECINA

Réwnolegle do dziataw centrum prowadzone grace nad rewitalizagjob-
szarow potaonych w dzielnicach potudniowych i péinocnych. Zs#aza bory-
kajace s¢ z wieloma problemami natury gospodarczej i spategazielnice
pétnocne: Gaicino, Goctaw i Skolwin, potrzebwjszerokich dziaka w sferze
rewitalizacji. Ze wzgidu na ich potencjat turystyczny i fantastyczne wwalo
krajobrazowe, planowane i realizowargkslejne kroki majce umaliwi¢ ob-
stuge turystow i zwiekszy atrakcyjndé obszaru dla mieszkadw i gaci. Moz-
liwy do wykorzystania jest istnigfy potencjat takich obiektéw, jak nieczynna
olejarnia przy ul @bogorskiej, wiea Bismarcka proj. arch. Wilhelma Kreisa
zbudowana w latach 1914-1921 czy teytkowana marina z hotelem i restau-
racp ,Jachtowa” mieszerymi sk w budynku klubu wzniesionym w 1920 r.
wedlug projektu Gustawa Gaussa. Atraktjrystyczm moglyby te sta& sig
liczne fortyfikacje [Migdal i in. 2005].

Rys. 5. Gafcino i Goctaw od strony wody — walory turystycznigajobrazowe obszaréw nadwodnych
pétnocnych dzielnic Szczecina. Fot. A. Zimnicka

Fig. 5. Gokcino and Goctaw from the river side — touristic dawdscape values of waterfronts in northern
district of Szczecin. Photo: A. Zimnicka

Planowan w ramach LPR inwestygjjest przeksztalcenie niggtkéw nad-
odrzaski w teren parku miejskiego — stosunkowo nieweegkodki mogy przy-
nies¢ znaczm poprave wizerunku miejsca. Z ankiet [Kowalewski i in. 2005
przeprowadzonych &dd miejscowych mieszkadw wynika, ze bezrobotni
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zainteresowaniaswtaczeniem ich w prace renowacyjne (58% wyrazito zait
sowanie — gtdwnie udzialem w zaktadaniu terenoviomich, budowaniu pla-
cOw zabaw i prostych pracach remontowych). Praysghacka przy ulicy to-
wieckiej 5 mogtaby pehdi po niewielkich przerébkach rplwioski rybackiej —
skansenu” pakzonego z gastronomi W ramach rewitalizacji zaplanowano
wyburzenie budynkdw z okoto 500 mieszkaniami, zojjcych s¢ w ztym sta-
nie technicznym. W celu zbadania zagadrépotecznych przeprowadzono ba-
dania socjologiczne, ktére wskazaty obszary probleen Tylko 2,21% miesz-
kancow opowiada siza utrzymaniem obecnego stanu bez zmian. Bliskonzo
(49,17%) ankietowanych oczekujeglgbkich zmian i wprowadzenia nowych
elementéw infrastruktury (place zabaw, boiska, paporzdkowanie brzegu
Odry), a 43,65% badanych chce odnowy i podniesistsiadardu zachowanych
elementéw zagospodarowania dzielnicy (odnowa bualgmkemonty ulic).

REWITALIZACJA DZIELNICY PODJUCHY W POLUDNIOWEJ
CZESCI MIASTA

W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji przewidgpe jest przeksztal-
cenie funkcjonalno-przestrzenne dzielnicy Podjugiptozonej na potudniu
Szczecina nad rzekRegaliq. Ogtoszony przez Architekta Miasta konkurs na
centrum dzielnicy zaktada odtworzenie centrum dzdgli odtworzenie povar
zania dzielnicy z rzek— w tej chwili odcitego przez tory kolejowe. Do opra-
cowania warunkow i doadgu konkursowego zaproszono przedstawicieli Rady
Osiedla Podjuchy, ktéra w drodze dyskusji lokalsgptecznéci okreslita wy-
magania stawiane projektantom. Jednym z nich gdbwa Osiedlowego Domu
Kultury — miejsca pozwalagego na integragjspotecznéci lokalne;.

WNIOSKI

Dziatania podejmowane nazych ptaszczyznach ekologicznej rewitalizaciji
miasta mog i powinny synergicznie siwzmacnig&. Aby do tego doszto, proce-
sy rewitalizacyjne powinny angawa jak najszersze grupy spoteczoolokal-
nej i zewrtrznych inwestorow. Muszby¢ postrzegane pozytywnie przez tury-
stow i organizatoréw ruchu turystycznego. Partycjgpapoteczna od etapu pla-
nowania wymaga rozwoju nowych form przekazu infarjinaVprowadzona w
formie interaktywnej przegtarki w Biuletynie Informacji Publicznej Szczecina
mapa obszaréw oftych planami miejscowymi zgp 10 miejsce nadcie naj-
czescie] odwiedzanych stron internetowych w Szcaskim Serwisie Samo#z
dowym. Uzupetnienie jej o niiwosé tatwego zapoznawaniaest trescia zapi-
sow planu spowoduje znagxy skok jakdéciowy w udziale mieszkaow
i inwestoréw w interaktywnym planowaniu miasta. t&teozbudowa Systemu
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Informacji Przestrzennej ulatwi zeprocesy decyzyjne, a poprzez @psiosé

w Internecie umdiwi poszerzanie akceptacji proponowanych rozstnzyg
oraz zmniejszy podatdé prowadzonego dialogu spotecznego na manipulacje.
Poszerzanigwiadomaci ekologicznej zwiksza odpowiedzialréé mieszka-
céw i przedsibiorcow za skutki dzialamogicych wpltywa na starsrodowiska,

a dzeki nowym formom wymiany informacji unitiwia szybkie reagowanie na
pojawiapce st problemy. Liczne fora dyskusyjne w Internecie wiaja wy-
miarg poghdow wsrod mieszkacéw i wypracowywanie stanowisk wobec za-
gadniéd waznych dla spoteczrigi, co pomaga wfadzom lokalnym w procesie
podejmowania decyzji.
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SZCZECIN — WATERFRONTS REVITALIZATION

Abstract. Contemporary adverse development phenomena caninireize through revitalization
actions. For this purpose, social agreement shueilgichieved and one should strive for synergetic
intensification of positive effects of programmeeslized by diversed transactors. Realized and
planned programmes financed by EU Structural Faadsbe helpful. Public participation is sim-
plified by new forms of interactive planning. Prews experiences in Szczecin Central district
renovation indicate the desirable trends of wabets’ planned renewal.

Key words: revitalization, waterfront, social participatiamnovation, Szczecin, ecology



