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W BILGORAJU JAKO CZYNNIK REWITALIZACJI MIASTA
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Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwg/arszawie
Zaktad Zagospodarowania Przestrzennego i Urbaniatykiblinie
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StreszczenieBilgoraj, jedno z najbardziej dynamicznie rozwigjch si miast woj. lubelskiego,
staje w obliczu wielu barier rozwojowych. Najiméejsza z nich jest niedostatek terenéw pod
zabudow. Jest to przyczyna wzrastaych naciskow, aby rozszekziereny zabudowane o dadin
Biatej tady. Dolina, kdac przyrodnica osik miasta, stanowi rownigistotne naturalne ogniwo w
systemie ekologicznym miasta i regionu. Cho@gniwo to stracito tak wiele ze swych waxd
przyrodniczych i krajobrazowych, to wigi spetnia znacca funkcg przyrodnica w systemie i
powinno pozosiazachowane jako przestfzaiezabudowana.

Pierwszy etap planu rewitalizacji Bitgoraja oleg przestrzensy funkcjonalm i przyrodnica
mozliwos¢ realizacii takiej rewitalizacji doliny Biatej LadyNa podstawie ekspertyzy i diagnozy
oceniono przyrodnicze i ekologiczne potencjaly wploraz ich zewgtrzne powizania z gsied-
nimi, cennymi przyrodniczo obszarami Roztocza i BmgzSolskiej. Wyniki tej oceny zostaty
zalkczone w postaci studium ekologiczno-fizjograficzmeg

W nastpnej fazie opracowano politgkzagospodarowania przestrzennego miasta, a potant bi
pod uwag wytyczne ustalone w studium — przygotowano kongepmwitalizacji doliny. Jej sed-
nem jest odtworzenie pétnaturalnych wacigrodowiska oraz krajobrazu doliny, przy powstrzy-
maniu dalszego rozwoju zabudowy. Jedynie nieszkedlunkcje otwartych przestrzeni miejskich
(parki, tereny sportowe itp.) mady¢ akceptowane. To restrykcyjne podég, wykazuje die
korzysci dla atrakcyjnéci miasta i jakéci zycia jego mieszkecow.

Stowa kluczowe:rewitalizacja miast, Bitgoraj, dolina rzeki, Biatadaa

WSTEP

Miasto Bitgoraj potaone u podnza Roztocza na Réwninie Puszagkiej
odnosi — w skali Lubelszczyzny i kraju — sukces relkoiczno-gospodarczy,
ktory wyraza sk m.in. rozwojem przestrzennymgeisle potrzebami w zakresie
terenéw budowlanych. Ogélnie niekorzystne warumkingowo-wodne w grani-
cach administracyjnych sprawdage w polityce i gospodarce przestrzennej po-
jawiaja sie réznorakie proby i poszukiwania miwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i inne;j.

Wykonano szereg opracowatudialnych, ktére w omawianym rejonie ukia-
daja sie w nastpujaca sekwengj: ekofizjografia podstawowa miasta — ekofizjo-
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grafia problemowa doliny Bialej Lady — studium uwakowan i kierunkdéw zago-
spodarowania przestrzennego doliny Bialej LadydAte to podstawdo opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania przesiegenstrefy dolinnej. We
wszystkich dokumentach planistycznych wskazancoméekzndc jej ochrony.

W artykule przedstawiamy dwa problemy: sposob potkejdo przestrzen-
nych konfliktow w dolinie i szczegbtowe rozygiania planistyczne, ktére mpg
stanowt metoa rozwiazywania podobnych konfliktéw w innych rejonach zur-
banizowanych. Pierwszy jest skrégdiorma drogi dogcia do ustalgé warunku-
jacych zachowanie i poprawvaloréw doliny, natomiast drugi -tlacy rezulta-
tem docieka specjalistycznych — wskazuje na metodzwiazywania konflik-
téw przestrzennych w newralgicznym rejonie strukjunzyrodniczej miasta.

UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE POLITYKI
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ogolna ocena warunkowsrodowiska, przyrody i krajobrazu

Wykonane badania wybranych komponentémdowiska przyrodniczego
uwzgkdniaty generalny cel ekofizjografii problemowejyltocers srodowiskowych
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego miejskiego ka@ratej tady.

Ustalono,ze dominujca funkcija dla tego terenu jest ochrona walorow prze-
strzeni przyrodniczej z dopuszczeniem sportu, Bafrewypoczynku. Dolina
jako element — bardzo istotny, bo korytarz ekolagicPrzyrodniczego Systemu
Miasta i Gminy Bitgoraj — jest lokalnym waloretnodowiska przyrodniczego
w strukturze miasta [Dylewski 2005].

Zbocza doliny o niewielkim nachyleniu (2-5°) zogtaabudowane i obecnie
niemazliwym jest precyzyjne wyodbnienie doliny na podstawie kryteriow
morfologicznych i hydrograficznych. Analiza narasgazabudowy w kierunku
rzeki ujawnia nagpujacy fakt: urbanizacja doliny pagiowata od kilku wiekow
i mozna g bezpdrednio skorelowaz osuszaniem doliny. Nadg wiec sformu-
towac nasgpujaca tez — wyznaczone w opracowaniu ekofizjografii podstawo
wej granice doliny Biatej Lady na odcinku ,miejsKirea umowne, przyblione
na wkkszaci terenu, a jedynie pewne w przypadku wpstvania wyranych
i czytelnych w terenie kragdzi i zboczy [Borchulski 2003].

Nasepnym problemem jest zakres przeksztato®dowiska przyrodniczego
oraz maliwosci jego wytkowania. Praprzyczyn przeksztatce srodowisko-
wych g prace odwadniage.

Stan doliny, gtéwnie hydrosfery i biosfery orazytkowania terenu, uniti-
wia jej podziat na odcinki thiace s¢ stopniem przeksztatheantropogennych
[Borchulski 2005, Dylewski 2005]:

1. Odcinek po6tnocny natg traktowa jako przedtaenie warunkoéw dolin-
nych powyej granicy miasta; ustalona tu réwnowaga hydrodyozama i ekolo-
giczna preferuje dotychczasowgytkowanie: rolnictwo na zytkach zielonych,
a lokalnie na gruntach ornych. Sektor wymaga wzbegia biologicznego, sto-
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sunkowo nieskomplikowanego ze wagili na gsiedztwo terendw cennych przy-
rodniczo, bezpaednio przylegajcych do granic miasta. Naje zachowa jego
role wentylacyjra i tacznikowa na catym opracowywanym odcinku pétnocnym.

2. Pota@ona pontej strefa doliny zakiczona przelomem na ulicy Lubelskiej,
podlegata zmianom obiegu wody. Liczne rowy meligjiae maj za zadanie dre-
nowanie terasy zalewowejzsizej, hcznie ze stref rozlewisk przyzboczowych
(w czasie roztopow). Zlokalizowane tu funkcje spast maj niewielki wplyw na
stansrodowiska. W rejonie doliny wzdhuulicy Bagiennej wysipuja resztki ro-
slinnosci tegowej. Wikszai¢ terenéw dna doliny ma oligine zwierciadto wéd
gruntowych w aluwiach rzecznych. Wymaga docelowbagacenia biologicznego.

3. Kolejny odcinek charakteryzujeesstosunkowo najlepiej zachowanym
srodowiskiem przyrodniczym. Ze wzglu na wyrane kravedzie geomorfolo-
giczne i zbocza, dolina w tej €ci ma najbardziej pewne granice morfologicz-
no-hydrograficzne. Stanowity one naturalvarier; urbanizacji i ,wlewania” si
zabudowy do doliny.

4. Odcinek potudniowy ma najbardziej antropogertmgrakter, bowiem znajdu-
ja sie tu r&norodne formy zagospodarowania przestrzennegoa®sey od bardzo
kontrowersyjnych i agresywnych dfaodowiska doliny, czyli fragmentu drogi —
obecnie traktowanej jako trasy tranzytowej na paileid- poprzez szereg budynkow
ustugowo-handlowych w rejonie ulicy Wiosiankarskignajdupcy sk w tym sek-
torze doliny rozlegty teras akumulacyjny o korzystm warunkach gruntowo-wod-
nych dla zabudowy obecnie i w przyseidedzie wywotywa presg urbanizacyja.

Ekofizjograficzne ustalenia zagospodarowania przestennego

W dotychczasowych rozwaniach uwzgidniono przeksztatcenia antropo-
genne omawianego obszaru jako fakt i rezultat wisdkowych dziala prze-
ksztatcajcych pierwotnesrodowisko dla potrzeb funkcji spoteczno-gospodar-
czych. Jeeli zachowuje si funkcje przewodnie doliny, ustalone dla warunkow
naturalnych, to powstaje pytanie o #iwos¢ odtworzenia chociawarunkéw
seminaturalnych. Tylko takiegda bowiem gwarantow@asrodowiskowe, przy-
rodnicze, krajobrazowe i ekologiczne znaczenienyojako korytarza ekolo-
gicznego w PSMIG Bitgoraj [Borchulski 2003].

Warunkiem koniecznym jest odtworzeniedenia wody w dolinie, ktére za-
pocatkowaloby procesy rewitalizacji. Rezultatem takitriatar bytoby zwigk-
szenie wilgotnéci siedlisk i maliwos¢ odtworzenia dolinnej szaty dinnej
W ograniczonym przestrzennie i gatunkowo zakresie.

Obecne warunkirodowiska przyrodniczego w xdym zakresie umdiwiaja
uzytkowanie przestrzeni przyrodniczej doliny Bialegdy. Odwadnianie opra-
cowywanego fragmentu miato dwa gtéwne cele [Borskil2005]:

— powikszenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gosprosvanie na iyt-
kach zielonych;

— umaliwienie ekspansji urbanistycznej w sttefolinmn.
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Obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna opras@mggo odcinka doli-
ny Biatlej Lady cechuje sirejonizacy funkcji, zdeterminowaag mozliwosciami
wykorzystania przestrzeni oraz wyrée zarysowywujca si¢ koncentragj okre-
slonych funkcji, ktéra oprocz dogodém warunkow geologiczno-itynierskich
jest spowodowana korggiami ekonomicznymi (centrum ustugowo-handlowe,
centrum sportowe), przeto daje gauway¢ dzialapce w gospodarce rynkowej
prawo koncentracji dziataldoi zgodnie z zasadami maksymalizacji obrotéw
i zysku (korzystna logistyka, zaplecgédmigicia i inne).

Nalezy w tym miejscu okrdi¢ wptyw obecnego sposobu wykorzystania do-
liny na ustalone dla korytarza ekologicznego fuak@ominugca rola tego ob-
szaru jest obecnie i ma pozdsta przysziéci komunikacja ekologiczna pomi
dzy najcenniejszymi elementami PSMIG Bitgoraj. Zaidao spelniaj poszcze-
golne elementy systemu [Borchulski 2003]:

— podsystem hydrograficzny, bo utrwalona hydrodyikanw zlewni zapew-
nia odptyw biologicznie (i hydrologicznie) nieainy; obnienie zwierciadta
wod gruntowych, ktére nagiowato od prowadzenia systematycznych odwod-
nien teras dolinnych, jest zjawiskiem trwatym i wplywia zmniejszenie zasila-
nia Biatej Lady wodami podziemnymi w rejonie migsta

— podsystem topoklimatyczny, bo dolina stanowi @aiejszy kanat wenty-
lacyjny na kierunku po6tnoc — potudnie; zagospodamae doliny, poszczegoine
elementy tego zagospodarowania nie staadariery dla przewietrzania;

— podsystem przyrodniczy, bo zaréwfrodowisko wodne (gtéwnie rzeka),
jak i ladowe @ biotopami otwartymi, gdzie nitiwe jest — chocia zubaone —
istnienie r@norodnegawiata zwierat i roslin.

Kluczowym jest podsystem hydrograficzny, bowiendacyduj sie najwaz-
niejsze cechy korytarza ekologicznego doliny Biad&gjly. Zaniechanie dalszego
odwadniania doliny jest warunkiem koniecznym zacéwon obecnej hydrody-
namiki tej czsci hydrosfery; bardziej niebezpieczne dla zasoboedmnych
i obiegu wody s dziatania poza dolin Ale mazliwe sa dziatania odwrotne,
zmierzajce do poprawy cyrkulacji wody w omawianym obszatziemeliora-
cja, miniretencja czy ograniczenie czerpania wozlyda catkowitej likwidacji
ujecia wod komunalnych. Z przeprowadzonego wywoduwmaosformutowé
nastpujacy wniosek (ustalenie) dla proponowanego wykoraystgrzestrzeni
przyrodniczej, w tyngrodowiska wodnego.

Obecne zagospodarowanie dytkowanie doliny Biatej Ltady w rejonie od
poinocnej granicy miasta do cmentarza nie powodajszych zmian ilécio-
wych hydrosfery, a ustalona hydrodynamika jest gt@gowaniem do przepro-
wadzonych w ostatnich dwustu latach odwodnieniacan@u) doliny. Wszyst-
kie zatem projektowane funkcje uzupeta@g funkcg dominupca w tym obsza-
rze musz uwzgkdnia zasaq niepogarszania (co najmniej) akenia wody
i zasobow wodnych. Wskazang satomiast dziatania w kierunku renaturaliza-
cji, czyli powrotu do quasi-naturalnej cyrkulacjidrosfery.
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Udokumentowana rola wentylacyjna doliny Biatej Ladwptyw przewie-
trzania miasta na jego biotopoklimat pozwalap ostateczne rozstrzygoie
relacji obecne zagospodarowanie — kanalizacja deny@zna. Generalnie nale-
zy wnioskowa&, aby projektowane funkcje uzupetnieg¢ w dolinie nie powo-
dowaly ograniczania wentylacji i urdoviaty korzystne oddziatywanie doliny
na topoklimatrodmiescia.

Zubazenie przyrodnicze doliny Bialej Lady w nd@e jest faktem potwierdzo-
nym wczéniejszymi opracowaniami. W studium ekofizjografigem [Borchulski
2003, 2005]expressis verbigvskazano na gtéwne przyczyny tej degradacii.
Ogdlm zasad zagospodarowanie przestrzennego podsystemu pniyzedo musi
by¢ strategia zwékszenia biorégnorodndci. Obecnhie jest ona nierealizowana. Przy-
rodnicza i planistyczna ,sektorowé3 miejskiego odcinka doliny Biatej Lady wy-
maga wieloptaszczyznowej polityki dlaziego fragmentu obszaru. Wzmocnienie
funkcji ekologicznej jest konieczne i miiove zgodnie z nasgpujaca sekwenci:
poprawa obiegu wody — poprawa warunkow siedliskdwalosystemdw dolinnych
— kontrolowane wzbogacenie biocenotyczne — minzoalanie niekorzystnych
oddziatywa (wewmtrzdolinnych i zewetrznych). Identyfikacja zagpen srodowiska
biotycznego jest punktem végja do okrélenia polityki przestrzennej w tym zakresie.

W omawianym obszarze wygluja trzy kategorie odporrsci na degradagj
antropogena najwyzsza,srednia, najnisza. Naley dazy¢ do ograniczenia ka-
tegorii drugiej i trzeciej.

Zasady polityki przestrzennej i zagospodarowania @estrzennego

W wyniku przeprowadzonej analizy okleno spoteczne (wnioski mieszka
cow) i przyrodniczo-funkcjonalne (potencjaly) psitety polityki przestrzennej.
Ustalono ogolne cele zagospodarowania przestrzeraamy:

1. Na catym ,miejskim” odcinku doliny Biatej Ladyiadaca funkcja powin-
na by ochronasrodowiska wyraajaca st w utrzymaniu korytarza ekologiczne-
go PSMIG Bitgoraj.

2. Nowe funkcje uzupetnigge musz spetnig warunki: wzbogacania biolo-
gicznego doliny, poprawy obiegu wody w dolinie, lzawania dranosci komu-
nikacji ekologicznej, harmonizowania krajobrazéviumalnych i kulturowych.

3. Istniepce wytkowanie, cgsto sprzeczne z zasadami ochrony planistycz-
nej, powinno zminimalizow@aniekorzystne oddziatywania, a docelowo aglg
przenig¢ poza dolir (zasada strefowania zagospodarowania przestrzejineg

4. Funkcja dominuajca wraz z funkcjami uzupetniggymi powinny tworzy
wzajemnie wspomagay sk uklad funkcjonalno-przyrodniczy, z ktérego nie
mozna wykluczy zadnego aytkowania niesprzecznego z celem gtbwnym.

5. Zagospodarowanie przestrzenne oparte na zasadlaclwaenia i har-
monizowania przyrody z urbanizadjoliny musi uwzgldnia® zmiennd¢ prze-
strzenm predyspozycji i potencjatéw, co oznacza rozpatrnjieach w jak naj-
mniejszej skali, a naginie generalizowanie i rejonizacsektorowe, fragmenta-
ryczne podecie do doliny daj szang jak najszerszego pogodzenia funkcji.
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POLITYKA PRZESTRZENNA A RENATURYZACJA ,MIEJSKIEGO”
ODCINKA DOLINY BIALEJ tADY

Sektor pétnocny — rolnictwa ekstensywnego nazytkach zielonych

W tej strefie uwarunkowania ekofizjograficzne uthiwiaja uzytkowanie rolni-
cze na uytkach zielonych. Wskazane deficyty ekologicznestyazmniejsza suk-
cesywnie, aby wzmoahiréznorodn@¢ biologiczry. W strefie przydolinnej, ulicy
Moniuszki wyodebniaja si¢ tereny dobrych warunkéw gruntowo-wodnych dla za-
budowy jednorodzinnej &redniej intensywrkei; nalezy pozostawd tacznik ekolo-
giczny z kompleksem daym OSO Natura 2000. Poprawa biosrorodndci strefy
wymaga m.in.: spowalniania odplywu wod powierzclnich w ciekach, dolesie
na gruntach porolnych, zapewnienjaznaci ekologicznej z gémczscia zlewni,
zakazu budowy nowych nasypéw drogowych, czyli bagkologicznych, odtwo-
rzenia r@linnosci przykorytowej i dolinnej w formie grup,ck drzew i krzewow
oraz miniretencji powierzchniowej w dolinie [Bordski 2005].

Sektor pétnocnosrodkowy — ustug sportu

Warunki srodowiska przyrodniczego i dotychczasowigtkowanie terenu wy-
znacza ra@ tej strefy zarbwno w ukfadzie calej ,miejskiej’lohy Biatej Lady, jak
i funkcjonalno-przyrodniczej strefie PSMiG. Obeamg/tkowanie sportowe (sta-
dion z zapleczem i hala sportowa) nie stanowi zagia dlasrodowiska przyrodni-
czego. Ten rodzajzytkowania i funkcji terenu ma tu predyspozygjedowiskowe
(gruntowe i wodne), a jednocree zapotrzebowanie spoteczne [Dylewski 2005].

W obrbie strefy naley przeprowad korekt; (ograniczenie) zasyu wod
powodziowych; nasyp planowanej drogi od ulicy L@t do istniejcej zabu-
dowy w rejonie ulicy Targowej skutecznie zgavzaseg powodzi 1%. Jedno-
czesnie przediuenie trasy do obiektéw sportowycledzie stanowd ochrorg
przed wodami powodziowymi ¢gia wod komunalnych.

Istniejace zagospodarowanie przestrzenne w tym sektorzarzwobecnie
problemy w zakresie relacji:

—srodowisko wodne — ggie wéd komunalnych,

—srodowisko, przyroda — cmentarz,

—srodowisko, przyroda, krajobraz — zabudowa w rejatiey Targowej.

Docelowo, w perspektywie 30—40 lat nale- strefujc wzytkowanie w rejo-
nie doliny — przeni& ujecie wod komunalnych; cmentarz pozostawez funk-
cji grzebalnych, zazabudow pozostawé minimalizupc skutki lokalizacji.

Sektor potudniowo-centralny, o dominupcej funkcji parkowo-rekreacyjnej

Kluczowym obszaremaswalory Parku Rgnowka oraz potzony powyej
fragment doliny o stosunkowo najmniejszym przeKksetau antropogennym
i znacznych wartiiach krajobrazowych. Te walory przyrodniczo-krapmowe
sprawiaj, ze ta strefa charakteryzuje: giotencjatami terenéw otwartych z mo
liwosciami wzbogacenia i ugglzenia funkcji parkowej: zieleni parkowej afz
dzonej z wykorzystaniem rekreacyjno-wypoczynkowaeggowym. Maliwosc¢
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Rys. 1. Ekofizjograficzne uwarunkowania zagospodarta przestrzennego doliny Biatej tady w Bitgoraju cieki natural-
ne i sztuczne; 2. kradzie i stoki: a — wysoczyzny; b — teras rzeczny&hereny o deficycie potencjalu ekologicznego prze
widziane do wzmocnienia: a — w pierwszym etapie;dpcelowo; 4. tereny najcenniejsze przyrodniczdobytarz ekologicz-
ny Przyrodniczego Systemu Miasta i Gminy Bitgoraj ekofizjografii podstawowej — tereny z przewdgnkcji przyrodni-
czo-ekologicznej; 6. granice korytarza ekologicangm korekcie; 7. zagy wéd powodziowych wg operatu z 2002 r.;
8. zastg wod powodziowych skorygowany w 2005 r.; 9. tererprzewag funkcji rolniczej na aytkach zielonych; 10. tereny
z przewag funkcji sportu; 11. tereny z przewafunkcji parkowo-rekreacyjnej; 12. tereny z dopusaiem nowej zabudowy;
13. tereny zieleni izolacyjnej; 14. tereny ogrédkdmiatkowych — docelowo tereny sportu; 15. terementarzy; 16. tereny
ustugowo-handlowe (istnigje); 17. tereny istniggej zabudowy.

Fig. 1. Eco-physiographic conditions of land us@iata Lada River valley in Bitgoraj: 1. naturaldartificial watercourses;
2. ridges and slopes: a — uplands; b — river tesa8. areas of ecological values’ shortage, plhnade strengthten: a — on
the first stage; b — objectively; 4. areas of highwatural values; 5. the ecological corridor ofvficand Commune of Bitgoraj
Natural System — according to basic eco-physiographreas of prevailing natural and ecological fiom; 6. borders of the
ecological corridor, after revision; 7. reach afditl waters according to the statement of environahémpact from 2002;
8. reach of flood waters, after revision in 2005,g8een areas of prevailing farming function; 1feas of prevailing sport
function; 11. areas of prevailing parks and resfingtion; 12. areas with building permission; &Beas with buffer greenery;
14. areas of usable gardens (predestinated fot $aailities); 15. cemeteries; 16. existing servimed commerce areas;
17. existing build arreas.
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urzadzenia tras spacerowych i rowerowych (sektor gogcise na diugdci oko-
to 1000 m) uzupetnionych niewielkimi inwestycjarairarzysacymi.

Park Randéwka potencjalnie powinien petnifunkcje parkowe wiszego
rzgdu z dziatalnécia kulturalry. W strefie doliny gtéwnej mdiwe jest — bez
szkody dla walorow funkcjonalno-przyrodniczych —kdtizowanie pojedyn-
czych obiektéw ustug publicznych lub publiczno-kaaygnych.

Problemem i obszarem problemowym tej strefy jestiefacy na potnoc od
ul. Wiosiankarskiej zespot ustugowo-handlowy. Obistarketu zlokalizowany
bezpadrednio w gsiedztwie koryta Biatej tady ogranicza funkdpcznikowa
doliny. Nalezy zatem wzmocii biocenotycznie doli powyzej, a take udra-
ni¢ przyrodniczo i ekologicznie ,ob@jie” wspomnianego centrum poprzez Park
Roznowka.

Sektor potudniowy

Dominujaca w dolinie funkcja korytarza ekologicznego PSMi®ra w tej
strefie zostata obecnie wyrdie zredukowana, musi bydbudowana. Proponu-
je sk dwa sposoby udimienia powizania przyrodniczego w tym rejonie:

— wzmocnienie biologiczne strefy przykorytowej dity Sikorskiego do uli-
cy Jana Pawia ll; strefa jesh®ka wyznaczaajtrasa komunikacyjna na zacho-
dzie i zwarty pas zabudowy na wschodzie, niemaéigci potazona w zasigu
wod powodziowych, co uniemfiwia urbanizacg, ale nie wstrzymuje dziata
w zakresie poprawy biozdorodndgci;

— wzbogacenie biocenotyczne pasa doliny wzglougi wyptywajcej z Par-
ku Raznéwka. Jest to seminaturalny fragment doliny nadier zalewowym
o korzystnych warunkaditodowiska dla odbudowy funkcji ekologiczne;.

Kontynuacja przestrzenna centrum zwartego ustugeavaowego z po-
przedniej strefy, ze zgicowanym zakresem oddziatywarodowiskowych
stanowi element zagren dla funkcji hcznikowej w systemie przyrodniczym.
Rozwireta sk dzialalngé komercyjna na terenie o stosunkowo korzystnych
warunkach geologiczno-ignierskich dla zabudowy — vigza terasa akumula-
cyjna, ktéra rownig ze wzgédu na morfometei stanowi element jakby poza
dolinm wiasciwa. Wysoczyzna terasu akumulacyjnego ma odpowiedaieiny
ki gruntowo-wodne dla lokalizacji ekstensywnej zdbwry jednorodzinne;.

ZAKONCZENIE | WNIOSKI

Zadaniem niniejszego opracowania jest rozstrzg@i zasadniczego pro-
blemu miasta: ustalenie przyrodniczychaheosci urbanizacji w strefie doliny
Bialej Lady, dla ktérej ekofizjografia podstawowez@widywata i ustalata ,,do-
minacg funkcji przyrodniczych i ekologicznych”. duwprowadzenie pefia
»=dominacji” oznaczato mdiwos¢ i dopuszczenie dziataldéa innych ni tylko
przyrodniczo-ekologiczne. Wynikato to z dwoch powaddotychczasowego
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zainwestowania urbanistycznego w dolinie Bialej y,alitére ,nawarstwiato
si¢” w ciagu wielowiekowego osadnictwa oraz planowanego zamgerowania
przestrzennego w z@ym stadium procedury planistycznej, azakealizaciji
wczesniejszych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie ,Ekofizjografii podstawowej” sformutowasagesti o konieczno-
$ci uszczegotowienia ,Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bilgoraja” w zakresie paliprzestrzennej ,miejskiego”
odcinka doliny [Borchulski 2003]. Realizaciego wniosku jest opracowanie
ekofizjografii problemowej, gdzie generalnym prahtm jest relacja funkcji
ekologiczno-przyrodniczych izytkowych w opracowywanym obszarzisle
to zagadnienie oceny funkgcji, ktére w konkretnycaruwnkachsrodowiska bio-
tycznego, abiotycznego i odpoked na degradaejantropogens — mog. byé
Zlokalizowane na obszarze doliny [Borchulski 2005].

Problematyka gytkowania dolin rzecznych w miastach jest bardzzama.
Skiada st na ni szereg castkowych zagadniesrodowiskowych, spotecznych
i gospodarczych. Szczegdlnie w obszarach o trudmatunkach geologiczno-
hydrologiczno-geomorfologicznych, ktére jak w pragku Bitgoraja g barie-
rami rozwoju przestrzennego. Ograniczonezlimmsci przestrzennej ekspansiji
miasta na wierzchowinie, kieeujrbanizagj na tereny o wzgltnie korzystniej-
szych warunkach w dolinie Bialej Lady.

Wieloletnie prace odwadnigje w dolinie rzeki spowodowaly trwate obei
nie zwierciadta wod gruntowych w aluwiach rzeczny®isuszyto to teren doli-
ny w wielu niegdy zawodnionych, podmoktych rejonach. Obecnie odwauki
tereny terasy zalewowejsizej i wyzszej spetniaj czesciowo warunki posado-
wienia zabudowy mieszkaniowej. Ten niezamierzomyltat poprawy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej statesivaznym argumentem spotecznym #iwosci
urbanizacji doliny (liczne wnioski wiaicieli dziatek i nieruchomizi).

Zmiana cyrkulacji wody w dolinie spowodowata szengigocznych, nie-
uwzgkdnionych skutkoéw wsrodowisku biotycznym i abiotycznym. Generalnie
zubazyta mocno siedliska, zdegradowata ekosystemy defirjak wykazaty
badania na znacznych obszarach wygt ogromne deficyty potencjatu ekolo-
gicznego. To zagva podstawowej, dominagej funkcji doliny Biatej tady,
czyli ponadlokalnego korytarza ekologicznego webie Przyrodniczego Sys-
temu Miasta i Gminy Bitgoraj. Odtworzenie funkcjoaunikacji ekologicznej
jest przeto podstawowym celem i zadaniem politykeptrzennej w tym rejonie.
Wszystkie dziatania powinny zmiekzdo poprawy biorénorodndci doliny, do
czego niezidne jest zachowanie nagtijacej sekwencji skutkowo-przyczynowey:
poprawa stosunkéw wodnych — poprawa abiotycznychumkedw siedlisk —
odtworzenie ekosystemow dolinnych — zapewnienigrdkei ekologicznej do-
liny — okreslenie strukturalnych i funkcjonalnych aspektéw unizaciji

Poprawa stanwrodowiska przyrodniczego jest procesem diugotrwatym
i wieloaspektowym, niemniej koniecznym izadanym. Wzrost pznosci eko-
logicznej i podniesienie odporfw na degradaegjjest réwnie niezlzdne dla



ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE DOLINY BIALEJ tADY VBILGORAJU... 215

publicznego wykorzystania doliny, jako cennego aetu struktury funkcjonal-
no-przyrodniczej miasta.

Uzupetniajce funkcje doliny, dostosowane do obecnych i dawgtt po-
tencjatéwsrodowiska przyrodniczegoa svsipnie zasygnalizowane w ekofizjo-
grafii. Podejcie sektorowe umdiwia doprecyzowanie kierunkdw polityki prze-
strzennej w omawianym obszarze. Zakres i stofiie oddziatywania zrowno-
wazony odpornécia i zdolndcia do regeneracji, nie me wptywa na zdolné¢
~acznikowg” doliny.

PISMIENNICTWO

Borchulski Z., 2003. Ekofizjografia podstawowa méaBitgoraj, Lublin (maszynopis).

Borchulski Z., 2005. Ekofizjografia problemowa dgliBiatej tady w midcie Bitgoraj, Lublin
(maszynopis).

Dylewski R., 2005. Zmiana studium uwarunka@wierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bitgoraj, Instytut Gospodarki Przestrzenndjeszkalnictwa, Lublin (maszynopis).

THE SPATIAL PLAN FOR THE BIALA LADA VALLEY AS AN ESENTIAL FACTOR
IN THE BILGORAJ TOWN REVITALIZATION

Abstract. Bilgoraj, one of most dynamically expanding townshe Lublin region, faces many
developing barriers. The gravest one is scarcitgrofinds for development. That is the reason of
the increasing building pressure on Biala Lada rixgley. The valley being a natural axis of the
town, constitutes also an important natural linkhia ecological system of the town and its region.
Though the link lost so far many of its originatural and landscape values, still plays an esdentia
natural function in the system and should be preskeas an open land.

The first stage of Bilgoraj revitalization plan wasfining the spatial, functional and natural feasi-
bility of such a revitalization of the Biala Ladaet valley. On the basis of the survey and diagno-
sis, the valley’s natural and ecological potengéiatl its outer links with the neighbouring, envi-
ronmentally valuable areas of Roztocze and Solskadt were assessed. The results of the as-
sessment were enclosed in an eco-physiologicay stud

In the second stage the land-use policy of the tevas elaborated and next — taking into account
the study guidelines — the vally’s revitalizatioancept prepared. Its essence is restoring semi-
natural values of environment and landscape of/étlley, preventing further development there.
Only non-detrimental open-space urban functionskéasport grounds etc.) can be acceptable.
This restrictive approach proves to be benefidalttractiveness of the town and the quality & lif
of her inhabitants.

Key words: city’s revitalization, Bitgoraj, river valley, BiattLada



