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Streszczenie. W pracy przedstawiono koncepcj�  rewaloryzacji ma
ego zabytkowego miasta � ele-
chów. Koncepcja obejmuje renowacj�  centrum miasta: (odbudow� ) Ratusza, rewaloryzacji i mo-
dernizacji dwóch pierzei Rynku i przekszta
cenia dwóch pozosta
ych. Ponadto autorzy proponuj�  
zmodernizowa�  p
yt�  Rynku i wprowadzi�  jednolit�  kompozycyjnie ziele� . 

S
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WST� P 
 
W Polsce istnieje oko
o 1000 miast lub zespo
ów osiedle� czych, które nie-

gdy�  mia
y prawa miejskie, a które s�  o� rodkami zabytkowymi. Niemal wszyst-
kie z nich zachowa
y cechy miasta zabytkowego, w� ród których nale� y wyró� -
ni�  oryginalny uk
ad urbanistyczny, struktur�  funkcjonalno-przestrzenn� , zespó
 
podstawowych obiektów u� yteczno� ci publicznej (m.in. � wi� tynia, ratusz), kra-
jobraz kulturowy. O ile uk
ad urbanistyczny z rynkiem oraz podzia
em ewiden-
cyjnym dzia
ek siedliskowych w pierzejach rynkowych zwykle bywa najlepiej 
zachowany, o tyle obiekty podlega
y na przestrzeni dziejów przekszta
ceniom, 
ulegaj� c po cz�� ci modzie w architekturze, po cz�� ci za�  zmiennym warunkom 
gospodarczo-spo
ecznym. Dawa
y one dowód, � e s�  syntez�  kulturow�  i ekono-
miczn�  miasta na okre� lonym poziomie jego rozwoju. Podobne uwagi nale� y 
odnie��  do jego struktury funkcjonalno-przestrzennej, która by
a „projektowana” 
w poprzednich formacjach na ich potrzeby. Jest odmienna od tej, któr�  wytwo-
rzy
a II po
owa XX w., odmienna te�  od warunków polityczno-spo
ecznych 
i gospodarczych po 1989 r. 
                                                           
1 Niniejsze opracowanie powsta
o w wyniku obserwacji autorów, którzy podj� li temat „Koncepcja 
rewaloryzacji Centrum � elechowa” w zespole dr arch. Jan Wrana dyrektor J.W. Proinvest; mgr 
arch. Micha
 Krupa, mgr arch. Dominika Ku�nierz-Krupa; konsultacje: prof. zw. dr hab. arch. 
Kazimierz Ku�nierz. 
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Powy� sze spostrze� enia s�  wynikiem obserwacji szeregu zjawisk na terenie 
miast polskich w okresie ostatniego ponadpó
wiecza – szczególnie ma
ych 
o� rodków, które nie pe
ni� c wiod� cej roli administracyjnej w regionie, same 
musia
y poszukiwa�  sposobu na wyj� cie ze stagnacji powojennej, a ostatnio na 
znalezienie si�  w warunkach gospodarki rynkowej na dobrej pozycji, zapewnia-
j� cej pomy� lny rozwój ekonomiczny w przysz
o� ci. 

Uda
o si�  to na pewno Kazimierzowi Dolnemu nad Wis
�  – miastu tury-
stycznemu, ulubionemu miejscu spotka�  i wypoczynku mieszka� ców m.in. 
Warszawy i Lublina. Nie uda
o si�  Janowcowi, po
o� onemu równie�  nad Wis
� , 
gdzie pomimo zamku (atrakcji turystycznej), a tak� e korzystnego klimatu 
uzdrowiskowego, rozwój o� rodka post� puje zbyt powoli.  

Równie�  w innych obszarach Polski obserwujemy podobne zjawiska nierów-
nomiernego rozwoju miast, a co za tym idzie nierówno post� puj� cych procesów 
ich rewaloryzacji. Mo� na te�  zauwa� y� , � e na terenach, gdzie ruch turystyczny 
jest bardziej rozwini� ty, ma
e zabytkowe miasta maj�  zaawansowany proces 
odnowy i modernizacji. 

W niniejszym opracowaniu pragniemy przestawi�  � elechów, stare miastecz-
ko w woj. mazowieckim, maj� ce d
ug�  i pi� kn�  histori� , ale maj� ce wspó
cze-
� nie problemy konserwatorskie.  

� elechów nale� y do starych o� rodków handlowych, maj� cych rodowód 
wczesno� redniowieczny. Za
o� ony zosta
 na trakcie handlowym z Mazowsza 
i � rodkowej Polski w kierunku na Lublin oraz Ru� 2. O jego historii z tego okresu 
nic nie wiemy, a pierwsza wzmianka o tej miejscowo� ci z 1282 r. nie daje � ad-
nego obrazu prapocz� tków zorganizowanej tutaj osady targowej. Je� eli przyj��  
ustalenia dotychczasowych badaczy, � e pocz� tek miasta da
a osada targowa 
owalnicowa („wrzeciono”), to takie formy osadnicze wyst� powa
y w urbanisty-
ce do XII w., gdy�  w XIII w. stosowany by
 ju�  model ortogonalny – rynkowy. 
Osada targowa, jako „otwarta” struktura osadnicza, musia
a funkcjonowa�  ra-
zem z jakim�  obronnym zespo
em (ko� ció
 refugialny, gród � redniowieczny 
b� d	  zamek) datowanym podobnie jak sama osada, czyli najpó	 niej XII/XIII w.  

Równie�  niewiele wiemy o dalszych formach rozwoju przestrzennego � ele-
chowa. Zapewne w XV w. lub znacznie wcze� niej by
 ju�  uwa� any za miasto, 
skoro w 1447 r. otrzyma
 przywileje handlowe, a nie prawa lokacyjne. Dotych-
czasowi badacze zgodnie wskazuj� , � e miasto otrzyma
o ortogonalny uk
ad 
urbanistyczny o modelu rynkowym rozmierzony na po
udnie od przedlokacyjnej 
osady, w miejscu obecnego parku miejskiego. Ta hipoteza wydaje si�  s
uszna, 
cho�  nie da si�  jej udowodni� . Brakuje te�  we wszystkich dotychczasowych 
studiach konserwatorskich próby analizy metrologicznej uk
adu Starego Miasta, 
a tak� e pó	 niejszego Nowego Miasta. 

                                                           
2 Dane do historii miasta zaczerpni� to z pozycji autorstwa: W. Borucha [1981], M. Daukszy 
[1987], J. Teodorowicz-Czerepi� skiej [1995] wymienionych na ko� cu opracowania. 
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Stare Miasto, jako niewielka � redniowieczna struktura urbanistyczna, zapew-
ne szybko przekszta
ci
o si�  w dzielnic�  � ydowsk� , gdy�  utraci
o swe ortogonal-
ne ramy (obecnie zupe
nie zatarte) na korzy��  chaotycznej zabudowy (porównaj 
charakter zabudowy dzielnic � ydowskich w innych miastach). Nie jest wyja-
� nione, czy owe Stare Miasto posiada
o swój ratusz (w dokumentacjach jest 
mowa o drewnianym ratuszu – bez 	 ród
a – nies
usznie kojarzonym z obecnym 
ratuszem), a tak� e parkany czy inne urz� dzenia obronne. Nie wiadomo te�  do-
k
adnie, kiedy powsta
a tam stara synagoga oraz nowa, s� dz� c z ikonografii, 
najpi� kniejszy obiekt w � elechowie. 

Zapewne pod koniec XVIII w., kiedy ówczesny w
a� ciciel miasta Zakrzew-
ski rozpocz� 
 na szeroka skal�  prace porz� dkowe, zaistnia
a potrzeba za
o� enia 
nowego rynku w � elechowie, gdy�  stary nie pe
ni
 ju�  swych funkcji handlo-
wych. Tylko tak mo� na wyt
umaczy�  stworzenie nowej struktury rynkowej 
w zespole ju�  wówczas z
o� onym i rozbudowanym. 

 

 

Ryc. 1. Archiwalny plan miasta � elechów z 1868 r. wyk. przez Konstantego Wojszyckiego, kopia 1876 r., 
oryg. w pos. Archiwum Akt Nowych w Warszawie, O/Otwock 

Fig. 1. Archival plan of the town of � elechów from 1868 drawn by Konstanty Wojszycki, copy 1876, original 
in the Archive of New Files in Warsaw, branch in Otwock 
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W kierunku na pó
nocny-zachód od Starego Miasta powstaje Nowe Miasto. 
Logiczne jest, � e wybrana lokalizacja zwi� zana by
a w tym, � e teren ten by
 
niezabudowany. Powsta
a nowa dzielnica otrzyma
a kwadratowy rynek 2,5×2,5 
sznura (114×114 m) o uk
adzie krzy� owym ulic g
ównych, otoczony jednym 
pasmem bloków pojedynczych. Oprócz ulic � rodkowych w pierzejach zastoso-
wany model miasta przewidywa
 po dwie ulice w naro� nikach rynku oraz bloki 
przek� tniowe (jako tereny rezerwowe pod przysz
e obiekty u� yteczno� ci pu-
blicznej b� d	  do rozparcelowania dla kolejnych osadników). Dope
nieniem tej 
kompozycji rodem z renesansu by
o zlokalizowanie na przeci� ciu osi g
ównych 
obszernego, murowanego, monumentalnego ratusza. 

Ratusz ten, podobnie jak inne ratusze miast polskich, by
 obiektem wielo-
funkcyjnym [Rosiko�  2000]. O jego powstaniu, pierwotnym wygl� dzie, rodzaju 
przebudów itp. nic nie wiemy, o jego wygl� dzie wyobra� enie stanowi�  jedynie 
niezbyt stare zdj� cia. 

 

 

Ryc. 2. Archiwalne zdj� cie ratusza w � elechowie z ok. 1915, autor nieznany 

Fig. 2. Archival photo of the town hall in � elechów from ca. 1915, author unknown 

Wygl� d wspó
czesny miasta jest ró� norodny. Mo� na zaobserwowa� , � e im 
bardziej na zewn� trz o� rodka, tym miasteczko jest lepiej zadbane, a domy, ka-
mieniczki, dworki zdradzaj�  dawn�  � wietno�� , szczególnie te z ko� ca XIX w. 
Natomiast centrum miasta, za które mo� na uwa� a�  Nowe Miasto, budzi groz� . 
Jeszcze kilka czy kilkana� cie lat temu, kiedy opracowywano ostatnie dokumen-
tacje konserwatorskie, by�  mo� e nie by
o w stanie takiej „zapa� ci” jak obecnie. 

Wn� trze rynkowe, g
ówn�  przestrze�  centraln�  � elechowa, stanowi�  pierzeje 
o ró� norodnej architekturze: domów zwartych dwukondygnacyjnych, domków 
parterowych (rodem z przedmie� cia, a nie miasta), wreszcie obiektów o du� ej 
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kubaturze (pierzeja zachodnia i pó
nocna od zachodu), które bezpowrotnie 
zniszczy
y charakter i krajobraz kulturowy rynku. Cz�� ciowo te�  zatar
y kompo-
zycj�  nowo� ytnego placu miejskiego. 

Posadzka kamienna rynku w wielu miejscach zapad
a si�  i wymaga gruntow-
nego remontu.  

Ratusz – wizytówka miasta – grozi katastrof�  budowlan� . Usytuowany 
w rynku handel obumiera, daj� c wra� enie, � e mieszka� cy � elechowa odwrócili 
si�  od swojego centrum. 

 
 

OKRE
 LENIE WARTO
 CI ZABYTKOWEJ I KULTUROWEJ  
OBIEKTU RATUSZA 

 
Wydana w 2000 r. ksi�� ka J. Rosikonia „Ratusze w Polsce”, ukazuje nie-

przecenione warto� ci polskich ratuszy, które z jednej strony s�  same w sobie 
dzie
ami sztuki, z drugiej za�  s�  symbolem bogactwa, wielko� ci i poziomu cywi-
lizacyjnego danej spo
eczno� ci lokalnej. 

W takim � wietle chcia
oby si�  zobaczy�  równie�  ratusz w � elechowie. Takie 
zapewne mia
 ambicje dziedzic � elechowa Ignacy Zakrzewski, któremu przypi-
sa�  mo� na rozmierzenie Nowego Miasta oraz budow�  (pocz� tek budowy?) ratu-
sza. Obszerny pi� trowy obiekt utrzymany jest w stylu neoklasycystycznym, 
czworoboczny o boku 27 m, po
o� ony jest idealnie symetrycznie na rynku 
z zaznaczonymi osiami i przechodami (p
n. – p
d. oraz wsch. – zach.). W elewa-
cjach dominuj�  pilastry z uproszczonymi g
owicami toska� skimi oraz wydatny 
gzyms dachowy.  

Ale nasza wiedza  o ratuszu na tym si�  ko� czy. Wiemy, � e w IV � wierci XIX 
w. by
 wielki po� ar miasta, � e na pocz� tku XX w. nast� pi
 bli� ej nie znany re-
mont oraz wzmocniono konstrukcj�  dwóch naro� ników, dodaj� c dwie pot�� ne 
przypory na wysoko��  pó
torej kondygnacji. Równie�  zakres remontów ratusza 
w okresie mi� dzywojennym oraz po II wojnie �wiatowej nie jest znany do ko� ca. 

Osobnym problemem wa�� cym dla oceny warto� ci kulturowej tego obiektu 
jest kszta
t dachu, którego nie znamy. Obecny obiekt ma dach pulpitowy, a wi� c 
najta� szy i najprostszy. Nie pasuje on do wystroju elewacji ratusza. Mo� na by 
go zastosowa� , gdyby nad gzymsem istnia
y jakie�  elementy zwie� czaj� ce (atty-
ka itp.). Ponadto elewacja obecnego ratusza jest nieproporcjonalnie przysadzista, 
zbyt rozci� gni� ta w stosunku do wysoko� ci, brakuje jej zdecydowanego wyko� -
czenia w postaci dachu. 

Kolejn�  przes
ank�  okre� laj� c�  warto��  ratusza jest jego katastrofalny stan 
techniczny (Ekspertyza techniczna, oprac. A. Cia� , marzec 2003). Ponadto 
obiekt ten musi otrzyma�  wszystkie nowe instalacje 
� cznie z kanalizacj� , co 
w sposób oczywisty obni� y jeszcze autentyczno��  substancji zabytkowej  
200-letniego obiektu. 
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Obiekt ratusza jest zabytkowy. Wskazuje na to metryka, styl elewacji, uni-
kalne po
o� enie w mie� cie, zwi� zanie go z wyrafinowan�  kompozycj�  urbani-
styczn�  Nowego Miasta, detal, a tak� e bry
a dominuj� ca nad skal�  pierzei No-
wego Rynku. Niegdysiejsze warto� ci kulturowe tego obiektu nie s�  do ko� ca 
poznane. Zapewne by
 to wielofunkcyjny obiekt „u� yteczno� ci publicznej”, 
gdy�  funkcje ratuszowe (burmistrz miasta w XIX w. urz� dowa
 w innym obiek-
cie), administracyjne, tak� e handlowe, us
ugowe i inne wyst� powa
y zawsze, 
podobnie jak w ratuszach innych miast (np. Oleszyce, Sieniawa, Sandomierz, 
Cieszanów...). 

 
 

WST� PNE WNIOSKI KONSERWATORSKIE DO KONCEPCJI  
REWALORYZACJI RATUSZA 

 
Ratusz jest wpisany do rejestru zabytków decyzj�  Konserwatora Zabytków 

Województwa Warszawskiego nr K1.IV.R.49/8/55 z dnia 25 stycznia 1955 r. 
Obiekt ratusza – jak ju�  wspomniano – posiadaj� c wysokie warto� ci zabyt-

kowe i kulturowe, a zarazem b� d� c w z
ym stanie technicznym, winien mie�  
opracowany specjalny program rewaloryzacji odpowiadaj� cy zasadom konser-
wacji, modernizacji i rewaloryzacji, warunkom technicznym, standardom na 
miar�  XXI wieku; potrzebom miasta (szeroko rozumianym w warunkach gospo-
darki rynkowej). 

W zakresie przysz
ej funkcji ratusza planowane jest utrzymanie i rozwini� cie 
obecnych funkcji obiektu. Nale� y zlikwidowa�  przystanek PKS z wiat� , a tak� e 
pomieszczania dla Policji, która tutaj umieszczona jest przypadkowo (wymaga-
j� c specjalistycznych przestrzeni i urz� dze� ). Nale� y rozwin��  funkcje ratusza 
poprzez np. reprezentacyjne pomieszczenia dla w
adz miasta, pokoje go� cinne 
itp. Winno si�  utrzyma�  funkcj�  handlowo-us
ugow�   poprzez niewielkie prze-
strzenie komercyjne do wynaj� cia. Proponuje si�  w ewentualnej przestrzeni 
poddasza zaprojektowa�  zespó
 hotelowo-apartamentowy. Zdecydowanie do 
wykorzystania jest wewn� trzny dziedziniec, który historycznie zapewne pe
ni
 
funkcj�  zaplecza dla sklepików, obecnie jest niewykorzystany i zrujnowany. 
W tej przestrzeni o wym. 13,2×13,2 m (174 m2), przekrytej szklan�  pow
ok�  
mog
aby znale	�  si�  gastronomia o wysokim standardzie i zasi� gu ponadlokal-
nym, obs
uguj� ca równie�  hotel oraz cz���  reprezentacyjn�  burmistrza.  

Tak skonstruowany program funkcjonalno-przestrzenny zrewaloryzowanego 
ratusza nie narusza
by jego struktury zabytkowej, a da
by mo� liwo� ci ekono-
miczne przeprowadzania kosztownych remontów konserwatorskich, adaptacyj-
nych, a w przysz
o� ci � rodki na pokrycie kosztów eksploatacyjnych.  

W zakresie konstrukcji obiekt ratusza winien mie�  wzmocniony ca
y uk
ad 
statyczny wed
ug wskaza�  cytowanej „Ekspertyzy technicznej”. Ponadto planuje 
si�  pe
ne przemurowanie � ciany pó
nocnej (odchylonej od pionu o 10%!), znie-
sienie przypór (niespotykanych w elewacjach klasycystycznych obiektów) 
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i przemurowanie zasadniczych w� z
ów konstrukcyjnych obiektu. W przypadku 
zastosowania dwuspadowej wi�	 by dachowej pokrytej dachówk�  ceramiczn� , 
daj� c�  znaczne obci�� enie dodatkowe, nale� y przewidzie�  dodatkowe wie� ce 
� ci� gaj� ce ponad obecnym gzymsem koronuj� cym. Inne ustalenia konstrukcyj-
no-budowlane  zawarte w dokumentacji „Ratusz w � elechowie...” nale� y uzna�  
za nadal aktualne. To znaczy nale� y za
o� y�  izolacje poziome i pionowe, 
wzmocni�  fundamenty, które posadowione s�  na dobrym pod
o� u, przeprowa-
dzi�  osuszenie i odgrzybienie obiektu. 

 
 a) b) 
 

  

Ryc. 3. Nowy Rynek w � elechowie. Zdj� cie stanu istniej� cego: a) widok na po
udniow�  pierzej� ,  
b) widok na pó
nocn�  pierzej�  

Fig. 3. New Market in � elechów. Photo of the present state: a) view of the southern frontage,  
b) View of the northern frontage 

 a) b) 
 

  

Ryc. 4. Ratusz na Nowym Rynku w � elechowie: a) zdj� cie stanu istniej� cego, b) projekt, perspektywa 

Fig. 4. Town Hall in the New Market in � elechów: a) photo of the present state, b) design, perspective 

W zakresie elewacji obiektu, nale� y wykona�  wymian�  stolarki okiennej 
i drzwiowej na drewnian� , okna skrzynkowe lub zespolone z podzia
ami jak we 
wzorniku architektury lokalnej autorstwa J. Teodorowicz-Czerepi� skiej z zespo-
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em. Stolarka drzwiowa zewn� trzna indywidualnie nawi� zuj� ca podzia
ami do 
okiennej. Nale� y zachowa�  wszystkie zabytkowe (pierwotne) elementy wystroju 
elewacji, w tym formalny podzia
 osiowy znaczony pilastrowaniem z oryginalnym 
gzymsem wie� cz� cym. Dopu�ci�  mo� na zabiegi rekompozycyjne polegaj� ce na: 

– rezygnacji z obecnych wej��  do boksów sklepowych od zewn� trz, które 
stanowi�  „zestawy balkonowe” (drzwi i okna z murkiem podparapetowym). 
Zast� pi�  je mo� na pe
nymi b� d	  szklanymi zestawami drzwiowymi. Propozycja 
tej zmiany na pewno bli� sza jest stylowo obiektowi pierwotnemu ni�  obecne 
rozwi� zania; 

– podkre� leniem wieloosiowych (monotonnych) elewacji obiektu przez 
wprowadzenie 
uków pe
nych lub odcinkowych uzupe
niaj� cych kompozycj�  
wej��  do sklepów; 

– wprowadzenie elementów podkre� laj� cych symetri�  elewacji i do� wietlaj� -
cych u� ytkow�  przestrze�  poddasza z zastosowaniem elementów klasycznego 
tympanonu. 

Ratusz po
o� ony w � rodku wielofunkcyjnego rynku Nowego Miasta powi� -
zany jest z jego funkcjami. Jedn�  z nich jest „przestrze�  ceremonialna – miejsce 
zgromadze� , spotka� ...”. Funkcja ta winna by�  zlokalizowana w po
udniowej 
cz�� ci rynku, mniej nara� onej na ruch komunikacyjny. Od tej strony ratusza 
zlokalizowany jest balkon na poziomie I pi� tra obiektu. Balkon ten mo� na lekko 
poszerzy�  i wyd
u� y�  dla wygody potencjalnych u� ytkowników. Równie�  od tej 
strony ratusza winny by�  zaprojektowane (obok istniej� cego przechodu na we-
wn� trzny dziedziniec) przej� cia (w s� siednich sklepach), w których by
yby 
umieszczone szatnie, w� z
y sanitarne oraz zaplecze aparaturowe. 

 
OKRE
 LENIE WARTO
 CI KULTUROWEJ RYNKU NOWEGO MIASTA 

 
Rynek Nowego Miasta powsta
y na ko� cu XVIII w. prezentuje model typo-

wy dla miast renesansowych w Polsce, tzn. o� rodków gospodarczych znanych 
od II po
. XVI w. Powsta
 w okresie, kiedy wzorce modelowe z pierwszej fazy 
urbanistyki nowo� ytnej od dawna nie by
y stosowane, a bodaj� e ostatnia realiza-
cja tego typu wymieniona w literaturze to Frampol za
o� ony w 1736 r. 

Rozplanowanie tego rynku opiera si�  na zasadzie symetrii i osiowo�ci, posia-
da dwie osie g
ówne – arterie tzn. krzy� owe, zorientowane wed
ug stron � wiata, 
które stanowi�  ulice � rodkowe pierzei rynkowych. Rynek, to kwadrat o boku 
2,5×2,5 sznura, zamykaj�  go pierzeje, które stanowi�  bloki pojedyncze o g
� bo-
ko� ci 1 sznura. Z ka� dego naro� nika wychodzi
y po 2 ulice, bloki tzw. przek� t-
niowe stanowi
y place pomocnicze rynku (wg T. Zar� bskiej) lub place przezna-
czone pod lokalizacj�  obiektów ogólnomiejskich, alternatywnie jako tereny re-
zerwowe pod rozmierzenie dzia
ek siedliskowych dla kolejnych osadników (wg 
K. Ku� nierza). Na przeci� ciu arterii krzy� owych zwykle budowano ratusz, jako 
okaza
y obiekt wielofunkcyjny, który symbolicznie wyst� powa
 na zamkni� ciu 
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perspektywicznym ka� dej z tych arterii wlotowych, równie�  symbolicznie gó-
rowa
 nad du� ym rynkiem obwiedzionym drobnymi domkami mieszka� ców. 

Z tych za
o� e�  teoretycznych, odnosz� cych si�  do setek realizacji tego mode-
lu w Polsce, w � elechowie wiele si�  do dzisiaj zachowa
o. I to jest zasadnicza 
warto��  zabytkowa i kulturowa rynku  Nowego Miasta. � ywio
owo zachodz� ce 
procesy inwestycyjne i przekszta
cenia na terenie naszych miast historycznych 
w XIX oraz XX w. doprowadzi
y do zacierania historycznych uk
adów prze-
strzennych. W  � elechowie zanikaj�  cz�� ciowo ulice naro� ne jako ma
o po-
trzebne w rynku, na którym dotychczas ma
o si�  dzia
o. Znikn� 
a ulica � rodkowa 
w pierzei zachodniej, ulica � rodkowa w pierzei pó
nocnej jest poszerzona jako 
g
ówna ulica wlotowa wobec wspó
czesnych potrzeb komunikacyjnych. Nast� -
puje te�  wymiana zabudowy pierzei rynkowych. Jak stwierdzono wcze� niej, 
zabudowa ta jest przemieszana, nie prezentuje wysokich warto� ci, a domki par-
terowe, jako przyk
ad architektury tradycyjnej, s�  ma
o realne do utrzymania 
w najbli� szych dziesi� tkach lat. Dowodz�  tego przyk
ady miasteczek, które 
wcze� niej rozwin� 
y si�  po transformacji ustrojowej. 

Du��  warto��  zabytkow�  posiada nawierzchnia rynku, mo� e nie ze wzgl� du 
na swoje walory u� ytkowe, ale przede wszystkim ze wzgl� du na oryginalno��  
i autentyczno�� . 

 
WST� PNE WNIOSKI KONSERWATORSKIE DO KONCEPCJI  

REWALORYZACJI WN� TRZA RYNKOWEGO 
 
We wprowadzeniu do tej cz�� ci opracowania nale� y okre� li � , jak�  rol�  wi-

nien odgrywa�  rynek Nowego Miasta dla � elechowa w drodze jego rewaloryza-
cji i rozwoju cywilizacyjnego w XXI w.: 

– winien stanowi�  centrum miasta, w którym zlokalizowane s�  wszystkie 
podstawowe funkcje � elechowa; rozumie si�  przez to handel i mieszkanie, insty-
tucje administracyjne (lub ich cz��� , np. reprezentacyjna), banki i gastronomia, 
jednostki us
ugowe, komercyjne itp.; 

– winien stanowi�  centrum � ycia miejskiego, miejsce spotka�  i wypoczynku, 
stanowi�  „przestrze�  ceremonialn� ” (uroczysto� ci, �wi� ta, zgromadzenia), prze-
strze�  kulturaln�  (spotkania, koncerty, imprezy i festyny ludowe), wreszcie 
przestrze�  handlow�  na wolnym powietrzu (targi sztuki, targi � ywno� ci, jarmar-
ki, np. rzemie� lnicze itp.); 

– winien by�  (czasowo) w� z
em komunikacyjnym centrum, ze wskazaniem 
na konieczno��  budowy obwodnicy miejskiej. 

Zatem winien stanowi�  wielofunkcyjne centrum ogniskuj� ce ludno��  miasta 
oraz bliskiego regionu. Temu zasadniczemu celowi musi towarzyszy� : 
pobudzenie ruchu inwestycyjnego i budowlanego (np. przez u
atwienia prawne, 
kredyty podnosz� ce atrakcyjno��  tego obszaru dla inwestorów) oraz 
podniesienie atrakcyjno�ci wn� trza rynkowego poprzez inwestycj�  
konserwatorsk�  ratusza. 
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a) 

 

b) 

 

c) 

 

d) 

 

Ryc. 5. Nowy Rynek w � elechowie. Stan istniej� cy i stan projektowany: a) pierzeja pó
nocna,  
b) pierzeja po
udniowa, c) pierzeja wschodnia, d) pierzeja zachodnia 

Fig. 5. New Market in � elechów. Present and proposed state: a) northern frontage, b) southern frontage,  
c) eastern frontage, d) western frontage 
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Z uwagi jednak na wysok�  warto��  zabytkow�  oraz kulturow�  zespo
u ryn-
kowego i wyst� puj� cy konflikt interesów na styku inwestor – konserwator za-
bytków, nale� y wysun��  szereg wniosków i postulatów konserwatorskich. cz���  
z nich zosta
a zawarta w dokumentacji J. Teodorowicz-Czerepi� skiej, cz���  ju�  
po 10 latach jest nieaktualna i wymaga weryfikacji. 

1. Uk
ad urbanistyczny. Wykszta
cony na prze
omie XVIII i XIX wieku ze-
spó
 rynkowy przetrwa
 zasadniczo bez zmian. Nale� y d�� y�  do odtworzenia 
ci� gu ulicy � rodkowej w pierzei zachodniej rynku oraz reliktowo zachowanych 
ulic naro� nych, cho� by w formie ci� gów pieszo-jezdnych lub pieszych. Zabu-
dowa pierzei rynkowych winna docelowo zmierza�  do wysoko� ci dwóch kondy-
gnacji (z poddaszem u� ytkowym) z zachowaniem funkcji mieszkalno-
us
ugowych. W przypadku styku domów dwu- i jednokondygnacyjnych winno 
si�  d�� y�  do wyrównania wysoko� ci zabudowy. Domki parterowe w ogrodach 
winno si�  zachowa�  reliktowo jak „� wiadek przesz
o� ci”, a niewytypowane do 
zachowania winny by�  zmodernizowane i nadbudowane z d�� eniem do zacho-
wania lub przywrócenia linii zabudowy dawnych pierzei. Obiekty dysharmoni-
zuj� ce w pierzei zachodniej i pó
nocnej winny ulec rekompozycji z uwypukle-
niem reliktów podzia
ów dzie
ek siedliskowych w rynku. 

2. P
yta rynku – posiada oryginaln�  nawierzchni�  z kamienia naturalnego po-

o� on�  tu zapewne w XIX w., a remontowan�  w okresie mi� dzywojennym; po-
sadzka jest nierówna i wymaga prze
o� enia: 

– nale� y przed powy� szym remontem wykona�  projekt techniczny mediów, 
które winny by�  doprowadzone do ratusza, gdy�  media te musza by�  poprowa-
dzone pod rynkiem podczas remontu posadzki; 

– nale� y wykona�  odpowiedni�  podbudow�  p
yty rynku przewiduj� c�  ci�� ki 
sprz� t transportowy oraz tiry dostawcze; 

– przy zak
adaniu oryginalnej posadzki kamiennej mo� na rozwa� y�  odej� cie 
od monotonnego, anonimowego rysunku posadzki na korzy��  wydobycia np. osi 
ulic � rodkowych pasami kamienia u
o� onego pod innym k� tem; ta uwaga wi�� e 
si�  z tym � e nie mamy informacji czy obecny stan nawierzchni jest XIX-
wieczny czy mi� dzywojenny. Równie�  korzystne by
oby w rysunku nawierzchni 
zaznaczy� , gdzie jest jezdnia, parking, przystanek, taxi, PKS itp.; 

– nawierzchnia rynku winna posiada�  w
asn�  kanalizacj�  burzow� ; 
– placyki „pomocnicze” przek� tniowe do p
yty rynku posiadaj�  ciekawe 

wnioski do u� ytkowania wysuni� te przez J. Teodorowicz-Czerepi� sk� ; nale� y t�  
grup�  wniosków zdecydowanie poprze� ; uzyskanie tych powierzchni docelowo 
i powi� zanie ich z funkcj�  targow�  ró� nego rodzaju, jarmarków ludowych, sta-

ych wystaw i targów, np. budowlanych, dla okolicy przysporzy
oby � elecho-
wowi kolejny mocny czynnik aktywizuj� cy i promuj� cy lokalnych wytwórców. 
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Uwagi dodatkowe: 
– nale� y d�� y�  do barwy ca
ej przestrzeni rynku Nowego Miasta utrzymanej 

w kolorach pastelowych ró� nych odcieniach be� y, czerwieni i zieleni (kolory 
ciep
e); 

– pokrycie dachów: po�� dana dachówka ceramiczna jako trwa
a i praktyczna; 
– wnioski do ma
ej architektury, szyldów i reklam, punktów o� wietleniowych 

itp. sformu
owane w dokumentacji z 1995 r. nale� y uzna�  za aktualne; w rynku 
winny by�  przestrzenie wypoczynkowe z grupami stylizowanych 
awek; 
wszystkie elementy ma
ej architektury i urz� dzenia rynku winny by�  wykonana 
przez jednego autora, dla unikni� cia przypadkowych rozwi� za�  niepasuj� cych 
do siebie. 

– � elechów wymaga koniecznie obwodnicy celem usuni� cia z centrum rynku 
ruchu tranzytowego; niemniej jednak obecnie nale� y dopu� ci�  do rynku lokalny 
ruch ko
owy bez ogranicze� , przewidzie�  zorganizowany przystanek autobuso-
wy i miejsca postojowe; wzorem innych miast podobnej wielko� ci ruch samo-
chodowy w miar�  rozwoju komunikacji b� dzie eliminowany z centrum, ale ten 
proces winien post� powa�  drog�  ewolucyjn� ; 

– wnioski do zieleni w rynku s�  nadal aktualne; istnienie i projektowanie 
w rynku niskich drzew o kulistej koronie podatnej na przystrzyganie i formowa-
nie jest wskazane; nie istnieje te�  potrzeba wprowadzania do rynku krzewów, 
ani zielonych rabat; 

– na p
ycie rynku dopuszczalne jest stawianie przeno�nych sto
ów, sza
asów, 
kramów, estrad dla okazjonalnych oraz sezonowych imprez. 

 
 

PODSUMOWANIE 
 
Wy� ej wyprowadzone wnioski i wytyczne konserwatorskie wydaj�  si�  by�  

zasadne. Cho�  nie zawsze oparte s�  o gruntowne badania przygotowawcze (brak 
	 róde
), to uwzgl� dniaj�  ca
a wiedz�  zgromadzon�  w poprzednich dokumenta-
cjach konserwatorskich i s�  zgodne ze wspó
czesnymi zasadami rewaloryzacji. 

Natomiast je� eli chodzi o pe
ne studium uwarunkowa� , a potem faz�  plano-
wania (plan miejscowy), to nieodzowne jest wyprzedzenie go profesjonalnymi 
badaniami 	 ród
owymi (r� kopisy, ikonografia, kartografia) oraz badaniami ar-
cheologicznymi obejmuj� cymi m.in. teren Starego Miasta oraz dawnego zamku 
Cio
ków. Bez pozytywnych wyników tych bada�  prawid
owy proces rewalory-
zacji � elechowa mo� e si�  nie powie�� . 
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� ELECHÓW – REMARKS ON THE RENOVATION OF A HISTORIC TOWN CENTRE 

Abstract. The paper presents a conception of renovating a small historic town of � elechów. The 
conception involves the renovation of the town centre: (reconstruction of) the town hall, renova-
tion and modernisation of two frontages of the market square and transformation of the remaining 
two. Furthermore, the authors propose to modernise the market square’s surface and to introduce 
harmoniously composed green areas. 
 
Key words: � elechów, renovation, historic town, market square, town hall 
 
 

 
 
 


